HSB Bostadsrattsforening Hagern 1 Perstorp

il Org nr 737600-0829
HSB - dir méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Hagern i Perstorp (737600-0829) far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 52:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsfoéreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 26 juni 2006. Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Perstorp.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1966 pa fastigheten Hagern 7 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Sdvgatan 6 A-D, 8 A-B, 10 A-C 1 Perstorp.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal = Ytam?
1 6 255
2 6 348
3 42 3263
4 - 6 605

60 4 470
Lokaler, hyresratt 2 102
Garage 29

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2017, varvid 22 rostberittigade medlemmar deltog.

Det hade inkommit en motion angdende parkeringstillstdnd for hantverkare. Stimman beslutar att

avsla motionen eftersom Q-Park inte "botféller” hantverksbilar som star vid entréemna.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Bengt-Anders Karlsson ordférande, vald till stimman 2019
Marie-Louise Sundel vice ordforande, vald till stimman 2018

Gail Silverbell sekreterare, vald till stimman 2019

Leena Kamiriainen styrelseledamot, vald till stimman 2018

Lena Yiiceakin ledamot utsedd av HSB Skéne

Ture Bruér styrelsesuppleant, vald till stimman 2018
Rikard Larsson styrelsesuppleant, vald till stimman Zﬂﬁ&
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HSB - diir mdjligheterna bor

Av foreningen vald revisor har varit Anette Johansson med Mikael Persson som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision 1 Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant till fullméiktige 1 HSB Skane
Bengt-Anders Carlsson

Gail Silverbell suppleant
Valberedningen har under dret bestatt av styrelsen.

Under aret har Gail Silverbell varit av foreningen anstilld vicevird péa deltid.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forsdljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Canal Digital kabel-TV (uppgraderat for bredband)
HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

Q-park bevakning parkering

Fasab teknisk forvaltning

Linsforsdkringar fastighetsforsakning (fullvarde)

I foreningens fastighetstorsakring ingar bostadsrattstillagg {or foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemférsiakringen.

Energibesiktmng ar utford av HSB Skane ar 2009
PCB-inventering ir utford ar 2009

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar utford 2011
Radonmétning utford 2017

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 9 oktober 2017 av vicevirden tillsammans med

underhallsplanerare Strefan Vohnsen fran HSB Skéne. Besiktningen ligger till grund {or den arliga
genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer fran
HSB Skane, innehaller kéinda underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de
beriknas genomfdras och vad utgiften f6r atgiarden beriknas uppga till 1 dagens prisléage.

Underhall
De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgirder och investeringar 1 fastigheten:

Byggnation av garage utfort ar 1988
Byggnation av miljéhus utfort ar 2006

Byte fonster utfort ar 2011

=
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De narmaste aren planerar styrelsen {for {6ljande storre atgarder
Byte av entréddrrar
Styrelsen har borjat diskutera byte av avlopps- och vattenstammar (badrumsrenovering)

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 488 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2018 upprattade budgeten visade ett storre hojningsbehov pa grund av framtida underhall
men styrelsen beslutade att minska avsittningen och héjde avgiften med 1% fr o m 2018-01-01.

Diagram 6ver drsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider

600
500 483 488 488 488 488
400
300
200

100

0
2013 2014 2015 2016 2017

Foreningen har inga banklan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar wd rikenskapsarets borjan 68
Antal tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 2
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut - 68

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsrétter 6verldtits (forra aret dverldts 7
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen ar att

HSB Bostadsriattsforening Hagern i Perstorp

Org nr 737600-0829

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Det ska

noteras att vid stamman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rist.

Flerarséversikt

I 2017 2016 2015 2014
Nettcu_}_qyfgﬂnmﬂ tkr - 2200 2202 2205 2 206
._R_EEJE“[_?EEI' finansiella poster, tkr - 283 __________E - 449 -l
Egetkapital, tkr 6434 6152 6033 5584
Taxeringsvirde, tkr 13 953 13953 _1_31_33_83 ) 13383
~-varav byggnad, tkr 11026 11026 11020 11020
Soliditet - - - 88% - 88% 87% 86%
;Esrs.av-:rlﬂfm2 bnstadsrattsyta bﬂ‘it&d&[’ 488 488 488 488
Hyresintdkt lokal/m® lokalyta 125 125 125 123
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HSB Bostadsrattsforening Hagern i Perstorp

Org nr 737600-0829

lanspr.tagande underhallsfond/m® bygen 57 103 4+ 31
Avskrivning/m? byggnadsyta B 9 9 9 9
En snittldgenhet pa 75 m* kan forenklat sdgas vara belanad med 0 kr vid arets utgang.
P4 en snittligenhet pd 75 m? beldper en manadsavgift om ca 3 100 kr/méanad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 202910 4067472 1672456 118 720 6 151 559
Balanseras
i ny rdkning 118 720 -118 720 0
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhdllsplan 529 000  -529 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -259 294 259294 0
Arets resultat 282 906 282 906
Belopp vid
arets utgang 202910 4337178 1521470 282 906 6 434 465
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1791 176
Reservering till fond f6r yttre underhall, enligt underhallsplan -529 000
lansprdktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 259 294
Arets resultat 282 906
Summa till stimmans forfogande 1 804 377
Styrelsen foreslar foljande disposition
1 804 377

Balanseras i ny rikning
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Org nr 737600-0829

RESULTATRAKNING

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning ] 2 199 933 2202013
Ovriga rorelseintikter | 855 2 165
Summa rorelseintakter 2201788 2204 178
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 770 908 -1 944 728
Ovriga externa kostnader 3 -53 021 -43 087
Personalkostnader 4 -86 519 -90 530
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -41 972 -41 972
Summa rérelsekostnader -1 952 419 -2120 317
Rorelseresultat 249 368 83 861
Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande poster 35199 35 630
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 661 =771
Summa finansiella poster 33 538 34 859
Resultat efter finansiella poster 282 906 118 720
Arets resultat 282 906 118 720

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 282 906 118 720
Reservering till fond f6r yttre underhall -529 000 -512 000
lansprdktagande av fond for yttre underhall 259 294 470 721
Over-/underskott efter disposition av underhall 13 200 77 441

lanspréaktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for vttre underhall baseras pa féreningens undarhﬁllsplan&
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HSB Bostadsrattsférening Hagern i Perstorp

Org nr 737600-0829

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1374 631
1374 631

500
500

1375131

1 120
127 465
33 305
181 890

5 000 000
5 000 000

749 506

749 506

5931 395

7 306 526

1 416 603
1416 603

500
500

1417 103

0

85 337
90 073
175411

5 000 000
5 000 000

415 881
415 881

5 591 292

7 008 395

&
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 910 292 910
Fond for yttre underhall 4337 178 4067 472
Summa bundet eget kapital 4 630 088 4 360 382
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 521 470 1 672 456
Arets resultat 282 906 118 720
Summa fritt eget kapital 1804 377 1791176
Summa eget kapital 6 434 465 6 151 559

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 166 325 166 455
Ovriga skulder 12 486 533 461 329
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 219203 229 052
Summa kortfristiga skulder 872 061 856 836
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 306 526 7 008 395
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HSB Bostadsrattsférening Hagern i Perstorp
Org nr 737600-0829

KASSAFLODESANALYS

Belopp 1 kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhillen riinta

Erlagd riinta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-

Not 2017-12-31

249 368

41972
291 340

35199
-1 661

324 878

35 646
15225
375749

375 749
5492 055
14 5 867 804

375749

2016-01-01-
2016-12-31

83 861

41 972
125 833

43 462
771

168 524

-1 173
-44 063
123 288

123 288
5368 767
5 492 055

123 288

&
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
| mindre fdretag (K2).

Avskrivningstid pa bygenader: 120 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintidkter lokaler 12 720 12 720
Hyresintikter dvrigt 62 400 62 400
Arsavgifter bostider 2181 816 2181 816
Avsittning inre fond -64 499 -64 499
Intékter pant, dverlatelser 4 256 6 426
Ovriga priméra intékter och ersiittningar fran boende och lokalhavare 3 240 3150
Summa nettoomsittning 2199 933 2202 013

2 Driftskostnader 2016
Lépande underhall 100 267 42 886
Underhall enligt plan 259 294 470 721
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 404 100
Snérdjning 0 692
El 59 265 59 078
Uppvarmning 503 965 520 691
Vatten, avlopp 190 731 188 701
Renhallning 89 867 87 406
Kabel-TV, internet 135 036 133 040
Fastighetsforsakringspremier 39 069 38 781
Fastighetsskatt 45 401 45401
Forvaltningsavtal 347 609 357 231
Summa drift 1770 908 1944 728

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Kontorsmaterial, tele, porto 133 135
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 11136 4712
Bevakning, 6vriga riskkostnader 3 000 0
Externt revisionsarvode 9138 8 538
Kostnader pant, Overlatelser 4 733 6 735
Ovriga forvaltningskostnader 5 881 3 667
Ovriga externa tjinster 0 300
Medlemsavgifter 19 000 19 000
Summa 6vriga externa kostnader 53 021 43 087

>
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4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga erséttningar och forméner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstallda

Medelantalet anstiillda har varit 1 (foregaende ar 1) stycken.

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsforening Hagern i Perstorp
Org nr 737600-0829

2017

31500
30 000
3 500
65

6 000
15 454
86 519

2017-12-31

2016

34 750
30 000
3 500
0

6 000
16 280
90 530

2016-12-31

Byggnaderna dr helt avskrivna ar: 2085

Anskaffn

varde

Ursprunglig byggnad 4128 510
Ursprunglig mark 89 190
Miljéhus 262 938
Fonsterbyte 891 187
Byggnader 5371825

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérden byggnader

Ingdende anskaffningsvédrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsviirden byggnad - bostédder
Taxeringsvéirden byggnad - lokaler
Taxeringsvidrden mark - bostdder
Taxeringsvérden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Hidgern 7
Byggnads- och viirdear: 1966

Ack av- och

nedskrivning
-3 676 925

-144 617
-133 680
-3 955 222

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne)
Utgaende redovisat varde

Arets

avskrivning
-6 545

-13 147
-22 280
-41 972

2017-12-31

Nyttjande-
period
1966-2085

2006-2025
2011-2050

5282 635
89 190
5371 825

=3 S5 22d
-41 972
-3 997 194

1374 631

2017-12-31
10 800 000
226 000

2 647 000
280 000

13 953 000

500
500

2016-12-31

Redov virde
2017-12-31
445 040

89 190

105 174
135227
1374 631

5 282 635
89 190
5371825

-3 913 250
-41 972
-3 955 222

1416 603

2016-12-31
10 800 000
226 000

2 647 000
280 000

13 953 000

500
500

f
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7 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1 195 1193
Skattefordringar 7971 1971
Avrdkningskonto HSB Skéne 118 299 76 173
Summa oévriga fordringar 127 465 85 337

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31

Forutbetald va 0 16 759
Forutbetald forsidkring 0 39 069
Forutbetald kabel-tv 33 759 33 139
Upplupna rinteintédkter 486 486
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 060 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 53 305 90 073

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31

Rantesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-03-25 5000 000 5 000 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 5 000 000 5 000 000
10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 749 506 415 8§81
Summa kassa och bank 749 506 415 881

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 485 259 460 055
Ovriga kortfristiga skulder | 274 1 274
Utgaende vérde 486 533 461 329
Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 460 055 454 549
Arets avsiittning 64 499 64 499
Uttag under aret -39 295 -58 993
Utgaende varde 485 259 460 055

2017-12-31 2016-12-31

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el 0 2933
Forutbetalda manavgifter/hyror 186 940 194 436
Berdknat arvode for revision 0138 8 538
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 125 23 125
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 219 203 229 052

o
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2017-12-31 2016-12-31

14 Likvida medel vid arets slut

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 749 506 415 881

Kortfristiga, likvida placeringar 5118299 5076 173
Sammansattning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 5 867 804 5492 055

2016-12-31

15 Stillda siakerheter 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obelanade
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet for egen skuld 0

4 439 900 4 439 900
4 439 900 4 439 900
0

Perstorp 2018 L. MO
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Lena Yiiceakin

Camilla Bakklund
BoRevision i1 Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Hagern i Perstorp, org.nr. 737600-0829

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far
HSB Bostadsratisforening Hagern i Perstorp for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av

dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms ansvar .

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar fillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att forsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken far att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande
| maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet

om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resultat och stallning.
—
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Hagern i Perstorp
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenliot
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for var
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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