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HSBs brf Hantverkaren i1 Sandviken
Org.nr 785500 - 0746

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Hantverkaren med sate i Sandviken (org.nr

785500-0746) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Vargen 1-2, Illern 3, Gravlingen 2, 4, 5 och Raven 1-2
byged ar 1952 i vilken man upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Benamning Total yta m”
197 lagenheter (bostadsratt) 13129

42 lokaler (hyresratt) 1483

21 garage
194 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma holls 2017-05-30. P4 stimman deltog 27 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Norrland ar en medlem.
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Foreningen hade vid arets slut 198 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra )/
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Kjell Kvarnlof ordférande

Marta Hagglund vice ordforande

Ingemar Dahlstrom sekreterare

Karin Gerdén ledamot

Mathias Enholm ledamot

Pontus Alm ledamot

Carl-Ivar Modigh ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Marta Hagglund och Karin Gerdén.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kjell Kvarnlof, Marta Hagglund, Ingemar Dahlstrom och Carl-
Ivar Modigh tva i forening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Matsson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Studieorganisator har varit Anita Isaksson.

Valberedning har varit ingen valberedning

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Batresa pa Storsjon, grillkvallar, surstrommingsfest och loppis.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under 2017
har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gallande underhallsplanen. Detta medfor att
avsattningen till underhallsfonden till vissa delar berdaknas pa atgarder som enligt K3
regelverket kan aktiveras. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens

underhallsfond: 741 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Under aret har justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassas till K3
regelverket for 2018 ars underhallsplan. Avsattningen till underhallsfonden omfattar
inte storre underhall som t.ex. takbyten och fonsterbyten eftersom K3 metoden

721:1‘15111;)35 for avskrivning av sadana underhallsatgarder. Y‘/
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Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2017-09-13.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

Renovering fasader

Fortsatt renovering av fasader, byte och komplettering ytterbelysning,

byte kallarfonster

Byte undercentral

Byte tak pa portal

Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsatgirder.

| Byte under undercentraler, byte varmekulvertar, byte bokningssystem
tvattstugor,

Renovering trapphus, byte entrédorrar, byte lassystem

Renovering trapphus

Foreningen har paborjat med storre investering av byte av varmekulvert och under
undercentraler och denna berdknas vara klar 2018.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2017-01-01 med 2%.

I budget for 2018 ingar 741 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2018.

r ME JX_

‘ﬁrjmgiftﬂn ar i genomsnitt 754 kr/ m? 2018.
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Medlemsinformation

Av foreningens 197 medlemsligenheter har under aret 28 dverlatits. Vid
rakenskapsirets borjan var medlemsantalet 241 och under aret har det tillkommit 37

och avgatt 36 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 242,

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning i tkr 11455 11221 10 901 10 732 10 755
Rorelseresultat i tkr 3 201 2 185 2 453 2 b75 3181
Resultat efter finansiella posteri tkr 1 873 743 821 867 1316
Balansomslutning i tkr 77680 78 637 79 696 74 362 70 862
Soliditet % 25,8 23,1 21,9 22,3 22,2
Arsavgift/kvm* i kr 754 740 718 711 690
Driftskostnad/kvm i kr 386 372 363 381 387
Rantekostnad/kvm i kr 91 99 111 119 130
Bankskuld/kvm i kr 3771 3 898 4 004 3771 3 59

"::Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

Insatser Uppl. Yittre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 336 860 0 8777752 8319676 742 926
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 742926  -742 926
Innevarande ars avs/disp 474 932 -474 932
Arets resultat 1873 273
336 860 0 9252684 8587670

1873 273 }_/

4675
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 8777 752
Av styrelsen beslutad avsattning till fond 1 055 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -580 068
Fondbehillning vid arets slut 9 252 684

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 8 b87 670
Arets resultat 1873 273
Summa 10 460 943

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning 10 460 943

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
tzftjllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrﬁkning*y_/,
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HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken

2017-01-01 2016-01-01

Resultatrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintikter S . e S UGO8 SR S R gt £ i
Nettoomsattning Not 2 11 454 590 11 221413
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 064 12 465
Summa rorelseintékter 11 458 654 11 233878
Rorelsekostnader T .
Drift Not 4 -5 635 831 -5 435 693
Planerat underhall Not 5 -580 068 -1 535458
Ovriga externa kostnader Not 6 -132 140 -158 816
Personalkostnader och arvoden Not 7 -153 507 -159 866
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -1 755 716 -1 759 393
Summa rorelsekostnader -8 257 262 -9 049 226
Rorelseresultat = R 30017392172 184651
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 872 2217
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 328 991 -1 443 942
Summa finansiella poster | -1 328 119 -1441 725
Resultat efter finansiella poster o 1873273 742926

ijts resultat S B e e oy c R ) si'znsr/



HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldaggningar och forskott
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldgagningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fodringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

?f:mma tillgdngar

Org Nr: 785500-0746

Not 11
Not 12
Not 13

Not 14
Not 15

Not 16

71 655 434 73 382 625
67 461 71039

98 767 0

71 821 662 73 453 664
71 821 662 73 453 664
3273 13 525

3 094 298 2415 398
330 583 311 187
3428 154 2740 110
2 389 743 2 389 743
40 772 53 578

5 858 669 5183 431
77 680 331 78 637 095

w/
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Balansraknin

Org Nr: 785500-0746

2017-12-31

2016-12-31

‘Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

??imma eget kapital och skulder

Not 17

Not 18, 22

Not 19

Not 20
Not 21

336 860 336 860

9 252 684 8 777 752
S 589 544 9114612
8 587 670 8 319 676
1873 273 742 926
10 460 943 S 062 602
20 050 487 18 177 214
53 238 576 55 099 828
53 238 576 55099 828
1861 252 1861 252
668 923 277 704

16 083 17 941

378 938 424 811

1 466 072 2 778 345
4 391 268 5 360 053
77 680 331 78 637 095

F.-_/



Org Nr: 785500-0746

HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med &rsredoviningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter, Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda 8tgérder pa vdsentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Balkonger 25 ar
Inre UH 120 ar
Styr- Gvervakning 15 &r
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5&r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillg&ngarnas anskaffningsvarden per ar.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tiligdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens

underhdlisplan. Detta innebdr att drets avsattning till och ianspraktagande fran yttre underhallsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma ar.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 29.574 tkr till omforhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens finansiering ar
av |&ngfristig karaktar och avser att forlinga de 18n som har slutférfallodatum under 2018, Darfér redovisas 18nen i sin

helhet som langfristig skuld.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har varderats till

j,jskaﬁnmgsvarde om inte annat anges. [ég }?‘\
; |\ A
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HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostadder med 1 315 kronor for rakenskapsaret

eller hdgst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar. Foreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgéende till 33,539,895 kr (33.549.452 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett métt pa hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierade med egna medel, till exempel

Ttser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar 7\—/

10



HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken

Noter

Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyror
Overladtelseavgifter
Pantavgifter
Ovrigt
Brutto

Summa nettoomsattning

Not3  Ovriga rorelseintiikter
Inbetalning fran Securitas
Faktura Postnord

Not4 Dnft |
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 5 Planerat underhall
Underhall plattak
Belysning
Underhall lokaler
Byte av cirkulationspump
Brandvarnare, brandtatning mm
Foregdende ar

Not 6  Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och material
Tele och post
Revisions- och forvaltningskostnader
Medlemsverksamhet
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader

Org Nr: 785500-0746

11

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
9970 200 9774 228
1397 352 1372109
31 360 27 707
9 851 14 621
45 827 32748
11 454 590 11 221 413
11 454 590 11 221 413
4 064 0
0 12 465
4 064 12 465
693 152 818 142
470 960 363 243
288 864 267 738
1795 130 1796 534
829 888 812 522
231 272 230 832
561 785 441 300
414 408 399 197
220 230 220 230
130 142 85 955
5635 831 5435693
146 821 0
135 000 0
99 655 0
20 535 0
178 057 0
0 1535 458
580 068 1535458
6 210 2 464
13 665 13 160
44 730 67 999
4434 12 094
63 100 63 100
132 140 158 816

p
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HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken

Noter

Not 7

Not8

Not9

Not 10

Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ﬁret

Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga arvoden och erséattningar till fortroendevalda
Arbetsgivaravgifter

Ovriga personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Avskrivning byggnader och ombyggnader
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer

- Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter dvriga
Ranteintakter skattekonto

- Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 18ngfristiga skulder

Tt&kastnader kortfristiga skulder

12

2017-01-01  2016-01-01
2017-12-31  2016-12-31

99 100 79 500

3 125 3 750

28 690 45 720

22 592 22 796

0 8 100

153 507 159 866

1727 191 1727 191

28525 32 202

1755716 1759 393

872 2179

0 38

872 3317

1 328 967 1 443 947

24 0

1328991 1443 942

_
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Noter

Not 11

Not 12

Not13

Not 14

Not 15

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort varde

varav byggnader
varav markanldaggningar
varav mark

Org Nr: 785500-0746

2017-12-31 2016-12-31
100 362 793 99 705 513
0 657 280
100362793 100 362793
-26 980 168 -25 252 977
-1727 191 -1727 191
-28 707 359 -26 980 168
71655434 73 382625
71 384 895 73112 086
0 0
270 539 270 539
71 655 434 73 382625

Taxeringsvarde for fastigheteerna Gravlingen 3-5, Illern 3, Raven 1-2 och Vargen 1-2 i Sandviken. Vardedr dr 1980.

Byggnad - bostadder
Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Mark - lokaler

Taxvarde totalt

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pagdende nyanlaggningar och forskott =~

Pagaende nyanlaggning avser Undercentral

Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvérde

Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrakningskonto HSB Sédra Norrland
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Protector

HSB

Cantab

Securitas

Stadning

?Li:plupna intakter

13

53 000 000 53 000 000
1 809 000 1 809 000
54 809 000 54 809 000
12 200 000 12 200 000
654 000 654 000

12 854 000 12 854 000
67663000 67 663 000
208 172 167 978

24 947 40 194
233 119 208 172
-137 133 -104 931
-28 525 232 202
-165 658 137 133
67 461 71 039

98 767 0

98 767 0
139 163

3 044 159 1 832 684
50 000 582 551

3 094 298 2 415 398
173624 164 427
105 413 104 511

30 929 32 882

11 573 3817

9 044 0

0 5 550

330 583 311 187

F'
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HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken

Noter _ 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Kortfristiga placeringar : T T I
Ovriga placeringar, aktieindexobligationer mm 2 389 743 2 389 743
2 389 743 2389 743
Penningmarknadsfond Swedbank. Marknadsvarde 2017-12-31: 2.383.633:-
Not 17  Férandring av eget kapital S i | L
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 336 860 0 8777 752 8 319 676 742 926
Vinstdisp enl, stdmmobeslut 742 926 -742 926
Innevarande &rs avs/disp. 474 932 -474 932
Arets resultat 1 873 273
zelupp vid drets slut 336 860 0 9 252 684 8 587 670 1873273
14



HSBs Brf Hantverkaren I Sandviken

Org Nr: 785500-0746

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18, Ovriga skulder till kreditinstitut
Not 19
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2758301788 3,26% 2018-02-26 14 110 000 340 000
Swedbank 2850845443 1,50% 2021-09-24 4 266 250 150 000
Swedbank 2850845450 0,66% 2018-12-25 3 350 000 200 000
Swedbank 2852048525 1,95% 2020-10-23 12 808 590 500 000
Swedbank 2852048541 2,44% 2018-09-25 11 772 488 346 252
Swedbank 2852048558 0,71% 2018-01-28 342 500 100 000
Swedbank 2855568180 2,41% 2019-09-25 3 700 000 100 000
Swedbank 2856816729 1,82% 2019-10-25 4 750 000 125 000
55 099 828 1 861 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 238 576
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 45 793 568
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder e S
Arbetsgivaravgifter 2 13 511
Fond for inre underhall 378 936 411 300
378 938 424 811
Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter S e e oy
Upplupna réantekostnader 99 054 104 791
Ovriga upplupna kostnader
Snordining 18 545
El 44 601
Fiarrvarme 198 446
Vatten & aviopp 70 866
Upplupet BoRev 17 200
Upplupet SanRev 6 250
Upplupna arvoden 54 408
Undercentral 100 000
Foregdende &r 1775 079
Forutbetalda hyror och avgifter 856 702 898 475
1466 072 2778 345
Not 22 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 66 440 000 66 440 000

AZWm;zww
Ingemaf Dahlstrom

Fia Andarsson
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Karin Gerdén
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Marta Hagglund
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BoRevision AB
Ay HSE Riksforbund utsedd revisor

Av stamman vald revisor
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Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Hantverkaren, org.nr. 785500-0746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uti6rt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hantverkaren for ar 2017,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuIIgJDrt sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att upprétta en
érsrednvisnlng som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

» drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarma,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag Identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for HSB Brf Hantverkaren for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eiler fGrlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefaftar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
aft foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheler |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fOreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omréaden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sandviken deng !5 2018
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