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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

2!

SPARANDE SKULDSATTNING
192 kr/kvim 300 kr’/kvim

e

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
0:5%' 13535 Kr/kvim Jamfér garna med andra

féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

ARSAVGIFT
657 Kr’lkvim

i

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - diar méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Hasten i Karlstad
Org nr 773200-3426
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ér upprittad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad,
Histen 8 och Renen 11, som stod fardigstillda ar 1976/1977. Fastigheterna bestér av 126 bostider

pa totalt 6.505 m2 och 3 uthyrningslokaler pa totalt 165 m2. Adresserna dr Karlagatan 32-38,
Sundbergsgatan 5 och Fahlgrensgatan 3. Féreningen har dven 35 st bilplatser. Foreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at
féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrittsforening 2011
version 3.

Foreningsstidmma mm : Ordinarie féreningsstimma hdlls den 11 juni 2019. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
Thomas Saubach, med 6vriga ledaméter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Thomas Saubach ordférande i tur att avga
Gunnar Filt vice ordférande

Christopher Bjork sekreterare i tur att avga
Fatmire Katallozi ledamot

Sylvia Michel ledamot utsedd av HSB Virmland
Linda Halvarsson suppleant i tur att avga
Joakim Hogen suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Thomas Saubach, Gunnar Filt, Christopher
Bjork och Fatmire Katallozi, tvd i forening.

Valberedning: Valberedning har varit Malin Karlstrém och Erik Lindholm.

Revisorer: Revisorer har varit Hikan Persson med Per Flodman som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitridds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevird har varit Jack Jungeblad.
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Forsdkring: Foreningens fastighet édr fullvirdestorsikrad 1 Folksam dér dven bostadsritistilligg
ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Viarmland Fastighetsskotsel
Riksnian Teknisk forvaltning
Karlstads Energi El och nit samt fjarrvirme
ComHem TV
Telenor Bredband
Securitas Bevakning
Nordisk hiss 1 Varmland Hissunderhall
Folksam Fastighetsforsdkring
lidigare ars storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Ateiird Ar
Virmesystem 2015
Fonster, balkongdorrar 2013
Tak 2013
Balkonginglasning 200872009

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Keparationer : Reparation avloppsror 1 samband med renovering av badrum Karlagatan 32.
Byte av lickande vattenror (presol) ingjutet bottenplatta Karlagatan 38 samt byte av lickande

vattenror (presol) Fahlgrensgatan 3.

Underhall/Investering : Asfaltering av parkering och alla gangytor, kostnad ca 1,1 Mkr.
Byte av virmekulvert mellan fastighet Karlagatan 35 och Sundbergsgatan 5, kostnad 331 tkr.

Installation av fibernit (1 samband med asfaltering) mellan fastigheter for styrning av passagesystem
och energimitning, kostnad 328 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som senast uppdaterades av styrelsen
2019-11-19.

Framtida underhdll - Ar 2020 renovering av hissar ca 2.8 Mkr. Byte av rokluckor (7 st) i alla
trappuppgangar, ca 200 tkr. Byte av exteriorbelysning, ca 100 tkr. Finansieras med egna medel.

Med anledning av flertal vattenskador senaste dren pagir en utredning med hjilp av VV S-konsult
angaende ndr 1 tiden det é@r ldmpligt att genomfora stamrenovering utifran ett risk- och

kostnadsperspektiv.

Arsavgifter: Arsaveiften for bostider uppgar i genomsnitt till 657 kr/m2 och &r samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oférindrade drsavegifter for ar 2020. I manadsavgiften
ingar inte hushallsel.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattisforening Hasten i Karlstad

Org nr 773200-3426

Under verksamhetséret har 13 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlems-
antalet 173 st, varav rostberittigade medlemmar 118 st (HSB Vidrmland utgér en medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 4 463 4 489 4 437 4 458
Resultat efter finansiella poster, tkr -882 84 435 1122
Soliditet, % 82% 84% 85% 81%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 657 657 657 657
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 300 300 300 450
Drift/'underhall/personalkostnader, kr/kvm 718 568 471 391
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 639 400 7707 100 6 166 573 1 690 150 83 646
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut %3 646 83 646
Avsittning framtida underhall enligt
plan 530 000 -530 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1 635 155 1 635 155
Arets resultat -881 574
Belopp vid
arets utgang 639 400 7707 100 5061 418 2 878 951 -881 574

Insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 649 300 kr, skillnaden utgérs av 1gh 109 och 123 som ej varit upplatna
med bostadsriitt. Insatser enl ek plan 1gh 109, 4 800 kr och Igh 123, 5 100 kr.

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1773796
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1635155
Avsittning till underhallsfonden enligt plan, exkl stammar -530 000
Arets resultat -881 574
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1997 377
Styrelsen foresldr att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 1997 377
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 2 4 462 688 4 489 037
Ovriga rorelseintikter Not 3 311 737 200 334
Summa rorelseintakter 4774 425 4 689 371
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 559 012 -3 563 945
Ovriga externa kostnader Not 5 -314 116 -300 605
Personalkostnader och arvode Not 6 -228 002 -222 579
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -527 169 -494 396
Summa rorelsekostnader -5 628 299 -4 581 525
Rorelseresultat -853 874 107 846
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -27 700 -24 200
Summa finansiella poster -27 700 -24 200
Resultat efter finansiella poster -881 574 83 646
Resultat fore skatt -881 574 83 646
Arets resultat -881 574 83 646
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

15 392 982 15 592 418
15 392 982 15592 418
500 500

500 500

15 393 482 15 592 918
2 080 2083

1 065 4104

177 300 243 320
180 445 249 507

3 141 098 3606214
3 141 098 3606 214
3321543 3 855 721
18 715 025 19 448 639
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HSB BRF HAST

EN | KARLSTAD
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

8 346 500 8 346 500

5061418 6 166 573

13407 918 14 513 073

2 878 951 1 690 150

-881 574 83 646

1997 377 1773796

15405295 16 286 869

Not 13 2 000 000 2000 000
2 000 000 2 000 000

612 296 612 320

7 664 18 797

Not 14 72 079 71929
Not 15 617 691 458 724
1309 730 1161770

3309 730 3161770

18 715 025 19 448 639
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregaende ér.

Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara ca 80 ar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r ca 37 ar. Avskrivning sker med 2 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Foreningens lan har slutforfallodag 2020-01-20. Styrelsen bedomer att lanet dr av langsiktig karaktdr och
redovisas dérfor som langfristigt per 2019-12-31.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskottsavdrag uppgaende till 997 tkr.
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Not2 Nettoomsatining 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4276 752 4276752
yresintikt lokaler 11 376 11 376
Hyresintikt bilplatser 78 450 70 200
Hyresintikt forrad 6 980 8 380
Ovriga hyrestilligg 37 224 35760
Intikt andrahandsupplatelse 24 002 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 25117 25 480
Ovriga fakturerade kostnader 0 2773
Ovriga intiikter och ersittningar 2 787 58 316
4462 688 4489037

Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsdkringserséttning 311737 200 334
311737 200 334

Not4  Driftskostnader
Reparationer (inkl férsdkringsskador 716 tkr resp 358 tkr) -888 566 -534 781
El -84 745 -82 292
Uppvédrmning -625 064 -680 047
Vatten -324 452 -318 124
Renhallning -202 307 -189 698
Bevakningskostnader -47 868 -42 718
TV, bredband, iptelefoni -59 013 -58 527
Obligatoriska besiktningar -2 310 0
Hissar serviceavtal & besiktning -42 173 -54 335
Fastighetsskotsel och lokalvard -369 647 -355 451
Forsdkringar -68 420 -59 909
Fastighetsskatt -175 542 -169 902
Periodiskt underhall -1 635 155 -999 363
Ovriga driftskostnader -33 750 -18 798
-4 559 012 -3 563 945
Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -12 167 -12 000
Forvaltningskostnader -158 494 -152 372
Kostnader overlatelse och panter -29 173 -24 906
Foreningsverksamhet -3 926 =750
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 467 -18 257
Konsulter -20 125 -19 950
Forbrukningsinventarier -8 358 0
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Stimma och styrelse -4 481 -4 444
Lokalkostnad -11 376 -11 376
-314 116 -300 605

Not6 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal, endast vicevird

Arvode till styrelsen -69 040 -65 049
Vicevirdsarvode -102 000 -94 500
Ovriga arvoden -1 088 -5 050
Revisionsarvode (tidigare ar for hogt bokfort paverkar arets kostnad) -2 969 -5 732
Sociala avgifter -52 905 -52 248

-228 002 222579

Not7  Avskrivningar

Byggnader -527 169 -494 396

-527 169 -494 396
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2019-12-31 2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvédrde byggnader 25 974 591 25974 591
Arets investering byggnader 327 733 0
Ingdaende anskaffningsvéirde mark 1 068 688 1 068 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 371 012 27 043 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -11 450 861 -10 956 465
Arets avskrivningar byggnader -527 169 -494 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 978 030 -11 450 861
Utgaende bokfort viirde 15 392 982 15592 418
Bokférda virden byggnader 14 324 294 14 523 730
Bokférda virden mark 1 068 688 1 068 688
Fastighetsbeteckning:
Histen 8, Renen 11
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1976/77 52 800 000 40 600 000 93 400 000 70 400 000
Lokaler 204 000 0 204 000 144 000
53 004 000 40 600 000 93 604 000 70 544 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Skattekonto 1 065 4 104
1065 4104
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring 81 076 68 420
Forutbetald hisstelefon 1342 1342
Forutbetald TV och bredband 13 956 13 948
Forutbetald bevakning 12 660 11 967
Forutbetald fastighetsskotsel 0 37643
Upplupen forsdkringsersitining 68 266 90 000
177 300 243 320
Kassa 0 82
Swedbank 3 140 230 3 605 264
Nordea 868 868
3141 098 3 606 214
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Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3-man 1,46% 2020-01-20 2 000 000 0
2 000 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2 000 000

Stdllda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsditningar

Fastighetsinteckning 14 582 000 14 582 000
varav 1 eget forvar -6 720 000 -6 720 000
Summa stiillda siikerheter 7 862 000 7 862 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 2 550 2 400
Medlemmars inre fond 69 529 69 529
72 079 71 929

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna arvoden 41 398 42 669
Upplupna sociala avgifter 15677 15 920
Upplupen el, virme, renhdllning, snéréjning 113 606 8332
Upplupna riintekostnader 5 8B40 4 840
Upplupen revision 11 730 11 063
Upplupen reparation 24 599 0
Upplupen fastighetsskotsel 3 895 0
FF'drutbetalda arsavgifter och hyror 389 110 375 900
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 836 0

617 691 458 724

Karlstad den l?" / 5 2020
A l’ﬂ 2 Vi

..f":-- —

~ 7 .:'-;"J
w5 W«f{ . Yzl 2

Thomas Saubach Gunhar Falt f

S Unitleck

Eyla? Michel

Hakan Persson !ban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av fareningsstamman Utsedd av HSB Riksfarbund

10
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Revisionsberittelse
Till Breningsstamman | HSB bostadsrattsforening Hasten i ekanomiska beslut som anvindars fefier med grund i
Keristad, ong.nr. 773200-2426 arsradovisningen.

Rapport om arsredovisningen

tittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSE
bostadsratisfrening Hasten | Karlstad for ar 2019,

Endigt war uppfatining bar drsradovisningsn upprétials i enlighet med
arsratdovisningslagan och gar en | alla vasentiga avseendsn
rattvisande bild av fireningens fnansiella sigining per den 31
decsmbsr 2012 ach av Sess finsnzislls resultat #r aret enligh
arsredovisningsiagen. Forvaliningsherattelsan &r foranlig med
arsredovisningens Gvriga delar

Wi tillstyrker darfdr st freningsstimman faststaller resulialrakningen
och balansrakningsn for fdreninger.

Grund for uttalanden

Vi har uifdrt revisicnan enligt god revisionssed i Svedige. Revisoremas
ansvar enligt denne sed beskyivs narmare | avsnitlen Den
aukionserade revisams ansivar och Den fireningsvalda rewsoms
Gnsvar

Vi & obercends | Erhdliande Gl fBraningen enlig god revisorssed |
Sverige. Den aukivdserade ravisom har fuligjort st wkeseliska ansver
enligt dassa krav.

Vi anser att de ravisicnsbevis vi har inhamiat ar tilir3cklga och
andamilseniiga som grund e véra uitalanden,

Uppiysning av sirskild betydelse

Utar att dat paverkar vare uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pa klassificering av forsningans skuider 81 kredifinstitut i
grsredovisningen. Foreningsn har lén som kiassificerats som

l&ngiistige men forfaller inom elt &r fran balansdagen och som darmed

&7 hortinstiga,

Styrelsens ansvar

Diat &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppratias
och att den ger en rathvisande bild enigt &rsredovisningsiagen,
Styrelsen ansvarar aven fir den interna kKontrok 5om de beddmer &r
nédvandig & att uppraite en arsredovishning som ke innshaller ngara
vasenthqa felakligheter, vare sig desss Deror pa oagentpheter dller pa
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarsr shwrelsern for
haddmaingen av foreningens fGrmdga att forisdtia verksamhater. De
upplyser, nar sé ar tiampligt, om Brhdllanden som kan péverka
formégan att fortsatia verksamheten och att anvénds antagandet om
fortsalt drift. Anfegandet om fortsatt drift Blampas dock inte om besiut
har faitats om at evveckla verksamheten,

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har utfor revisionen enlig international Standards on Auditng
(1SA) och god revisionssed i Sveriga. Mitt mé! ar atl uppna en rimiig
grad av s&kerhel om huruvida 4rsredovisningen som hefet inte
innehaller ndgra visentlina felaklioheter, vare sig desss beror pé
cegentiighster eller pa misstag, och atf mna en revisionsberalielse
som innehaier vara uitalanden. Rimky sékerhet &r en hig grad av
sakerhat, men ar iIngen garant B alt en revision som utilirs endigh 1SA
och god revisionssed | Sverige alitd kommer all upaticka an visentlig
felaktighet om en séadan finns. Felakiighetsr kan uppst? pa grend av
cegentligheter eller misslag och anses vara vasentliga om de enskilt
glier tillsammans rimligen kan firvantas paverks de

Som del av en revision enligt ISA anvander iag professionslit omdome
och har en professionelit skeplisk insi&lning under hela revisionen,
Dassutom:

identifierar och bedémer jag riskema fir visenlliga
fedaktigheler i arsredovisningen, vare sig desses beror g
pagentigheter aller pa mivstag, utformar och widr
granskningsalgérder bland annal ulian dsssa risker och
infdmiar rgvisionsbeviz som &r filirackiga och
andamalsaniga for ait utgéra en grund 9 ming
uHalanden. Risken fGr atf inte Upptacka en vasentiig
fedaktighe! till 3l d av cegentiigheter &r hiigre & fir en
vasantiig felakiighet som baror pa misstag, eftersom
oegentigheter kan innefatta agerande | maskopi,
ferfalskning, avaikiliga ulslamnanden, faiaktig information
gller asidostlande av Intern kondrall.

sxaffar jag mig en forstéelse av den def av ioreningens
miterna konlbrall 2om hier belydelse 1or min revision #r att
utforma granskningsatgairder som &r lmpliga med hansyn
til omstandighetemns, men inte fir alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

utvarderar jag lamplgheten | de redovisningsoringiner som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskaliningar |
redovisningen och Bihdrande upplysningar,

drar jag en slutsals om lamphgheien 1 28 styrelsen
anvander antagandet om forisai drift vid uppraltandst av
arsredovisningen. Jag crer ooksd an shutssls, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om hurvida det finng
nagon vasentiy csakerhatsfaktor som aveer sddana
héandelser eller firhidllenden som ken leda till betydande
tvivel om reningens f&maga alt fortsétla verksamhatan,
Om jag drar shutsatsen att dat finns en vésentlig
osakerhetsiakior, masts jag i revisionsberttolsen fasta
uppméarksamheten pé uppiysningama | Sreredovisningsn
om den vasenlhiga osskerhetsiaklom sfer, om sadens
upplystingar &r olillricklige, modifers uttziandst om
argredovisningen. Mina slulzatser baseras pé de
revisionshevia som inh&mtas fam till datumet for
revisonsseralialsen. Dock kan framtida héndelser elle
{orhalianden gdra atl en rening infe Iangre kan forisétta
verksamhaten.

uivarderar iag den dvergripande presentationan,
srukiurer och irnehdllet | drsradovisningan, darbland
upplystingarna, och om arsredovisningen sterger de
underliggends fransaklionema och handelsemna pé eft a8t
som gef en rathisande bild,

Jaj mésie informera styrelser: om biand annat revisionens planerade
omiatining och infkining sami tidpunictan f6r dan. Jag méste ocked
infarmera om betydelsefulia lakttagelsar under revisionen, daribland
de eventuella betydands brister i den infema kontrollen som jag
identifierat,

Den freningsvalda revisoms ansvar

Jag kar utfdet en revigion endigl revisionslagen ach danned enligt god
revisionased | Svarige. Mitt mal 2r aft uppna en rimlly grad av sdkerhst
om hiruvids sreredovisningen har uppratials | enfighet med
&rsredovisningslagen och om émredovisningen ger en rithisanda bid
av Freningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB bostadsrattsforening Hasten i
Karlstad for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forust.

\fi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansversfrihet
for rakenskapséret

Grund fér uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
cberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en hedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Swrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokidringan,
medelsfarvaltningen och fareningens ekonnmiska angelagenhater i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalanda om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller fordust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimiig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forslag till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
den aukioriserade revisom professionellt omdame och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och frslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa den
auktonserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasenfiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteq och dverlradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra farhéllanden som
ar relevanta for vart uttelande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

I{adstaddmé ¢( 2020

U Wl

IAMA

Urban Johansson Hakan Persson
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSE Riksférbund

utsedd revisor
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie fSreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta férvaltningsberiticlse, resultatrikning,

balansriikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogiir i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen
Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till féreningsstimman foresld hur arets resultat samt Gvrigt fritt

eget kapital efter avséttning/ianspriktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen
Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgdngar bestar av anlidggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgingar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslinen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-
hyror, leveranttrsskulder, dnnu e fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophiimining, stéidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning
som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for plancrade underhallsatgiéirder enligt underhallsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Viérdehojande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-
fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas anskaffnings-
kostnaden Gver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allméinhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

in ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som ftreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formdgan att betala sina skulder 1 ritt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifrin forhallander mellan likvida medel och

kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga forméaga att betala

dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som frening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsétiningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och iterféring frin underhillsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterfring fran underhllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhillsatgérder genomfirs.

OBS!! Yitre fond &r en bokftringsmiissig transaktion. De
pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sikerheter
Avser den séikerhet som lEmnats for erhéllna lan. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna 1dn,

REVISIONSBERATTELSEN
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen

och om styrelsens forslag till anviindande av Sverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter.



