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NORMALSTADGAR
for bostadsritisiorening

STADGAR fir HSB Bostadsrittsforening KALLKALLAN i LULEA
INLEDANDE BESTAMMELSER
Foércningens firma och indam3l

§1
Foreningens finma dr HSB Bostadsrittsforening KALEXALLAN i LULEA

Fireningen har till dndaml att i féreningens hus uppldta bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler it
mediemmarna till aytijande utan tidsbegrinsning och diimmed frimja medlemmamas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till andamdl att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom forepingen samt for att stirka
gemeunskapen och tillgodose gemensamina intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytoing il
boendet.

Bostadsratt 3r den ritt i fOreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrdttshavare,

Foreniugens site

§2
Flreningens styrelse har sitt sdte1 Luled kommun

Samverkan

3 '

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intride i foreningen.

Foreningens verksambet skall bedrivas 1 samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda foreningen i forvaltningen av
fireningeas angeldgenheter och handbhavandet av dess rilkenskaper och medelsforvaltning.

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intrade i féreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. komaner att efhilla bostadsrétt genom upplételse i foreningens hus, eller
2, Gvertar bostadscitt i foreningens hus,
Annan juridisk person #n kommun eller landsting sowa férvarvat bostadsrétt i}l bostadsligenhet fir vdgras
medlemskap,

§I

Friiga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en mévad fdn det att skrifilig ansdkan om mediemskap kom in til
foreningen, avgdra frigan om mediemskap. Som underlag for medlemskapsprivaingen kan foreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sbkanden.

§6

Den soi en bostadsratt dvergdtt till fér inte végras intriide i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs 1§ 4 ir uppfylida och forenmgen skaligen bir godta honown som bostadsratishavare. Om def kan anas att
forviirvaren Inte avser aft bositta sig pesmanent i bostadsidgenheten har foreningen i enlighet med regleringeni § 1
rétt ati vigra medlemskap.

Medlemskap fir mte vigras pd diskriminerande grund sfsom 1 ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion, Gvertygelse eller sexuell 18ggning.

Registrerades av Bolagsverket 2011-12-05
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§7

Om ¢n bostadsritt har Gverghit till bostadscitishavarens make far maken végras medlemskap 1 forepingen endast
om maken ints ir medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet Svergdtt till annan nfirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsriitten
efter firvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt samnmanboende nérstdende personer.

§38

Om en bostadsratt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och férvirvaren
inte antagils till medlem, ﬁrfﬁremngm uppmana forvirvaren att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
nfgon, som inte far viigras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sfkt mediemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fér bostadsritien tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for fSrvirvarens rikning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

§9

Eu {veridtelse ar ogiltig om den som bostadsriitten Svergiit till viigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv firsilining cller vid tvingsfOrsiljning enligt bostadscittslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inie antagits som medlem skall féreningen 13sa bostadsritten mot skilig ersétining utom i faill di en
juridisk person caligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen fir utdva bostadsratten utan att vara medlem.

Ratt foir juridisk person som ir medlem att forviirva bostadsritt

§10
En juridisk person som & medlem i bostadsrittsiBreningen fir inte utan savatycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Raftt att mtova bostadsriitten

§11

Om en bostadsritt verlatits till ay innehavare, f&r denne nidva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller
antas fll medlem i Toreningen.

Ett dGdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fr vtva bostadsrétten trots att dédsboet inte 4r medienm i
fareningen. Tre dr efter dddsfallet, fir foreningen dock uppmana dddsboet aft inom sex minader frin uppmaningen
visa att bostadsritten har ingdit i bndeinmg eller arvskifte med anledning av bostadsriitshavarens dtid eller ait
ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och 5okt medlemskap, Om vppmaningen
inte f0ljs, far bostadsriitten tvingsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen for dddsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsrétten och firviirvet sker
genom tvingsfdrsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljoing,

Formkrav vid dverlitelse

$12

Ett avial om Sverlitelse av bostadsriitt genom kdp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehaodlingen skall innehdlla uppgift om den Jigenhet som Gverldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall giilla vid byte och giva.

Om dverltelseavialet inte uppfyller formkraven ir Gverldtelsen opiltig,

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13
Foreningens organisation bestir av:
féreningsstimma

styrelse
revisorer

valberedning
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Tvingsforsiljning

§356

Har bostadsrétishavaren blivit skild fran ldgenketen till #51jd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvangsforsilias enligt bostadsriitislagen si spart som méjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren
och de kinda borgeniirer vars ritt berdrs av forsiljningen kominer verens om ndgot annat, Forsiljningen far dock
anstd 1ill dess att brister som bostadsriittshavaren angvarar for blivit &tgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sarskilda regler for giltiet beslat

§57
For giltigheten av foljande beshut fordras godkinnande av styrelsen f6r HSB och savitt giller p 3 iiven av HSB
Riksforbuad.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomitriitt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama Sverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsférening.
3. Beslnt atl foreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk persos.
Beslut om andring av stadgar skall godkiiunas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgama inle
overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.

Upplosning

§58
Om foreningen uppises skall behdlina tillgingar tillfalla anedlemmnarna i Hrhdllande till 1dgenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar har antagits vid
Ordinarie foreningsstimma 2004-05-12 och vid Extra foreningsstimma 2004-09-22
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Tillagg till befintliga stadgar 2003-368-4, registrerade 2004-12-15

Tilliggstext § 31

"Styrelsen kan besluta att avgifter for informationsdverféringar, som dr till
lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp oavsett
andelstal/insats.

Ovanstiende dndring av stadgar har antagits vid tva extra féreningsstammor,
2011-09-29 och 2011-06-10.

HSBs Bostadsrittsférening Kallkillan i Luled

Namnfortydligande Namn{érlydligande

Godkinnes:

HSB Noir ek for

W

HSB Norr
Adress: Smedjegalan 9,972 33 Lulcé
Telefon: 0770-33 00 50, Fax: 0920-22 38 55, Bankgiro 603-0415
www.hsb.se/norr
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Rikenskapsar och Arsredovisning

§ 14

Foreningens riikenskapsir omfattar tiden 1 JANUARI ~31 DECEMBER

Fére APRIL ménads utgdng varje dr skall styrelsen till revisorema aviamna arsredovisning, Denna bestér av
resultatrikning, balansrikning och fOrvaltningsberdittelse,

Féreningsstamma

§1s

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex ménoder efter utgdngen av varje rikcoskepsér,

Extra stdimma skall hillas nir styrelsen finner skal till det. Sddan stimwma skall ocksd hdllas om det skriftligen
begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. I begliran anges vilket drende som skall
behandlas,

Kalelse till stdrmma

§16

Styrelsen kallar till fGreningsstimma.

Kailelse till stimma skail innehdlla uppgift om de drenden som skall férekomma pd staimman,

Kallelse fir utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma, Kallelse uifirdas genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet.
Skrifilig kallelse skall dock alitid avsdndas till varje mediem vars postadress ir kind for freningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas p4 annan tid n som fSreskxivs i stadgarna, eller
2. fOreningsstimina skall behandla friga om

a) foreningens forsittande 1 likvidation eller

b) foreningens uppglende i annan fSrening genom fusion.

Andra meddelanden till mediemmama delges genom anslag pd 1implig plats inom foreningens fastighet cller
genom brev,

Motionsritt

§17
Medlem, som {nskar visst irende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skrifthigen anméla drendet till
siyrelsen fore FEBRUARI minads utgdng,

§18
PA ordinarie stiimma skall firekomma;
1. val av stimmoordforande
2, anmilan av stémmoordfrandens val av protokoliforare
3. godkimnande av rbstiingd
4. faststillande av dagordningen
5. val av tvd personer att jamie siimmoordforanden justera protokollet samt val av ristriknare
6. 1riga om kallelse behdrigen skett
1. styrelsens drsredovisning
8. revisorcmas beritielse
. bestut om fasistillande av resulfatrdkningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrikningen
11. besluti friga om avsvarsfrihet for styreiseledamdtemna
12. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsdr samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamdster
13. val av styrelseledamiter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och §vriga representanter i HSB
17. Gvrigai kallelsen anmélda drenden

P& extra foreningsstamina fir infe beslut fattas 1 andra drenden @n de som angivits i kallelsen
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Rostning

§19 '

P4 fGreningsstdnnna har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsamumans endast en rost. lnehar en mediem flera bostadsritier i foreningen har medlemmen endast en 1jst.

Réstberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitrade

§ 20
En mediemns ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som & medlemmens

| stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall

foretes 1 original och géller hdgst ett &r frdn vtfardandet. Ombud fr bara foretréida en mediem.

Mediem far pd foreningsstimma medfora bogst et bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
forildrar, syskon eller bam fir vara bitriide eller ombud.

Beslut vid sthmma

$21

Foreningsstimmans beshot utgdrs av den mening som bar féft mer in halfien av de avgivaa rsterna eller vad Iika
ristefal den mening som stiimmoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rsterna. Vid
lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annat besluias av siimman innan valet fréttas,

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelsema i bostadsrattslagen.

§ 22

Om eit beslut som fattats pd foreningsstinmuna innebir att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
for&ndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av firenmgen med aniedning av en om- eller tillbygenad skall
bostadsritishavaren ha gitt med pi beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blix
beslutet #ndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de rstande har gitt med p4 beslutet och det dessutom har godkints
av kyresnamnden,

§23
Om ett besiut ionebiir att foreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giitigt om det fatias pd tvd pd vamodra
foljonde foreningsstimmor och pd den senare stamman bitrdfts av muinst tvd tredjedelar av de rbstande,

Valberedning

§ 24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fir tiden intill dess nésta ordinacie foreningsstimma hillits,
En ledamot utses till sammankallande 1 valberednmingen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de forroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pd
foreningsstimma

Protokoll

§ 25
Stammoord{ftranden skall sérja {6r att det fors protokoll vid foreningsstimman. I friga cin protokollets innehdll
géller
1. attrostlangden skall tas in 1 eller bildiggas
2. atl stimmang beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning bar skeit, att resultatel skall anges.
Sevast tre veckor efer foreningsstamman skall det justerade protokoilet hillas tillglingligt hos foreningen f6r
medlemmama.
Vid styrelsens sammantriiden skail det féras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och den yitesligare
ledamot, som styrelsen uiser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frdu styrelsemite skall fGras i nommerfolid.
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Styrclse

§ 26

Styrelsen bestdr av ligsi tre och hogst elva ledambter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
higst en suppleant fGr denne av styrelsen for HSB; Gvriga ledamédter och suppleanter viiljs pd foreningsstimman,

Styrelseledamdéter och suppleanter véljs for higst tvd dr. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pd foreningsstarama skall mandattiden for hilften, eller vid ndda tal ndrmast higre antal, vara ett dr.

Konstitucring och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfGrande och sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatdr for stadie-
och fritidsverksamheten inom fireningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tvd tlisammans teckna fireningens firma,

Beslutfdrhet

§28

Styrelsen dr beslutfor n¥r fler #n hillfien av hela antalet styrelseledaméter ir narvarande, Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika ristetal den mening som ordfSranden bitrader. Nir
minsta antal ledamdter dr nirvarande krdvs enhillighet for giltigt beslat

§29

Styrelsen eBer firmatecknare fir inte utan foreningsstimnans bemyndigande avhinda fireningen dess fasta
egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir mte heller nva eller besluta om visentliga forindringar av foreningens hus eller
mark sdsomn viscotliga ny-, till- eller cmbyggnader av sddan egendom, Vad som giller for dndring av ligenhet
reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka o inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomiratt.

Revisorer

§ 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma f6r t1den miill dess néista ordinarie stinuna hillits, dock skall en revisor alltid ntses av HSB
Riksforbund.

Revisorema skall bedriva sitt arbete sf, att revisionen r avshutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den .31
MAJ

Styrelsen skall avge skrifilig f6rklaring till ordinarie stdmma §ver av revisorerna i revisionsberdttelsen gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Hver av revisorema gjorda
anmdrkningar skall hllas 1illgingliga for medlemmarna minst en vecka {re den foreningsstinmna, pd vilken de
skall bebandlas.

Avgifter till forcaingen

§ 31

Insats och &rsavgift v Jigenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma,

Arsavgiften avvigs s att den i forhallandc till ligenheteus insats kommer att motsvara vad somn beldper p
ligenheten av foreningens kostmader, samt amorteringar och avsitming till fonder. Arsavgifien belalas méinadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beshutar annat, Om inte drsavgifien
betalas i ratt id utgr dr§jsmalsrinta enligt rédntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen tili
dess full betalning sker sant piminnelseavgif och inkassoavgifi enligt forordningen om ersétining for
inkassokostnader mm,

I Arsavgifien ingdende ersitining for vanne ochk varmvaiten, elektrisk stdm, renhdilning eller konsumtionsvatten
kan berfiknas efier forbrukning.

*) se tillagg efter sista paragrafen
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$§32

Upplétclseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen, For arbete vid
Overging av bostadsritt fir av bostadsritishavaren vitas Gverltelseaveift med belopp motsvarande hiigst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkien £0r anstkan om medlemskap. For
arbete vid pantsitining av bostadsratt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsditningsavgift med higst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten f5r underrittelse om pantsittning. Foreningen fr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for drgirder som fireningen skall vidta med anledning av lag eller forfating,

Underhallsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhdllspian fr genomfGrande av underhfllet av foreningens hus och irligen budgstera
samt gemom beslut om drsavgiftens storlek sdkerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom besiktigas i 1implig omfatming och | enlighet med
foreningens underhdllsplan,

Fonder

$34

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond {or ytire underhiil

Fond {tir inre underhAll for bostadsldgenheter *

Reservering av medel for yitre underhdil skall ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 33,

Avsitiing til] fonden £6r inre underhll bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare till bostadsligenhet fir for att bekosta inre underhdll anviinda sig av pd ligeoheten belbpande
del av fonden. Storleken av pd bostadskigenhet beldpande del av fonden skall hirvid bestimmes efter forhallandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna f6r foreningens samtliga bostadsldgenheter samt
med avdrag fir giorda wttag.

Det §ver- eller underskott som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall, efter erforderlig vuderhilsfondering
i enlighet med andra stycket balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

535
Bostadsrattshavare bar ritt att pd begaran fa utdrag ur 1igentetsforteckningen betr3ffande 13genhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfdrdandet samt

. ldgenheiens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga wirymmen,

dagen {or Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
upplitelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

3, vad som finns antecknat rOrande pantsittning av bostadsriitten.

P

AN

Bostadsriittshavarens rattigheter och skyldigheter

§36
Bostndsratishavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det inncbiir att bostadsriittshavaren
ansvarar for att séval inderhdlla som reparera 13genheten och att bekosta dtgérderna. Foreningen svarar for att huset

och foreningens fasta egendor i Gvrigt dr vil underhillet och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar det vnderhills- och reparationsansvar som f6ljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadscaltshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lanmar betriffandc installationer avseende aviopp,
varme, gas, el, vatten, ventilaiion och anordning for informationséverforing. For vissa aigirder i 1igenheten krivs
styrelscas tilistind enligt § 41. De dfgirder bostadsréttshavaren vidtar i Iigenheten skall alltid utforas fackmassigt.
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Till ligenheren hov bland annat:

»  yiskiki pd rummens viiggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
yt;tmm,kﬂaet pd et fackmdssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrun och
v
icke barande innerviggar, stuckatur,
iredning i ligenheten och §vriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sisom kyl/fiys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksd for ¢l- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denun inredning,

¢ lagenhetens ytter- och innerdSerar med tillhérande lister, foder, kann, titningglister, 14s inklnsive nycklar
mun; bostadsréitsforeningen svarar dock for malning av yiterddrrens yttersida, Vid byt av ligenhetens
ytterdGrr skall den nya dbrren motsvara de normer som vid uthytet giller fr brandklassning och
ljuddimpning,

s glagi finster och ddrrar samt sprdjs pd fonsier,

« il Wnster och fonsterdSor hdrande beslag, handtag, gingjém, timingslister mm samt mikning;
bostadsrattsforeningen svarar dock {dr mdlning av wtifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,
milning av radiatorer och vinmeleduingar,
ledningar for aviopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenhcien,

* armaturer {or vaiten (blandare, duschmumstycke rum) inklnsive packning, avstingningsveutiler och
ansintningskopplingar pil vattenledning,

» klimringen runt golvbrunnen, renshing av golvbrunn och vattenlds,

+ eldstader och braskamiver,

¢  koksfiakt, kolfilterflakt, spiskipa, ventiationsdon och ventilationsflikt, med nndantag ¢
bestadsrattsféreningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstdnd enligt § 41,

*  gruppcentral/sikringsskdp och dirifrin utgiende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,
brandvarnare,
clekirisk golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett 1igenheten med,
handdukstork; om bostadsrittsitreningen forsett 1dgenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens virmeforsbgning ansvarar bostadseittsforeningen for nnderhéllet,

¢ egnainstallationer,

Fr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& gnumd av utsirémmande tappvatten)
svarar bostadstéttshavaren endast 1 begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta galler dven i
tildampliga delar om det fions ohyra i 1dgenheten,

Ingdr i uppldtclsen forrdd, garage eiler annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhills-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller dven nsark som ir uppliten
med bostadsritt.

Om lagenbeten dr ntrustad med balkong, aan eller bir till igenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsrdtl svarar bostadsriitshavaren fir renhdming och sndskotining, For balkong/altan svarar
bostadsratishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méilning wifors enligt
bosfadsratisforeningens instruktioner. Om {dgenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutéver
se till ait avriuning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att flja
foreningens anvisningar géillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse cller enligt lag.

Bostadsritisforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forsett Iagenheten med ledaingama och dessa tjinar fler 4n en ligenhet. Detsamma giller r
ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhilisansvaret for leduingar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for
infonmationsdverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte 4r syaliga i 1igenheten.
Bostadsrétisioreningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som fSreningen
forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksd for rékgingar (ej rokgingar i kakelgnar) och ventilationskanaler
somn fOreningen forsetl ligenheten med samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgér del av husets ventilation.
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§37

Bostadsrattsforeningen fir 4ta sig att ntfora sddan reparation samt byte ay inredning och utrustming vilken
bostadsritisbavaren enligt § 36 skall svara for, Beslut harom skall fattas pa foreningsstimana och far endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underhAll eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet, Foreningens 3tgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvantig standard.

$ 38
Bostadsriitishavaren ansvarar gentemot forepingen fr sidana stgirder i Migenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhiil och instaliationer som denne utfort.

$ 39
Om forengen vid intrdffad skada blir ers@tmingsskyldig pentemot bostadseittshavare for lJagenhetsutrustting
cller personhigt 1sdre skall ersattuingen beriknas utifiéin gillande forsikringsvillkor,

§ 40

Om bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att annans
stikerhet dventyras cller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efier uppmaning avhjilper
bristen i lligenhetens skick s snart som mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekosinad,

§41
Bostadsritishavaren fiir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgard som innefattar
1. iugreppi en bimnde konstruktion,
2. fndrng av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vattexn, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir inte vagra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om inte 3tgarden ir till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen.

§42

Nir bostadsritishavaren anviinder lagenheten skall han elier hon se till att de som bor 1 omgivningen inte utsatts
for stdmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan cller annars fSrsémra deras bostadsmiljd att de intc
skiligen bor tlas, Bostadsriittshavaren skall dven i §vrigt vid sin anvindning av Migenbeten iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordaing och gott skick inou eller utanfor huset. Hom eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skail hilla
noggrana tillsyn Gver att dessa dligganden fullgirs ocksd av dem somn han eller hon svarar fSr enlipt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stGmingar i boendet som avses i fOrsta stycket forsta meningen, skall Orepingen ge
bostadsrittishavaren tillsiigelse att se till att stéruingarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sfiger upp bostadsrdttshavaren med anledning av att stdrningama &r
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omnfatining,

Om bostadstatishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir detta inte
tas in i ligenheten.

§43
Féretriidare fOr bostadsrittsforeningen har riiit att f3 komma in i 1dgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utftra arbete som fGreningen svarar fr eller har riitt att utfra enligt § 40. Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriiien eller niir bostadsratten skall tviugs@rsdljas ir bostadsriittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd
lamplig tid, Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nidvindigt,
Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsriitsiagen skyldig att tila sddana inskrlinkningar i nyttjanderétten som
féranleds av nddviindiga atgdrder for att wirota ohyra i huset eller pd marken,
Om bostadsrittshavaren inte limuat tilltrdde nir foreningen har rift till det kan foreningen anséka om sirskild
handréckning vid kronofogdemyadigheten,

§44
En bostadsrattshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand ti1] aonan. for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Sfyrclsens saintycke bir begriinsas till viss tid.
samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsilining enligt bostadsritisiagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i fbreningen, cler
2. om lagenheten 4r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till 1igenheten innehas av en kormmun
eller etf landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplitclse enligt andra stycket,

Viigrar styrelsen att ge gitt samtycke till en andeahandsupplitelse fir bostadsréittshavaren inda uppléta sin lgenhet
i andra hand om hyresndmuden ¥imnar sitt tillstdnd till uppltelsen. TillstAnd skall limnas om bostadsriitishavaren
har beaktansvirda skal for upplitelsen och foreningen intc har ndgon befogad aunledning att vigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresndmnden begriinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsligenliet som innehas av en juridisk person kriivs det for titistdnd endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tilistind fili andrabandsupplatelse kan forenas med villkor.

$45
Bostadsrdtishavaren féir mte inrymma niomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men f0r foreningen
¢lier ndgon annan mediem i Breningen,

§46
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda igenheten for ndgot anmat &ndamdl #n det avsedda.
Foreningen fir dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fSreningen eller nigon medlem i
fSreningen.

Avsagelse av bostadsritt

§47
En bostadsratishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi ir frin upplatelsen och dérigenom bli firi frén
sina forplikteiser som bostadsriittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse, Gvergir bostadsritten till foreningen vid det indnadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
manader fidn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna

Borverkandeaniedningar

§48
Nytganderatten till en ligenhet som nnchas med bostadsriitt och som tilitriitts #r firverkad och freningen
sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren tll avilyttning;

1. ow bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frdn det att

forenwgen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drojer med att belala drsavgifl, nr det géller en bostadsldgenhet, mer iin en vecka

efter f0rfailodagen eller, niir det galler co lokal, mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

o bostadsritishavaren vian behdviige samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

om ligenheten anviinds for aonat indamdl dn det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen elier annan medlem,

. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatis 1ill i andra hand, genom vardsléshet fir villande
1ill aft det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal
underritia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar fill aft ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pa mnat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten wpplétits till i andra hand vid enviindning av
denna dsidosdtter de skyldigheter som enligt samna paragraf Aligger en bostadsrétshavare,

8. ?ﬁm bostadsréittshavaren inte linmar tilltciide till ligenbeten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursakt

r detta,

9. om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han skall gbra enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt fr Hremngen aft skyldigheten fullgbrs, samt

10. om }agenheten helt eller till visentlig del anvinds for nanngsverksamhet clier ddrmed likartad verksamhbet,
vilken utgdr cller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarunde eller om I4genheten anvinds
or ulifalliga sexvelia forbindelser mot erséftoing.

N

N B

§49

Nyttjanderatten dr inle forverkad, om det som ligger bostadstitishavaren il last 4r av ringa betydelse.

Inte heller dr nytijanderdtten till bosfadslagenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avsesi § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sidan
bostadsrittshavare,
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§ 50

En uppsiigning gkall vara skriftlig. Uppsiigmog p& grund av firbdlande som avsesi § 48 p 3-5 cller 7-9 fir ske
om bostadsriftshavaren idter bh att efter tillsdgelse vidta riticlse utan drgjsmal.

Uppsagning pd grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om det dr frdga om en bostadslédgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstdnd till upplitelsen och fir anstkan heviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stéroingar i boendet giller vad som sigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdmingarna intraffat under tid dd lagenheten vant uppliten i
andra hand pd sitt som anges i § 44.

§ 31

Ar nytjanderdtten forverkad pd grund av forhdilande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker ritlelse ionan
foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflytming, fir han ciler hon inte dérefter skiljas frin ligenheten pi
der grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten fr forverkad pd grund av sidaoa sirskilt allvarliga
stOrningar t boendet som avsesi § 42 tredje stycket.

Bostadsriittshavaren fir mte heller skiljas friin Jigenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren i
avflyttning mom tre mdnader frdn den dag di fGreningen fick reda pd foxhillande som avsesi § 48 p 6 eller @ eller
inte inom tvd minader frdn den dag d2 féreningen fick reda pa {Grhillande som avsesi § 48 p 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta raitelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forbdllande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsriitshavaren till avflyttning inom tvd madnader frin det att foreningen fick reda pa
forhillandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forunderstkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigoing intill dess ait tv mdnader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit 1aga krafl eller det rattsliga f5rfarandet har avshitats pd nigot annat sétt.

53

fr nyl{janderditen enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av dréjsmdl med betalning av drsavgift, och har freningen
m;rll anledning av defta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, fir denne pd grund av driijsmaict inte skiljas
fran ligenbeten

1, om avgiften —nar det fir frdiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f2 tilibaka ¥igenheten genom att befala
drsavgifien inom denna tid, eller

2, om avgiften — ndr det ar friga om en lokal — betalas inom {v veckor frdn det att bostadsrittshavaren har
delgetts undercitielse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgifien inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligeahet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund ay sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstandighet och drsavgiften har betalats sd snart det var mjligt, dock senast niix tvisten om
avhysning avgors 1 firsta instans,

Vad som sags i farsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom ait vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgifien inom den tid sow anges i § 48 p 2, har Asidosatt sina frpliktelser i s& hog grad aft han eller hon skiiligen
inte bor f behdlla ligenheten.

Beshit om avhysuing far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§34 .

Sags bostadsrattshavaren upp till avilytining av afdigon orsak som. anges i § 48 p 1, 6-8 elier 10, dr han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sédgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar titl det
minadsskifie som intraffar ndrmast efter tre mdnader frdn uppsdgningen, om inte rétten aliigger honom cller henne
att flytta tidigare, Detsamma giller om uppsidgoingen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelsema i § 53
tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges 1 § 48 p 2 tillimpas Gvriga bestimmelseri § 53 ,

Vissa dvriza meddelanden

§335
Ar sddant meddelande fidn foreningen som avsesi §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pad den.



