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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens firma och site

Bostadsrittstdreningens firma fr HSB Bostadsritisiorening Kanalen i Karlskoga
Styrelsen har sitt site i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndama!l

Bostadsrittstoreningen har tifl indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléata bostadsidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medicmmarna i nyiijande utan tidsbegriinsning och dérmed [rmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittstoreningen till indamél att frimja studie-
och [ritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och titlgdnglighet med anknytning tili

boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig -

hallbar utveckling.
Bostadsrétt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pad grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara medicm i en HSB-forening, [ det (Sljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB,

Bostadsrittsfreningen b&r genom et stirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angelligenhcier och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid bverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kOp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehallz uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géiier vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr mediem 1 HSB och

1. komumer att erhélla bostadstiitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Svertar bostadsrilt i bostadsréttsféreningens hus.

Om en bostadsyitt har Svergdtt (il bostadsritishavarens make fir maken nckas medlemskap i
bostadsrdttsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sainmanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt dvergait till far inte nekas intrdde 1 bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragrat @r uppfylida och bostadsrittsfbreningen skdligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig
permanent 1 bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

. Medlemskap [@r inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bosiadsrittstoreningen.

Juridisk person som fisrvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun cller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsliigenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &ir medlem i bostadsrittsfreningen miste ha samtycke av
bostadsrilttsfreningens styrelse fbr att genom Sverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv frsiiljning eler tvingsforsaljning
om den juridiska personen hadc pantritt 1 bostaden eller vid férviirv som gors av en kommun eller ett
landsting,
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§ 6 Andelsforvary

Den som fOrvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende

personer,

§ 7 Familjerdttstiga forvirv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviirv och
fBrvlirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfireningen uppmana firvirvaren att inom sex
mdanader {rdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsritisfdreningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten
tvéngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fOrvirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nr en bostadsritt verghtt (ill nv innchavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte 4r
medlem i bostadsrattsf¥reningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsfreningen uppmana dodsboet
alt inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingiti i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfbrsiljas for dédsboets rikning enligl

bostadsrittslagen.
En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och fsrvirvet skett genom tvingsfrsilining eller

vid exekutiv forsdljning, kan tre Ar efter frvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om aft anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begira kreditupplysning

avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadstitisforeningen.,
Enligt bostadsréttslagen gliller sérskilda regler vid exckutiv forstljning och tvangsfSrsiljning,

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fdrdelas mellan bostadsritisldgenheterna i forhdliande till 14genheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsritisforeningens 16pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering fOr underhall av bostadsrattsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingédr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om ndring av andelstal som medfisr
fndring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst ivétredjedelar av de rtstande pé fdreningsstdmman gitt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fre varje
kalenderminads bbrjan om inte styrelsen besiutar annat, Om inte Arsavgiften betalas i rétt tid utgér
driijsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pamirnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokosthader m.m.

I arsavgiften ingende ersiittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter forbrukning. For informationsdverfring kan erséttning
bestlimmas till lika belopp per ligenhet.
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d "a b rt’?z%pplételse-. Bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsfreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med htigst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsriittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialfSrsékringsbalken och faststiills for Gverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrétielse om pantsitning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfbreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrantsf8reningen fir i Hvrigt inte ta vt sdrskiida avgifter f0r atgdrder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1 —31.12,

Senast vid april méinads slut ska styrelsen till revisorerna lmna arsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman dr bostadsrittsftreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdinmma ska héllas inom sex ménader etter uigngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstiimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra freningsstimma ska ocksd
hélias om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandias.

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styreisen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till f6reningsstémma

Styrelsen kallar till foreningsstéitmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla nppgitt om de érenden som ska fdrekomma pa
foreningssiimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire fbreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor

fOre fOreningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pa 1mplig plais inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligf lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress dr ki#nd for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska torekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stdimmoordforande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollfiirare
godkdnnande av rbstlingd

godkénnande av dagordning

val av tvi personer att jimte stimmoordfranden jusiera protokollet
val av minst tva ristriknare

friga om kallelse skett i behdrig ﬂrdnin_g,

genomgdng av styrelsens drsredovisning

U genomgAang av revisoreras berittelse

e R



1. beslut om faststidllande av resultatrikning och balansrdkning
12, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda

balansrékningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av {reningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfSrande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. besint om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22. val av fullmékiige och ersittare samt vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma
Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utver punkt 1-8 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdnima har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfalien insats eller &rsavgift har inte réstrit.

En medlems rdtt vid foreningssidmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfSrelridare enligt lag elier genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullimakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdigst ett ir
fran utfirdandet. Ombud fér bara fretrfida en medlem.

Medlem far pa fSreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har f&tt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordféranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstAmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kridvs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avlimnas eller ristsedel avldmnas utan rdstningsuppgift (58 kallad bfank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skeit.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokotllet,
2. foreningsstimmans besiut ska foras in i protokollet, samt
3.  omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fOreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillglingligt hos
bostadsritisfUreningen for medlemmarna.
Pratokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av 14gst tre och hégst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan vialjas om. Om helt ny styrelse véljs
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av [Oreningsstimman ska mandattiden fir hiilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara eit ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som véljs av
fdreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatir ttr
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsforeningen, Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamoter, att tva tillsammans

teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen r beslutfr nér fler én hiltten av hela antalet styrelseledamdter &r nédrvarande. Som
styrelsens bestut géller den mening de flesta ristande forenar sig om., Vid lika ristetal géller den

{Or giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordttranden fiir
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad tifl protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritl alt ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

mdéjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokell.
Protokoll ska féirvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska fdras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hoigst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfrbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta

ordinarie fOreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad

senast den 31 maj. Styrelsen ska liimna skriftlig torklaring till ordinarie féreningsstdimma Sver gjorda
anmiirkningar 1 revisionsberiittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsbertielsen ska hallas tillgéngliga fir medlemmama minst en vecka ftire den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tvé
ledaméter. En ledamot utses av fireningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bercder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som fBreningsstémman ska

tillsiita,
Valberedningen ska till foreningsstimman limna fbrslag pd arvode och fbresla principer f8r andra
ekonomiska ersédttningar fir styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

BostadsrittsfGreningen ska ha fond for yttre underhdli.

Styrelsen ska i enlighel med upprittud underhdllsplun reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f8r inre underhdii av bostadsriittsldgenheter,

Overforing till fond {r inre underhill bestdms av styrelsen,

Bostadsrittshavare fir {or att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lillhor bostadsrittsldgenheten,
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ligenheten och samtliga andclstal for bostadsrittsligenheter 1 bostadsrittsfreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
{. uppritta en underhélisplan for genomfbrande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera fOr att séikerstélla atf tillrdckliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréittsforeningens egendom besiktigas i l@mplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det Gver- eller underskoft som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrdttshavare har ritt att fi utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

I. ldgenhetens beteckning, belAgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger 1ill grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rsrande pantséttning av bostadsritten, sam{

datum for utfirdandet.

(o]
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar f5r att savil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
molsvarande forsdkring till [Grmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréintshavaren i fdrekommande
falt for sjdlvrisk och kostnaden fr dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsviittsforeningen 1amnar betriffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, cl, vatten, ventilation och anordning f0r
informationsdverforing. For vissa digiirder i lgenheten krivs styreisens tillstAnd enligt § 37. De
lpdrder bostadsréttshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hdr biand annat:

[, ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskikiet pa ett fackmassigt s#tt, Bostadsriiishavaren ansvarar ocksa ot
fuktisolerande skikt i badrum och vétram,

2. icke birande innervéaggar,

inredning i lagenheten och Svriga wtrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom Iyl/frys och tviiitmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksé fbr vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattcniedning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjtirn, titningslister, brevinkast, 1s och nycklar,

6. glas i finster och dorrar samt spréjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

L
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till fdnster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjim, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av ulifrin synliga delar av

fonster/fonsterdéir,

8. mdining av radiatorer och véirmeledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsaverforing till de delar de
Br synliga i ldgenheten och betjéinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenids,

12, eldstdder och braskaminer,
13. koksfldke, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krédver styrelsens tillstand,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett liigenheten med.

Ingdr i bostadsrétisupplitelsen firdd, garage eller annat Jigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten

enligt ovan, Detta giller aven mark som &r upplaten med bostadsrite.

Om ligenheten dr ntrustad med balkong, attan eller hiir till Igenheten mari/uteplats som 4r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhdlining och snbskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt goly. Malning utfors entigt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om Higenheten fr utrustad med takterrass ska bostadseittshavaren
dédrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att f8lja bostadsritisforeningens anvisningar géllande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att til] bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfreningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for aft huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 3 [, #r vil underhallet och hélls i gott skick.
BostadsrittsfGreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsridttsforeningen har
torsett ligenheten med ledningama och dessa tjiinar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar {6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsfdreningen fSrsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lgenhetsavskiljande- eller bérande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. ritkglngar (ej rokgéngar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/ksksfldkt som uigdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast 1 begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i l4genheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagands av underhailsatgird

Bostadsrittsforeningen fAr utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fOr, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgdrd som [Oretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrétishavarens ligenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsréttsiigenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstémma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsrhtt
kommer att firindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
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d "a b rfuﬁsﬂg- eller tilbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa besiutet. Om bostadsrittshavaren inte

ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvéd tredjedelar av de rbstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjéipande av brist

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s& att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans ¢gendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ldgenhetens skick sd snart som mdjligt, f8r bostadsrattsfreningen avhjéipa bristen pé
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i igenheten utfira &tglird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av idgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i firsta stycket om atgérden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet fr bostadsrittsireningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fOr stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fSrstimra deras
bostadsmiljb att de inte skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvéindning av
Jiigenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eHer utanfor

huset.
Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér

till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete §
ldgenheten.

Bostadsriittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrétishavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det tSrekommer stdrningar i boendet ska bostadstittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse atl se till att stbrningarna omedelbart upphdr. Det géiller intc om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stdrningarna &r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning aft misstinka att ett foremal 4r behéftat med ohyra far
delta inte tas in i lligenheten.

§ 39 Tilltrade till idgenheten

Foretrédare fOr bostadsritisfBreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nédr det behovs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten ellet nir bostadsritten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd lmplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrittsfbreningen har ritt att komma in i iigenheten och utfra nodvéindiga atgédrder for att

utrota chyra i huset elier pé marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrittsfdreningen har ritt till det kan

bostadsrittsfdreningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsfireningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse 1@mnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dndd upplata

sin ldgenhet i andra band om hyresnimnden iAmnar sitt tilistind,
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N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

riekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv frsdlining eller tvangsforsilining enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantriit! i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsridtisfbreningen, eller

* om Kigenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplédteisen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
fdr bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem 1 bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ldgenheten fr ndgot annat dndamdl 4n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nigon medlem i bostadsrittsttreningen.

§ 43 Avsagelse av hostadsritt

En bostadsréitishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplételsen och ddrigenom
bli fri frén sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiipelse Svergdr bostadsriitten till bostadsrittsfbreningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare mdnadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyitjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts 4r frverkad och
bostadsrittsforeningen har riu att stiga upp bostadsréttshavaren till avflvttning enligt foljande;

1. Driojsmill med insats eller upplitelscavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frdn det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgra sin

betalingsskyldighet,

2. Dréjsmal med érsavgift eller avgift for andrabhandsupplitelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgil Br andrahandsupplitelse, nér det

géller en bostadslidgenhet, mer &n en vecka efter fdrfallodagen eller, niir det giller en Iokal, mer #n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Mlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fiir bostadsriitistoreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bastadsrittshavaren eller den, som Eigenheten upplitits till i andra hand, genom virdsloshet ar

villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om hostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i 14genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

10
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om l#genheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsrétten dr

upplaten till 1 andra hand utsitter boende i omgivningen fr stdmingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsrittsfbreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till 1§genheten ndr bostadsrdttsfreningen har riitt till

tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt {0r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gdra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsritisforeningen att skyldigheten

tullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande Sen " .
om lidgenheten helt eller till viisentiig del anviinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande ¢ller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella {Grbindelser mot ersdttning.

En uppségning ska vara skrittlig.
Nyttjanderfitten 4r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efier tillségelse

vidta réttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderftten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker tiittelse innan
bostadsrittstireningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining, fir bostadsritishavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte or nyttjanderétien dr forverkad pa
grund av s#rskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eiler 9 om
bostadsriftsforeningen inte har sapt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tre manader frian den

dag di bostadsvlittsfreningen fick reda pé férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drdismal med betalning av drsavgift eller avgift
fr andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfSreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsméiet inte skiljas fran ltigenheten

1. om avgifien - néir det 8r friga om en bostadslédgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréitelse om mdjligheten ait 3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér igenheten 4r
beldgen,

2. om avgiften - nér det dr fradga om en lokal — betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna fid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte hefler skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit fsrhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket |1 pa
grund av sjukdom eiler liknande ofSrutsedd omstindighet och avgifien har betalals si snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#igs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifiillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd hiig grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor fa
behdila ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter vigangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

11
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Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsiiigenhet, inte ske om

bostadsréttshavaren utan drjsmal ansdker om tillstdnd till upplételsen och far ansokan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran l4genheten om bostadsréttsfireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidia rdttelse ska ske inom tvd manader fran den
dag da bostadsritrsforeningen fick reda pa firhdilande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stormingar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rviitelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppliten i andra
hand.

Innan uppséigning fér ske av bostadslfigenhet enligi punkt 7 ska socialndmnden underréitas. Vid
sdrskilt allvarliga stomingar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia ay
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnder.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tvi ménader frin det att bostadsrittsfOreningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har hostadsritts fSreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vimnit laga kraft eller det rittsiiga forfarandet har
avslutats pd nagot annat séti.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligl nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev under
moftagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om strningar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats cller upplatelseavgifl

tillségelse att vidia rittelse

meddelande till socialndmnden

underritielse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrdnistireningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

o

Andra meddelanden till medlermmmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentiiga fordndringar av
bostadsratsttreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styreisen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller fomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande besiut krilvs godk#innande av styreisen {tr HSB;

1. beslut att dverlata bostadsréittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrét,
2. Dbeslut om dndring av bostadsrittsfSreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfbrbund;

3. beslut att bostadsiittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

12



d "a b rf'sed. beslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadstéttsfbreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisfreningen begér sitt utirfide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pa varandra fljande RSreningsstdmmor och p4 den senare freningsstimman bitr3its av

minst tva tredjedelar av de rdsiande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma #ndras utan tilidmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska behéllna tiligdngar tillfalla medlemmarna i fsrhllande till
bostadsrittsiigenheternas insatser.

Ovanstdende stadgar har antagits vid fdreningsstimmor 2015-05-11och 2016-05-02.

HSB BOSTADSRATTSFORENING
KANALEN I KARLSKOGA

Godkénnes:

HSB KARLSKOGA-DEGERFORS EK FOR
201644~ /4
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