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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kanalen med site i Sandviken (org.nr 785500-
0753) far hirmed avge arsrecdovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Byggmaistaren 1, Armeraren 1 och Grundlaggaren 1 i
Sandviken, byggd ar 1950 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad 1 Gjensidige. I forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m’
162 ligenheter (bostadsritt) 0 543

3 lokaler (bostadsratt) 539

9 lokaler (hyresrétt) 134

15 garage

84 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-02, Pa stamman deltog 47 rostberattigade
medlemmar. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre

forandringar.

Pa extrastimma 2018-02-01 togs beslut om byte och inglasning av balkonger, 105
réstade ja och b nej. Da mer an tva tredjecelar rostat ja beslutade stimman att
balkongprojektet skulle genomforas, De som rostade nej fick information om att de

kunde 6verklaga beslutet till hyresnamnden, men inget Gverklagande kom in.

Foreningen hace vid arets slut 166 rostberattigade medlemmar, Varav HSB Sodra -
'-\))‘Ijlnrrland ar en medlem. [\/
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Styrelsen

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Hakan Palmgren ordférande

Carl-Axel Mattson vice ordférande

Janet Johnsson sekreterare

Kaarina Hultinger studieorganisator

Torsten Eriksson miljoansvarig

Hakan Klang ledamot

Andreas Andersson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Maritha Ljunggren Eriksson styrelsesuppleant

Ingrid Gustavsson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Hakan Palmgren, Kaarina Hultinger
samt suppleanten Ingrid Gustavsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden, 11 om arsmote och
konstituerande styrelsemote inkluderas.

Firmatecknare har varit Torsten Eriksson, Hakan Klang, Hakan Palmgren och Ann-
Christin Johansson tva i férening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Mattson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Benny Kling.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Kaarina Hultinger (sammankallande) samt Helen Jaskari (tills vidare invald under aret)
Studieverksamhet

Veckotraffar anordnas, boule, diverse andra aktiviteter

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra

Norrland.
c)f}_, 4
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsittningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten eftersom K3 metoden tillimpas f6r avskrivning av sidana
underhallsatgirder. Av styrelsen beslutat avsattning till fdreningens underhallsfond:
648 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktning utfordes 2018-09-08.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort [oljande storre

underhallsatgarder:
PR TS T T O —  —
2018 Byte till nya inglasade balkonger pabdrjas. Ombyggnad av belysningar i
kallargangar.

{ 2017-2018 Fortsatt ombyggnad och asfaltering av korvagar

2017-2018 Underhallsarbeten pa yttertak

2017-2018 Oversyn av yttre belysning inom omradet

2016 Underhall av yttertak, byte av cirkulationspump for varme

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

| AR UNDERHALLSATGARD
1 2019 Byte till nya inglasade balkonger slutfores. |
2019 Fortsatt ombyggnad och asfaltering av vagar.

T
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférdandrad.
[ budget for 2019 ingar 546 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna for 2019 med 325kr/manad och
ligenhet med anledning av utférande av nya balkonger.

Arsavgiften ar i genomsnitt 675 kr/m® 2019.

Medlemsinformation

Av foreningens 162 medlemsligenheter har under aret 18 overlatits. Vid
rikenskapsirets bérjan var medlemsantalet 191 och under aret har det tillkommit 21
och avgitt 18 medlemmar. Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets slut var 194.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr 6 846 6 848 6 836 6 840 6 814
Rorelseresultat i tkr 1 031 1320 1785 1 480 1 490
Resultat efter finansiella poster i tke 352 664 1108 660 131
Balansomslutning i tkr 57923 42009 42468 42 851 42 947
Soliditet % | 15,9 21,2 19,4 16,7 15,2
Arsavgift/kvm* i kr 675 675 675 695 682
Driftskostnad/kvm 1 kr 345 316 315 321 314
Riantekostnad,/kyvm 1 kr 68 66 68 81 138
Bankskuld/kvm i kr 4 645 %131 3 229 3 327 3 426

’*j_ﬁrsavg'iften bestdr utav arsavgift genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2017 all 2018.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingang 190 120 0 48700930 3190024 664 291
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 664 201  -664 291
Innevarande ars avs/disp -37 994 37 994
Arets resultat 352 107
Belopp Vid érets slut 190 120 0 48329036 3892309 852 107

.?Tjatserna reducerade med 11.375:- avseende egna bostadsrétter

4
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Resultatdisposition

. Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 4 870 930
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 648 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -685 994
Fondbehallning vid arets slut: 4 832 936

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat efter avsiattning till yttre fond 3 892 309
Arets resultat 352 107
Summa 4244 416

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 4 244 416

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

7, —
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HSBs Brf Kanalen I Sandviken
Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoormnsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintékter

Not 3
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Drift

Planerat underhall

Hvriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

T T E R T Nyt R DTS ko AP P S e A iz ST
. e - § il R T ;I_-. _'-'1-'. . . i . :-. v L Ly
Rorelseresultat =~ .= oo e ok

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 9
Not 10

Resultat efter finansiella poster - < o s o
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Balansrdkning

QOrg Nr: 785500-0753

i‘illgﬁngar_ |

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och forskott
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiefla anldggningstillgdngar
Summa anléggningstiligdngar
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fodringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

).

2018-12-31  2017-12-31
Not 11 34 443 806 35 655 106
Not 12 10 313 416 0
44 757 222 35 655 106
44 757 222 35 655 106
4 200 10 447
Not 13 11 186 533 867 546
Not 14 223 171 240 566
11 413 904 1118 559
1751514 5235475
13 165 418 6 354 034
57 922 641 42 009 140

~
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Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 190 120 190 120

Fond for yttre underhall 4 832 936 4 870 930

Summa bundet eget kapital 5023 056 5061 050

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 892 309 3 190 024

Arets resultat 352 107 664 291

Summa fritt eget kapital 4 244 416 3 854 315

Summa egel kapital 9 267 472 8 915 365

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16, 20 46 275 937 30 984 277

Summa langfristiga skulder 46 275 937 30 984 277

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1183 340 1 000 008

Leveranttrsskulder 327 570 303 941

Aktuella skatteskulder 6 483 6913

Ovriga skulder Not 18 1252 1240

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 860 587 797 396

Summa kortfristiga skulder 2 379 232 2 109 498
.. Summa eget kapital och skulder 57922641 42009 140

7[} N
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HSBs Brf Kanalen I Sandviken
Not1 Redovisningsprinciper . = 0

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredavisningen &r upprattad | enlighet med 8rsredovisningslagen (1995:1554) och bokftringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) am arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar

inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats p& vésentliga komponenter., Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens

sirskilda forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda &tgérder pd vésentliga komponenter har beaktats sd vél som ackumnulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 ar
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fanster 50 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Transport (hiss) 25 ar
Balkonger 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 ar
Restpost 50 &r
Markanldggningar 5 @r

Nyttjandeperioden for mark & obegrénsad och ddrfér skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning maskiner sker linjirt med 20% av tiligingamas anskaffningsvérden per ar.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarler sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvérden per ar.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underh&lisplan. Detta Innebér att rets avséttning till och lanspréktagande frn yttre underhallsfond redovisas

som omfdring i Eget kapital samma dr.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapséret 2018 s har det skett en &ndrad klassificering gallande redovisning av Ovriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har slutfdrfaliodatum

kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avslkt att forlanga [&nen. Jamftrelsetalen
mellan 8ren 2017 och 2018 &r inte omrdknade,

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tiligdngar och skulder har varderats til

anskaffningsvarde om inte annat anges.

™y Y~
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HSBs Brf Kanalen I Sandviken

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kammunal fastighetsavgift pd bost&der med 1 337 kronor/Igh fér rakenskapséret

eller hdgst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen,

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift med 7 812 kronor per smahus eller higst 0,75 % av

2018 &rs taxeringsvdrde pd bostadsbyggnaden och tillhéirande tomtmark.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning pé
placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 28 982 231 kr ( 28 982 231 kr)

Redovisningsvaluta
Krsredovisningen &r upprattad i svenska kroner och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av féreningens tiligéngar som &r finansierade med egna medel, till exempel

-‘m)!nEEItEEF. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

1, N
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MNoter

Org Nr. 785500-0753

Not2.  Nettoomsittning -
Arsavgifter
Hyror
Overldtelsezvgifter
lf:anl:avgifter
Qvrigt
Brutto

Summa nettoomsittning

Not3 7 OVfigarérelsaintakter
Ovrigt

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Reparationet

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga driftskostnader

Not5 . " Planeratunderhall - -
Fasad
Byte av 1ds
Parkering
Tak -
Faregdende &r

Not6 . Owriga externa kostnader
Lokalkostnader
Resekostnader
Tele och post
Revislons- och férvaltningskostnader

fj Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader
)

T

11

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
6 647 472 6 647 472
171 387 166 197
17 070 23 520
8 975 8 487
0 1 884
6 845 904 6 B47 560
6 845 904 6 847 560
0 166
0 166
589 242 520 060
274 818 521 853
195 245 149 626
1030 775 1 096 849
546 043 553 323
259 160 219 143
209 547 203 433
206 412 204 366
173 090 173 090
39 491 45 297
3523 823 3 687 040
AN NS ik
124 609 0
34 402 0
460 288 0
66 695 0
0 276 860
685 994 276 860
7 356 7 356
0 10
12 279 12 108
101 182 82 492
53 500 52 600
174 317 154 566
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Noter

Not7.

Not8

Not9: -

Not10

e~

*?iantekostnader kortfristiga skulder

‘Personalkostnader och'arvoden -
Féreningen har inte haft nigra anstillda under .ﬁret.

Styrelsearyode

Ovriga arvoden och ersattningar till fértroendevalda
Léner och ersattningar

Vicevardsarvode

Arbetsgivaravgifter

‘Av-"och nedskrivningar av. mg’terielia anldggningstillgdngar. -/

Avskmning byggnader och ombyggnad
Avskrivning markanldgagningar

Bvriga fanteintakter och liknande resilistposter 1.
Ranteintakter dvriga

. ‘Réntekostnader och liknande resultatposter’ . /=~ '
Rintekostnader 14ngfristiga skulder

12

B e
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31
116 420 106 0680
15 280 10 358
2 660 600
43 500 43 500
41 104 37 282
218 964 197 800
1194837 1194837
16 463 16 463
1211300 1211 300
15 499 17 415

eee P PR e ey ‘l_l.-\.ll_

0 16
694 899 673 284
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Qrg Nr: 785500-0753

= Insatserna reducerade med 11.375:- avseende egna bostadstatter

ks

13

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader ochmark i
Ingdende anskaffningsvérde 53 942 573 59 942 573
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 59942 573 59942 573
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 287 467 -23 076 167
Arets avskrivningar -1 211 300 -1 211 300
Utgdende avskrivningar -25 498 767 -24 287 467
Bokfdrt varde 34 443 806 35 655 106
varav byggnader 34 055 392 35 266 692
varav markanléggningar 145 024 145 024
varav mark 243 390 243 390
34 443 BO6 35 655 106
Taxeringsvdrde fdr Fastigheten Armeraren 1 samt Grundldggaren 1 | Sandviken. Vardedr dr 1980,
Byggnad - bostader 42 000 000 42 000 DQO
Byganad - lokaler 749 000 749 000
42 749 000 42 749 000
Mark - bastader 11 200 000 11 200 000
Mark - lokaler 600 000 600 000
11 800 000 11 B0O Q00
Taxvirde totalt 54 549 000 54 549 000
Not 12 Pagdende nyanldggningaroch forskott’ - PR TAN SV STt
Pagdende nyanlaggning avser balkonger
Arets investeringar - 10313 416 0
Utgdende anskaffningsvarde 10 313 416 0
Not 13" Ovriga fordringar - et B I E A
Skattekonto 2 484 2 456
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 11 183 625 865 050
Ovriga fordringar 424 0
11 186 533 867 546
Not 14  Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter =~ .~
Forutbetalda kostnader
H58 106 016 102 080
Protector 107 652 102 870
Egen lokal 613 1839
Sappa 8 890 33 767
223171 240 566
Not 15 Fdréndring av eget kapital R, | " I
Uppl, Ytire Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets Ingang 190 120 0 4 870 930 3190 024 664 291
Vinstdisp enl, stammobeslut 664 291 ~664 291
Innevarande drs avs/disp. -37 994 37 994
Arets resultat 352 107
Belopp vid &rets slut 190 120 0 4832936 3 892 309 352 107

v
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Noter

Not 17

Not 18

Not 19

14

—~ — N J2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut .~ o o
Nasta ars
Lanelnstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belo amorterin
Stadshypotek 723076 2,07% 2020-03-01 5761 800 0
Stadshypotek 723077 2,07% 2020-03-01 5 665 764 0
Stadshypotek 723079 2,07% 2020-03-01 7 485 240 0
Stadshypotek 723080 2,07% 2020-03-01 7 936 465 0
Stadshypotek 723081 2,07% 2020-03-01 4 135 008 1 000 008
Stadshypotek 940655 1.40% 2021-09-30 10 475 000 150 000
Stadshypotek 855249 2,05% 2023-12-01 6 000 000 33 332
47 459 277 1183 340
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 275 937
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 542 577
Kortfristig de! av langfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beriknade amorteringar 1183 340 1000 008
1183 340 1000 008
Ovriga kortfristiga skulder - Tt R PR TE T
Kallskatt 1227 1 227
Arbetsgivaravgifter 25 13
1252 1 240
Upplupna kostnader.och férutbetalda intdkter . Sl Vi o
Upplupna rantekostnader 7 638 0
Ovriga upplupna kostnader
Snardjining 8611 1405
Stadning 14 139 4783
Ef 30 291 18 438
Fidgrrvamme 120 036 122 445
Vatten & aviopp 50 313 48 129
Sophamtning 4 BS99 0
Upplupna arvoden 71 707 75 107
Férutbetalda hyror och avgifter 552 953 527 089
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
zﬂ 860 587 797 396

e
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HSBs Brf Kanalen I Sandviken

Noter _ 2018-1 2;31 20&?-11-31

Not 20 * Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning 47 556 000 42 000 000

Sandviken den W/S 5101'91

| &
Andrase. s s ,.:‘HL@} ............... g{ ........

Andreas Andersson Hakan Klang

kan Palmg n

‘ »ééfﬁﬁ?%/ Pémmmfﬁ{éwdﬁw s @ﬁ%ﬁﬁ ........................ i

Torsten Eriksson

Var revisionsberdtteise har amnats den z;l GT Mﬁj 20 [ [1

Eﬂﬁ!’iﬂﬂfﬂﬁﬂﬁ |

Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av H5B Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Kanalen | Sandviken, org.nr. 785500-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Br Kanalen |
Sandviken for ar 2018,

Enligt var uppfatining har rsredovisningen uppraltats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund {dr uftalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Revisorernas ansvar enilgt denna sed beskrivs nérmare | avsniiten

Revisorn ulsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

VI dr oberoende | forndllande Wi fdreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara ullalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven or den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréitandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsatta verksamhelen,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatl drift. Antagandet om fortsatt drift illampas

dock inte om siyrelsen avser ait likvidera fGreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedt av H5B Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt Iamna en revislonsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revislonssed i Sverlge alltid kommer att uppliacka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegenlligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvénder jag professionellt
omadome och har en professionelit skeplisk installning under hela
ravisionen, Dessutom:

« Identifierar och beddmer jag riskera fér vasentliga
felaktigheler i arsredavisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrAckliga och
andamalsenliga for all utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for ati inte upptacka en vasentlig felaklighet till folid av
oegentligheler &r hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av Intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revislon for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn til
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektivitelen | den interna kontrollen,

»  utvarderar jag lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

» drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund { de
inhamlade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag | revislonsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revistonsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhailanden gbra alt en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
fransaklionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och Inriktning samt tidpunkien far den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
konlrollen som Jag identifierat.

Den foreningsvalda revisarns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och sfélining.
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Rapport am anclra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Utlalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulibr en
revision av styrelsens forvaitning for HSB Brf Kanalen | Sandviken
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst aller forlust,

Vi tlllstyrker att fdreningsslémman behandlar resultatet enligt
fdrslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Grund fdr uttalanden

VI har utfort revislionan enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende | férhallande Gl fGreningen enligt gad revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara ultalanden,

Slyrelsans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for firslaget tlll dispositioner
betraffands foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som fOreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i tvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och fGrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta Innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska siluation och att lillse
alt fbreningans organisation ar utformad sa all bokféringen,
medelsiorvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenha{en
avrigt kontrolleras pa eft betryggande s&it.

Hovisorns ansvar

Varl mal befraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed var
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagol vésentligt avseende:

e fdretaglt nagon algdrd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat satt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget r férenligt
med bostadsraitslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kammer atf upptacka algarder sller fGrsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller atl eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fOrlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelt
omdome och har en professionellt skeptisk Instéllning under hela
revisionen, Granskningen ay fGrvaliningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller fGrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar alt vl fokuserar granskningen p4
sddana &tgarder, omraden och forhaflanden som &r véseantliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild
betydelse fr féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fGr vart uttalands om ansvarsirihet.
Sorn underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande freningens vinst eller fGrlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Sandviken den :zfﬂ?! 5‘ 2019

&

Pia Andersson Johanna Gustavsson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Ay HSB Riksfbrbund

utsedd revisor



