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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Karlsvik, 716415-8342 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

1{14)

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Karlsvik 2:48, 2:24-25, 2:22, 2:4 och 2:36. P4 fastigheten har under
1985-86 uppforts 11 flerfamiljshus med adress Arbetarvigen 7, 2, 4 A-D, 16 ,18 A-D, Bruksvigen 1, 2 , 4 A-D,
Formansvagen 1, 4 A-D, Disponentvigen 1 A-D och innehaller 44 bostadsratter. Féreningen har sitt site i Lulea

kommun.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvdardestorsikrad 1 Dina férsakringar.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

2 rum och kok
3 rum och kok

4 rum och kok

Antal

11
22
12

Bostader

Carport
Bilplatser

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder.

44

43

Yta m2

3 658

Under éret har foreningen bytt ut ventilation 1 samtliga ligenheter, Investeringen har finansierats med egna

likvida medel.

Styrelsen har planerat och budgeterat for ett inkép av ny lekplats med tillhérande bankar under varen 2016.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2015-08-31. Vid besikningen framkom féljande fel:

Rasskyddet pa A16 och A18 adr demolerat och atgérdat av Svartdstadens Platslageri.

Manga LED-lampor 1 carportarna var sdnder och ér dtgidrdade under hdsten 2015.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéallsplanen.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och beslutat
om oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 613 kr/m* bostadslidgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 846 328 kr. Under aret har foreningen amorterat 310 756

kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 51 ar. W
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Styrelsen
Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:
Jonas Berg ordforande
Arne Lundberg vice ordforande
Richard Alm sekreterare
Ingvar Eriksson ledamot
Inger Polewey ledamot
Stina Ek utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Lars Tjernqvist

Vid kommande ordinarie foreningsstamma utgdr mandattiden {or Ame Lundberg och Ingvar Eriksson samt bland
suppleanterna Lars Tjemqvist .

Styrelsen har under dret héllit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Richard Alm, Ingvar Eriksson, Inger Polewey och Jonas Berg, tvé i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Emil Westerberg med Ake Lundstrémer som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksférbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning
Valberedning har varit Siv Nilsson och Bente Steinhaug med Siv Nilsson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstamma
Féreningens representanter 1 HHSB Norrs distriktsstdamma har varit Ingvar Eriksson samt Emil Westerlund som
suppleant.

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-05-04. Vid stimman deltog 16 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Tjénsteavtal Minol
Administration HSB Norr
Oversyn av fjarrvirme Luled energi

El Lulea energi
Fjarrvirme Lulea energi

Sno och sandning BDX
Medlemsinformation

Under dret har 8 ligenheter &verlatits. Foreningen hade vid arets slut 64 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen ar att mer dn en medlem kan bo 1
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavgald t.o.m 140630 41080:-/ar och ny avgift 20150701 98294:-/ar t.o.m 20250630.}1
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt

LA 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning i tkr 2 455 2 450 2460 2 384 2373
Resultat efter fin.poster 1 tkr 410 511 329 al 303
Arsavgifter bostider, kr/m2 613 613 602 590 590
Driftskostnad, kr/m2 364 244 260 333 254
Laneskuld, kr/m2 4332 4417 4 497 4 588 4 674
Genomsnittlig rinta lan i % 2.4 2.8 3,2 3,6 3.8
Y ttre underhallsfond, kr/m2 618 532 512 471 431
Likviditet 1 %* 126 248 198 1385 138
Soliditet 1 %** 24,0 222 20,1 18,6 18.1

* Likviditet = Omséttningstillgangar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2015 har vissa poster 1 resultatrakningen klassificerats pa annat satt an 2014. D4 2014 irs siffror inte har

dandrats med{or det att full jamforbarhet mellan aren inte d&r mdjlig. Posterna som omrubricerats ar av mindre
karaktar.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Stamman har att ta stallning tll:
Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond 788 8§22
Arets resultat - 409 663
Balanseras i ny rikning 1198 485
Forindring av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid arets borjan 1 944 723
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015 -46 008
Avséttning till fond enl stammobeslut 2015 200 000
Av styrelsen beslutad avsattning till fond 160 909
2 259 624

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

Belopp i kr Not - 2015-01-01- 2014-01-01-
20i5-12-31  2014-12-31
Nettoomsittning / 2 454 949 2 450 437
Ovriga rorelseintikter 2 271 820 47 317
2726769 2497 754

Fastighetskostnader
Drift 3 -1 332 046 -032 974
Underhall 4 - -46 008
Ovriga externa kostnader 5] -23 653 -34 093
Personalkostnader 6 -121 621 -99 343
Avskrivningar 7 -451 579 -432 040
-1 928 8§99 -1 544 457
Rorelseresultat 797 376 953 297

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 8 1 208 8 281
Rantekostnader och hiknande resultatposter 9 389415 -450 845
-388 207 -442 564
Resultat efter finansiella poster “409 003 510 733
Resultat fore skatt 409 663 510 733
Arets resultat 409 ﬁﬁg - 510 733

—H
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Balansrakning
Belopp i kr _ Not | 2015-12-31  2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark 10 20 489 529 19 020 258

20 489 529 19 020 258
Summa anliggningstillgingar 20489529 19020 258
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -1 1110
Avriikning HSB Norr ek for 1414 213 2 789 511
Ovriga fordringar 12 5635 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 68 012 43 273

1 487 859 2 834 793

Kassa och bank 2 000 2 000
Summa omsiittningstillgdngar 1 489 859 2 836 793
SUMMA TILLGANGAR 21979 388 21 857 051

M
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Balansrakning B )

Belopp i kr o Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 280 004 1 280 004

Upplatelseavgift 527 058 527 058

Y ttre underhallsfond 2239 624 1 944 723
4 066 686 3 &1 B

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 788 822 592 990

Arets resultat 409 663 31733
1 198 485 1 103 723

Summa eget kapital 5265171 4 855 508

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut J 15 530 747 15 855 964

15 530 747 15 855 964

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut /6 315 581 301 120

Leverantorsskulder 112 826 60 988&

Aktuell skatteskuld 108 240 106 788

Fond for inre underhall 17 330 659 349 579

Ovriga skulder /8 13 570 15711

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 302 594 281 393
1 183 470 1145579

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 979 388 21 857 051

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stéllts for egna skulder och avsattningar

Stillda sikerheter

Uttagna panter i fastighet 20 447 000 200447 000

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 20 447 000 20 447 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp 1 kr om inget annat anges

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgingen
har gjorts 1 enlighet med foreskrifterna 1 K3s kapitel 35.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda virden férdelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
1 vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker 1 snitt med 1,8 % pé anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvéardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

{.?vr.iga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges,

Intaktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intakt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pa bostader ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 243 ka/lgh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostider.

Skatt

En bostadsrittsforening &r 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fdrekommande fall inkomster som inte dr hinférliga
till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar till 11 966 303 kr.

Yitre underhallsfond

Y'ttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan.Detta ar en fordndring jamfort med tidigare ar da stimman fattade beslut om
reservering och disposition. Andringen &r baserad pé ny tolkning av stadgarna. i
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2014
Avgifter 2 243 868 2 243 R68
Hyresintakter 10 706 9 060
Intékter el 197 249 196 552
Intdkter bredband o 66 250 64 625
2518073 2 514 105
Avgar
Avsittming {or fond for inre underhall -63 098 -63 100
Rabatter/Avdrag ) =26 -568
2 454 949 2 450 437
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2015-12-31 2014-12-31
Férsdkringsersidttningar, bonus,pantférskrivning, ¢verlatelser - 271 820 47 317
271 820 47 317
Not 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskotsel 132 534 46 542
Reparationer 320 309 66 133
Taxebundna utgifter och uppvarmning
E] 68 516 76 395
Uppvarmning 200 294 189 592
Vatten 157 618 152139
Renhallning 68 979 67 542
Tomtrittsavgald 69 687 41 080
Forvaltningskostnader 108 201 07 613
Forsdkring 40919 32 094
Fastighetsskatt/avgifi 54 692 53 548
Kommunikation och media
Datakommunikation B 110297 110 296
1332 046 932 974
Not 4 Underhall
b 5 2014
Utfort underhall installationer - 5823
Utfort underhall mark - 2 859
Utfort underhdll garage och parkering - 37 326
- 46 008
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Forbrukningsmaterial och - inventarier 1274 14 876
Telefon och porto mm 2 428 2 400
Resekostnader TS 261
Riskkostnader 1 741 300
Bolagsverket, arsredovisningar, fika 2779 900
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 15356 15356
23 653

34 093 £
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Not 6 Personalkostnader

Vicevird har vant Katarina Svardh

Arvoden, loner andra ersattningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Vicevird

Bilersattningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader

Ovriga méteskostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnader

Not 8 Ranteintiakter och liknande resultatposter

Ranteintikter transaktionskonto
Ovriga ranteintakter

Summa

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 10 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid drets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsviardet

Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvarde mark med tomtratt

2015 2014
38 400 21450
51 000 51 000
239 518
1 000 1 000
27 461 19 540
118 100 03 508
2 300 o 2T
1 066 1194
) 155 2 441
121 621 99 343
2015 2014
451 579 432 040
451 579 432 040
2015 2014
1 147 8 i
- 61 106
1208 8 281
2015 2014
388 677 450 123
B 738 722
389 415 450 845
2015-12-31 2014-12-31
25 Jas 12 e s
1 920 8§30
230226
24 945 796 23 Ean 1
4234914 3802 874
230 226
_ 451579 -432 040
-4 456 267 -4 234 914
20 489 529 19 020 258
17 400 000 17 400 000
4169 000 4169 000
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Not 11 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 65 167 71 730
-Avyttringar och utrangeringar kamera - | B -6 563
65 167 65 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -65 167 -71 730
-Avvyttringar och utrangeringar kamera B - 6563
-65 167 -65 167
Redovisat viirde vid arets slut - -
Not 12 fjvriga fordringar
) 2015-12-31 2014-12-31
Owriga kortfristiga fordringar 4725 -
Skattekonto 910 899
5 635 899
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald fastighetsférsdkring 34 222 23 810
Forutbetald bredbandsavgift 9191 9193
Forutbetald tomtratt 24 574 10 270
Ovrigt o
68 012 43 273
Not 14 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Ytire Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1 280 004 527 058 1 944 723 592 990 510 733
Resultatdisposition
enligt stammobeslut
2015-05-04 153 992 356 741 -510 733
Fordandring 1 yttre fond
2015-12-31 160 909 -160 909
Arets resultat 409 663
Vid arets slut 1280 004 527 058 2259 624 788 822 409 663
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv, datum Réinta 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2018-09-30 2,11 2103 106 2 136 802
Stadshypotek 2018-09-01 2,06 1 598 808 1 624 424
Swedbank 2019-09-25 1,98 1026 675 1050975
Swedbank 2016-11-24 2,69 1 026 675 1 050 975
Stadshypotek 2020-10-30 1,66 2 688 291 1 786 676
Stadshypotek 2017-10-30 3,24 1 440 000 1 520 000
Stadshypotek 2017-01-30 3,01 1 163 315 1 181 515
. 029 990
Stadshypotek 2019-12-30 1,57 2964 711 3022016
Stadshypotek 2016-09-30 2,93 1 834 747 1 853 711
Nista ars amortering berdknas uppga till -315 581 -301 120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 530 747 15 855 964
Genomsnittsrinta vid arets utgéng 2.40% 2,50%
Amorteringar inom 2 - 5 ir berdknas uppga till 1216480 1 215 840
Om fem ar beridknas nuvarande skulder uppga till 14 314 267 - 14640 124
15 530 747 15 855 964 H
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del avlangfristig skuld ( nésta ars beraknade amorteringar)

Not 17 Fond for inre underhall

Vid arets bdrjan
Arets avsattning
Uttag under éret

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Lon

Semesterloneskuld

Rantor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fiarrvarme

Ovrigt

11(14)

2015-12-31 2014-12-31
315 581 301 120
315 581 301120

2015-12-31 2014-12-31
349 579 306 184

63 098 63 100
82018 -19 705
330 659 349579

2015-12-31 2014-12-31

6 674 8159
6896 7552

13 570 15 711

2015-12-31 2014-12-31

21 400 518

5374 -

23 893 37 396

184 087 186 162
7617 7617

15 228 17 227

20 935 20 988

24 060 11 485

302 594

281 39
31‘!
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Karlsvik, org. nr 716415-8342

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Karlsvik for
ar 2015.

Styrelsens ansver for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och
tér den interna kontroll som styrelsen baddmer &r nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
F&r den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
tort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn vdljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen tor att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
| foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Karlsviks finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Golstadd L
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrik- LL \ 1

ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fériust samt styrelsens forvaltning for Brf Karlsvik for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Hewvisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala 0oss om férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ér forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handiat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet for rikenskapsaret.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansriakning och noter.

Firvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller (61 verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under riikenskapsaret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omviént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till forningsstimman foresla hur arets resultat samt dvrigt fiitt eget kapital efter
avsittning 1anspraktagande till'av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar{tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mmy). Féreningens skulder bestir av fastighetslin samt olika slag
av kortfnstiga skulder {forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mun).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstinedel ansamlad forslust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppviarmning, forsdkringspremie, sophdmining, stidning ete. samt fastighetsskotsel inklusive underhdll av mindre omfattning som inte
ingar 1 foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhdllsplan eller motsvarande som 1 redovisningen redovisas direkt som kostnad 1
resultatrikningen,

Virdehdjande underhall
Utgifter for dtgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver

tllgangens hivslingd (se avsknvmngar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfira en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaflnigskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastighetema.

Omsittningstillgangar
Ska 1 allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas 16reningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder 1 rétt tid. God eller dalig likviditet bedims
utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas {Oreningens lingfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna, Seliditet berdiknas som foreningens totala
egna kapital 1 procent av balansomslutningen,

Fireningens underhallsfond

Till denna fond gors arhigen avsattmingar for att sakerstiilla foreningens framtida planerade underhill, Detta underhall finns dokmnenterat 1
fareningens underhallsplan eller mﬁtsvz!randﬂ. Avsattning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital 1 balansrikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhdllsatgiirder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhallna ldn. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel

motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ir att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemman bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsriittsforening finns bl.a i foreningen stadgar.
Darutdver finns regler 1 bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med évriga medlemmar utser man en styrelse
som bestaminer éver ekonom och férvaltming.

Nir du képer en bostadsritt blir du indirekt deligare 1 bostadsrittsforeningens tillgdngar och skulder. Det dr ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras 1 bostadsrittsforeningens stadgar.,

Vad iir en dkta respektive odiikta bostadsriittsforening?
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En dkta bostadsiattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestir i att it sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forckomande fall lokaler) i byggnader som égs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk oiikta
bostadsforetag) ér ett bostadsforetag som inte dr privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som géller
for ett odkta hostadsforetag.

En forenklad beskriviing av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ir att det endast beskattas fér resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifler beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

En oikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomnster och utgifter medlemmarma i ett oilkia bostadsforetag beskattas for
hyrestérman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giiller for ett privatbostadsforetag
respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsriattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad dr en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem 1 en bostadsriittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller dverlitas pa samma siitt som andra tillgingar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in 1 lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
bhir antagen som medlem 1 féreningen kan man 3 frdgan provad 1 hyresnéimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de iiger sin ligenhet. Det ér formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsratishavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegrinsning. Bostadsriitten kan
dverlatas eller siiljas,

Vem bestimmer i en bostadsritisforening?

| en bostadsrattstorening rader demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstdimma dar de boende viljer styrelse och revisor, Varje
medlem har en rost och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rist, Stimman dr foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfiihet tor styrelsen,

Det dr ett tillfalle ddr man blickar tillbaka pa dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande 4ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrclsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stiilla frdgor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram tll nésta foreningsstimma, Styrelsen har regelbundna sammantriaden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

[ din Iagenhet avgdr du om och det ska goras smérre {Grindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering, Ska du daremot géra stérre
foredndringar som tex. bygga om badrummet eller éindra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor nigra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjiina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skdter er bostadsrittsfarening, desto bittre blir féreningens ckonomi, Drivkraften i en
bostadsvittsforening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vél fungerande forening kan
ddrfor sjalv bidra ull att Ska kvaliteten 1 boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhdll, avskrivningar, [orsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ér vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma,

Behivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sydlv sin hemf@rsidkring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. [ vissa [Greni ngar finns
gemensanuna bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingdr dd i arsavgifien. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgamna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det dr 1 normalfallet styrelsen som faststdller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhillande till bostadsriittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir1 stadgama.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrdttsforeningen ar en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sa bra siitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En férenings intiikter bestir till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas Gvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt {or forfallana drsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsriitten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad galler om man vill siillja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifier maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ér kopare och sdljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid Gverlatelse har féreningen riitt att ta ut en dverldtelseavgift under férutsattningarna att det star i
stadgama. Vem som ska betala dverlitelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



