allabrf.se

ARSREDOVISNING
2015

HSB Brf Karralund

e

JB

= =7

HSB - dar méjligheterna bor



allabrf.se

Org Nr: 757200-8857

Styrelsen for
Hsb Brf Karralund i Goteborg

Org.nr: 757200-8857

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015U1~01 = 2015-12-31



allabrf.se

HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrittsforening Kirralund i Goteborg

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Kérralund ér ett privatbostadsféretag som har
till syfte att upplita bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen HSB brf Kédrralund byggdes 1946 och omfattar 2 fastigheter, som
har beteckningarna Torp 26:1 och 27:3 i G6teborg. Fastigheterna 4r upplatna
med tomtrétt och betalar arligen en tomtrittsavgéld pa 323 684 kr enligt ett 10-
arigt avtal som 16per fran 2015 — 2025. Det finns 1 dessa fastigheter
sammanlagt 84 st ldgenheter, 4 st cykelrum, 2 tvittstugor, hobbyrum,
fortroendemannakontor, styrelserum samt 19 st p-platser

Totala ldgenhetsytan &dr 3924 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Carl Larssonsgatan 1, 3, 5 & 6,
412 72 Goteborg

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad 1 Moderna Forsédkringar

Foreningens 84 st bostédder fordelar sig enligt féljande:  36stlrok
36st2rok

12st3rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret héjdes avgifterna fr.o.m. 2015-01-01
med 2,7 % och uppgar dérefter 1 genomsnitt till 804 kr/m?2.

Efter rdkenskapsérets utgédng héjdes avgifterna med 3 % den
2016-01-01 och uppgar dérefter 1 genomsnitt till 828 kr/m?.

Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
- Kéllartrappor renoverade utvindigt hus nr 3 och 6
- Omlédggning asfalt gingstrdk husnr 1, 3, 5 och 6
- Byten stuprérsanslutningar
- Anldggningsarbete p-platser och plan framfor hus 5, p-
platserna breddats

Under aret har féljande reparationer gjorts:
- Elektroniskt portsystem j
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HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Vi planerar f6lja den underhéllsplan som arligen uppdateras och
gors tillsammans med HSB.

Inga stOorre underhallsarbeten inplanerade under 2016.
Renovering av tegelfogar fasader kommer att padbdrjas under

201?;}:\/
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HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 12/4 2014. I stimman
deltog 12 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 110 medlemmar.
Under aret har 18 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansétining under aret har varit,

Carina Hedlund ordférande

Ellen Jingrot vice ordftrande

Lotta Wibell- Samuelsson sekreterare

Rasmus Wilhelmsson ledamot

Lotta Parment utsedd av HSB-foérening
Mathias Johansson suppleant

Carina Ewerlof suppleant

Ida Kronsell avgick 1 fortid p.g.a. jobb annan ort.

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma
ir: Carina Hedlund

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare har varit Carina Hedlund, Lotta Wibell-Samuelsson, Ellen
Jingrot och Rasmus Wilhelmsson, tva i forening.

Revisorer har varit Maria Claesson med Tove Nyqvist som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant 1 HSB-forenings fullméktige har varit Carina
Hedlund med samtliga dvriga styrelseledam&ter som suppleanter, valda av
stamman.

Valberedning har varit Barbro Nilsson och Henrik Erbeus vald av stdmman.
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HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

FLERARSOVERSIKT

tkr 2015
Nettoomséttning 3264
Resultat efter finansiella

poster -239
Balansomslutning 13 728
Arsavgiftsnivé for bostider,

kr per kvm 804
Underhallsfond 1331
Soliditet 1 % 13
RESULTATDISPOSITION

2014

3136

66
14 038

783
1251
15

2013

3 140

223
14 146

783
1 081
14

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret

framgéar av efterftljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan féljer

antagen underhallsplan.

2012

3129

211
14 402

783
872
12

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhallsfond
Avsittning till underhallsfond
Balanserat resultat

639 576
- 238 967
400 609

- 724 428
414 000
711 037

400 609

2011

3131

-457
14 340

783
1 260
11
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HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Brf Kérralund mal och vision &r att férvalta fastigheter pa ett
sadant sitt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt férdelaktigt
boende kan erbjudas deldgarna. Genom att skapa en miljé som
ar trivsam och erbjuda mervérde, vilket dirmed Gkar virdet av
att bo 1 Brf Kérralund varje éar.

DET GODA BOENDET
Vilskotta fastigheter, omgédrdade av vacker miljo samt att
grannar visar hinsyn till varandra.

OVRIG INFORMATION

Historik dver storre reparationer och atgirder

2015 Kéllartrappor utviandiga renoverade

2015 Géngstrak omasfalterade

2015 P-platser samt plan framfér hus 5 omasfalterade

2015 P-platserna breddats

2014 Stuprérsanslutningar bytta

2014 Ommalning av kéllarfonster

2013 Ny sophantering med markbehallare och sopskap

2013 Renovering 6 st utvdndiga kéallartrappor

2012 Hemsida (www.brfkarralund.se)

2011-2012  Platinklddnad av skorstenar

2011 Ommalning av trapphus

2010 OVK besiktning

2009 Elstambyte

2009 Energideklaration

2009 Reparation av de mest akuta skadorna pa fastigheternas
skorstenar

2009 Installation av nya porttelefoner

2008 Uppgradering av ComHem TV-nét

2007 Reparation av vistergavlar Hus 1,3,5

2007 Byte till elektroniskt lassystem

2007 Uppgradering av bredbandsniét

2002-2005 Nya badrumsstammar samt totalrenovering av badrummen
2004-2005 Renovering av tvittstugorna inkl. ny maskinpark

2003 Asbestsanering i kéllarutrymmen

2003 Viarmeinjustering samt byte av samtliga termostater
2001 Renovering av kdksstammar (Proline-metoden)
2001 Bredbandsinstallation

1997 Nya balkonger

1996 Byte av virmekulvert

1995 Omlédggning av samtliga tak

1995 Reparation av vistergavel hus 6

1985 Byte av samtliga ldgenhetsfonster
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 264 294 3 136 434
Summa rorelseintakter 3 264 294 3 136 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 842 115 -1 719 439
Underhadllskostnader Not 3 -724 428 -321 705
Ovriga externa kostnader Not 4 -146 008 -142 872
Personalkostnader Not 5 -112 172 -143 784
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -351 140 -351 140
Summa rorelsekostnader -3 175 863 -2 678 940
Rorelseresultat 88 431 457 494
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 435 2 099
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -327 833 -393 356
Summa finansiella poster -327 398 -391 257
Arets resultat Not 9 -238 967

66 237/,
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Org Nr: 757200-8857

Balansrakning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillagangar
Byggnader och mark Not 10 12 497 063 12 848 203
12 497 063 12 848 203
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 12 497 563 12 848 703
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 6 565 2 220
Ovriga fordringar Not 13 1 054 277 1 046 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 169 531 141 384
1 230 373 1 190 140
Summa omséttningstillgdngar 1230373 1190 140
Summa tillgangar 13 727 936 14 038843 i
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Balansrakning N 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 979 89 979

Underhallsfond 1 331 358 1 251 063
1 421 337 1 341 042

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 639 576 653 634

Arets resultat -238 967 66 237

400 609 719 871

Summa eget kapital 1821 946 2060913

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 10 514 581 10 928 709

Kortiristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 393 928 393 928

Leverantdrsskulder 613 392 135 327

Skatteskulder 6618 8 573

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 30 361 11 193

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 347 110 500 200
1 391 409 1049 221

Summa skulder 11 905 990 11977 930

Summa Eget kapital och skulder 13 727 936 14 038 843

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
Panter och darmed jamfdrliga sdkerheter som stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 13 227 000 13 227 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga /r—
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Hsﬁ Brf Karralund i Goteborg

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 75 ar.

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvérde
och férvantad nyttjandeperiod. Ombyggnader avskrives pd 45-50 dr. Investering i porttelefoner avskrives pa 20 &r,
fastighetsboxar avskrives pa 20 ar, dorrar pa 30 ar samt Molok pa 15 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens underhdllsplan.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanfdrliga till féreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemaéssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Hsb Brf Karralund i1 Goteborg

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Mot 7

Not 8

Not 9

Nettoomsatining
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter

Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald
Ovriga driftskostnader

Underhaliskostnader
Byggnad invandigt
Byggnad utvandigt
Markytor

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sammantrdadesersatiningar
Revisorsarvode

Loner och andra ersatiningar
Sociala kostnader

Kurser och konferenser

Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byganader och ombyggnader

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for.

Ranteintakter skattekonto
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Arets resultat

Redovisat resultat

Forslag till avsattning underhalisfond

Forslag till disposition underhalisfond

Resultat efter underhalispaverkan

Hogre avskrivningar pga K2

Resultat efter underhdlispdverkan och K2 paverkan

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

3162 712 3077 676
75 538 49 000
26 044 9 758
3 264 294 3 136 434
351 176 357 210
58 525 129 769
49 632 50 885
516 048 518 622
167 465 156 665
65 375 68 768
219 675 115 756
111 855 107 384
275 393 198 581
26 971 15 800
1842115 1719439
0 2 192
326 250 301 125
398178 18 388
724 428 321 705
104 972 102 788
31 200 31 200
9 B36 8 884
146 008 142 872
31 930 29 900
37 100 56 450
1 500 1 500
12 150 0
25 977 27 334
3515 28 600
112 172 143 784
351 140 351 140
351 140 351 140
277 1726
35 216
173 157
435 2 099
326 312 392 756
1521 600
327 833 393 356
-238 967 66 237
-414 000 -402 000
724 428 321 705
71 461 -14 058
0 0

71 461

-14 058 /)
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 17 680 058 17 680 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 680 058 17 680 058
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 831 855 -4 480 715
Arets avskrivningar -351 140 -351 140
Utgaende avskrivningar -5 182 995 -4 831 855
Bokfort varde byggnader 12 497 063 12 848 203
Bokfort varde byggnader och mark 12 497 063 12 848 203
Taxeringsvdrde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnad - bostader 28 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler 13 000 13 000
28013000 ~— 28013000
Mark - bostader 21 486 000 21 486 000
Mark - lokaler 43 000 43 000
21529000 ~— 21529000
Taxeringsvarde totalt 49 542 000 49 542 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel | HSB Goéteborg ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 565 2220
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 048 390 1 007 164
Skattekonto 5887 39 372
1054 277 1 046 536
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 169 531 141 384
169 531 141 384

e
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Org Nr: 757200-8857

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 89 979 1251 063 653 634 66 237
Res disp enl. stammobeslut 80 295 -14 058 -66 237
Arets resultat = -238 967
Belopp vid &rets slut 89979 1331358 639 576 -238 967
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belo amortering
Nordea 39 0,47% 2016-12-01 2"%%_0'04 7 0
SE-Banken Bolan 31541506 1,70% 2019-12-28 1425 000 0
SE-Banken Boldn 31638992 1,48% 2020-01-28 400 000 0
SE-Banken Bolan 32614183 0,73% 2016-08-28 2 793 000 0
Stadshypotek 243356 1,67% 2020-12-01 1 382 540 0
Stadshypotek 651500 4,93% 2017-09-01 1961 016 293 828
Stadshypotek 651556 4,98% 2017-09-01 513253 100 100
10 908 509 393 928
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 514 581
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 938 869
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta drs beraknade amorteringar) 393 928 393 928
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 13 035 5 467
Arbetsgivaravgifter 13 651 5726
Ovriga kortfristiga skulder 3 675 0
30 361 11193
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 14 940 15 397
Ovriga upplupna kostnader 68 317 217 952
Forutbetalda hyror och avgifter 263 853 266 851
347 110 500 200
Goteborg 17 3 2016
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Lotta Wibell-Samuelsson Carina Hedlund Ellen Jingrot -
he B gohildies
Lotta Parment ‘Rasmus Wilhelmsson

Var revisionsberattelse har le& -0%- O Yavgivits hbtréiﬁande denna arsredovisn

l—

Av féreningen vald revisor

-::-Rewsm AB, av HEB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 757200-8857

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Karralund i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8857

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Hsb Brf Karralund i Géteborg for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehadller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information | 8rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.

{ttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Karralund i Goteborg for 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om

forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, 8tgérder
och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltnings ttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg (1 / 2016

e
Maria Claess

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor

------------------------------------
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Totala kostnader

Persunalk-:::stnader
Kapltalknstnader

Ovriga externa kostnader
.74
Avskrwnlnga r \
Drift

-53%

Underhall
-21%

Fordelning driftkostnader

mAr2015-12-31 0GAr2014-12-31

400 000

300 000 -

200 000 -

100 000 -




