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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Konduktéren i Nyképing
Org.nr. 719000-2076
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2016-09-01 - 2017-08-31

féreningens 83:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen figer fastigheten

Konduktoren 9 i Nykoping. Husen férdigstélldes ar 1934, foreningens huvudsakliga
andamal dr att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 5
december 2017.

Forsakring

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Lansforsdkringar via Willis AB. I forsékringen
ingar styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsikringen ingéar dven
bostadsriittstillagg. Observera att denna inte ersitter hemforsékringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 februari 2017. Pa drsstdmman deltog 13

medlemmar varav 11 var rostberéttigade.

Extrastimma holls den 3 maj 2017. P4 extrastimman nérvarade 10 personer varav 9
rostberittigade medlemmar. Stimman beslutade om att anta nya stadgar, HSB
normalstadgar 2011 version 3.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Lars Reuterskiold Ordforande i tur att avga
Elin Andersson Vice ordftrande vald t.o.m. 2019
Alexanda Westin Sekreterare vald t.o.m. 2019
Asa Johnson HSB-ledamot Vald av HSB-S6dermanland
Robert Lindell Suppleant i tur att avga
Magnus Hagberg Suppleant i tur att avga
Linnea Gustavsson Suppleant i tur att avga
Eleonor Jonsson HSB-suppleant Vald av HSB-S6dermanland

Firmatecknare har varit Elin Andersson, Robert Lindell, Lars Reuterskitld och Alexandra
Westin tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantrédden.
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Revisor

Revisorer har under aret varit Sara Galien vald av féreningsstdmman, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Alexandra Westin som fullméktigeledamot till HSB S6dermanlands

féreningsstimma samt Elin Andersson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen med Alexandra Westin som sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet (om man har valt representant pa stimman)
Stdaddagar halls en gang pa varen och en gang under hosten.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheterna Konduktéren 9 1 Nykoping med adress

Borgaregatan 13 A-C. Husen fardigstélldes ar 1934 i vilka man upplater 22
bostadsligenheter om 1014 m* samt lokaler om 40 m”. I nagra fall har man slagit thop tva
ldgenheter, varvid antal bostadslédgenheter &r 20.

Ligenhetsfordelning:

9 st. 1 rum och kék
11 st. 2 rum och kok
2 st. 3 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgiarder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 1992
Byte av ldgenhetsdérrar 2001
Bredbandsinstallation 2005
Ommalning av fonster 2013
Ny torktumlare 2016

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB S6dermanland AB Ekonomisk forvaltning
HSB Sérmlandsbostédder Fastighetsskoétsel

Vattenfall Elavtal, el och nét
Vattenfall Fjarrvirme

Nyk&pings kommun VA och sophéimtning

Com hem Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar

Som forvaltare/vicevird har HSB fungerat.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har foreningen valt att nolla den inrefonden. De bostadsrittshavare som haft

saldon kvar i fonden har fatt detta utbetalt. De brister som upptécktes 1 foregdende ars
OVK-besiktning har under éret atgérdats.

Underhall

Storre underhéllsdtgérder som har utforts under aret:

Byte och ommalning kéllarfonster 137 010 kr
Atgirder OVK 57 000 kr
Totalt 194 010 kr

Ovrigt som atgérdats under ret, utrymme for killsortering, malning av fonster samt att
energibesparande atgérder har genomforts. Tillsyn av alla ldgenheter har genom{orts
under 2017.

Foreningens 10 ariga underhallsplan upprittades 2017. Planen ligger till grund {or
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhéalisplanen kommer byte av fjarrvirmecentral, renovering av uteplats och
platarbeten/malning av tak, fonster och skorstenar ske under perioden 2017 - 2018,

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet
22 varav 20 réstberéttigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstadnd av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter bostider 822 708 812 152 788 372 783 036 778 438
Arets resultat -101 906 152 898 36 385 82229  -143 405
Balansomslutning 4859411 4974055 4885971 4886955 4908480
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 811 801 777 772 768
Driftkostnad, kr/kvm * 565 407 509 457 400
Rénta, kr/kvm * 60 106 136 148 159
Lén, kr/kvm * 3 849 3 877 4 024 4 061 4125
Fond f6r yttre underhall 430277 410 277 345 277 280 277 467 777
Likviditet % 535% 639% 444% 397%
Soliditet % 13% 15% 12% 11% 10%

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara >
100 %
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur

stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2016-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostider uppgar till 811 kr/m* Hyrorna for lokalerna 4r beslutat att héjas med 5 % 1

september 2017.
Forandringar i eget kapital
Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid
frets ingéng 28 020 410 277 130 542 152 898 721 737
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 152898  -152 898 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 65 000 -65 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhill -45 000 45 000 0
Arets resultat -101 906  -101 906
Belopp vid 0
drets utgang 28 020 430 277 263 440  -101 906 619 831
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 263 440
Arets resultat -101 906
Summa till staimmans forfogande 161 534
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets
kostnad -194 010
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 65 000
Summa foréndring yttre underhéllsfond -129 010
Resultat att balansera 1 ny rédkning 290 544
161 534
Fond f6r yttre underhall enligt balansridkning 2017-08-31 430 277
Fordndring underhall -129 010
Fond for yttre underhéll efter disposition enligt {orslag ovan 301 267

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat- och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

719000-2076

Belopp i kr Not
1

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

S W

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-09-01
2017-08-31

830 626
830 626

-480 962
-79 848
-194 010
-34 837
-84 229
-873 886

-43 261
4570
-63 215
-58 645

-101 906

-101 906

2015-09-01
2016-08-31

818 344
818 344

-337 922
-56 051
=45 000
-35 312
-84 230

-558 515

259 829
5172
-112 102
-106 930

152 898

152 898
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avridkningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2017-08-31

3 664 894
3 664 894

500

500

3 665 394

2240
856

664 164
25756
693 017

500 000
500 000

1 000

1 000

1194 017

4 859 411

2016-08-31

3749 123
3749 123

500

500

3 749 623

2 726
851

697 984
21 870
723 432

500 000
500 000

1000
1000
1224 432

4 974 055
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HSB Brf Konduktoéren i Nykoéping
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Eget kapital och skulder

Not

2017-08-31

2016-08-31

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

14
15

28 020
430 277
458 297

263 440
-101 906
161 534

619 831

4016 333
4 016 353

40 832

0

0

182 394
223 226

4 859 411

28 020
410 277
438 297

130 542
152 898
283 440

721 737

4 060 631
4 060 631

25 440
7628

19 050
139 568
191 686

4 974 055
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens
allm#nna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oftrindrade i jim{Srelse med foregaende éar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokfdrda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sédrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter
har beaktats sd vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anviint direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 68 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,57%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirde
per 4r.

Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som &r hénforliga
till foreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 1 892 179 kr.

Nettoomsattning 2016/2017  2015/2016
Arsavgifter 822 708 812 152
Hyror 8310 8052
Hyresbortfall -2 634 -1 860
Ovriga intékter 2242 0
Summa nettoomséttning 830 626 818 344
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3 Driftskostnader 016/2017 2010/2016
Reparation, forbrukningsmaterial mm 1 991 0
Lépande underhall 81924 42 527
El-avgifter 22 822 21 941
Uppvédrmningsavgifter 178 530 182 895
Vatten och avlopp 64 263 -38 370
Sophdmtning 13 514 11314
Forsdkringar 16 819 14 421
Kabel-tv 21256 20 756
Fastighetsskitsel 58 753 52621
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 25242 25 242
Ovriga kostnader -4 151 4 575
Summa driftskostnader 480 962 337 922
Ovriga externa kostnader 2016/2017  2015/2016
Revisionsarvoden 9038 8 388
Administrativ/iekonomisk frvalining Grundavtal 36 649 35817
Ovriga forvaltningskostnader 1600 700
Medlemsavgift HSB 9 500 9500
Miteskostnader 2132 482
Overlételseavgift 2 240 0
Kreditupplysning 540 945
Kontorsmateriel och trycksaker 419 219
Inkasso 17 730 0
Summa ovriga externa kostnader 79 848 56 051

5 Underhall enligt plan 2015/2016
Underhéll enligt plan 194 010 45 000
Summa underhall enligt plan 194 010 45 000

6 Personalkostnader och arvoden 2 20156/2016
Arvode styrelse 23 500 25000
Arvode foreningsvald revisor 1 500 1 500
Sociala avgifter 7 655 8312
Ovriga personalkostnader 2182 500
Summa personalkostnader och arvoden 34 837 35 312

Féreningen har ingen anstilld personal.
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HSB Brf Konduktdren i Nyképing
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2016-08-31

7 Byggnader och mark 2017-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2085
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 5376 220
Ingdende anskaffningsviirde mark 5525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 5381745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -1 632 622
Arets avskrivningar -84 229
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 716 851
Utgaende redovisat varde 3 664 894
Taxeringsvarde

Taxeringsviirde byggnad - bostdder 5 800 000
Taxeringsviirde byggnad - lokaler 24 000
Taxeringsviirde mark - bostéder 2 534 000
Totalt taxeringsviérde 8 358 000

Fastighetsbeteckning: Konduktoren 9

5376 220
5525
5381745

-1 548 392
-84 230
-1 632 622

3749 123

5 800 000

24 000

2 534 000
8 358 000

2016-08-31

500
500

2016-08-31

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-08-31
Upplupna rinteintékter 1 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 748
Forutbet medlems-/serviceavgift 3 164
Summa foruthbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 756

4614
14 092
3 164
21 870

2016-08-31

10 Ovriga kortfristiga placeringar

500 000
500 000

2016-08-31

Rintebdrande konto HSB 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000
11 Kassa och bank Z2017-08-31
Kassa 1 000
Summa kassa och bank 1 000

10

1 000
1000
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12 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Konduktéren i Nykdping

2017-08-31

718000-2076

2016-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Nista rs amortering beriiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar beriéiknas nuvarande skulder uppga till

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Rénta Konv datum
1,35 2017-12-01
0,97 2018-12-01
0,97 2019-03-30

Amortering
9 596
15040

4 250

28 886

945 138
1416 297
1695 750

4 057 185

40 832
4 016 353

163 328
3 824 139

5314 000
5314 000

954 734
1431337
1 700 000

4 086 071

25 440
4 060 631

5314 000
5314 000

Kortfristig del av l[angfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av l1angfristig skuld (n#sta ars berdknade amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Specifikation av férdndring i fond fér inre underhall
Belopp vid arets ingdng

Uttag under aret

Utgaende virde

11

19 050
-19 050

39 690
-20 640
19 050
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-08-31 2016-08-3°
Upplupna léner 26 500 26 500
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 8126 8326
Upplupna rintekostnader 8 652 22 453
Foérutbetalda hyror och avgifter 0 52 598
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 77 650 29 691
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 61 466 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 182 394 139 568
Nykoping den 2017-

Elin Andersson

Var revisionsberiittelse har limnats den ........cocvuees

Sara Galien

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

12
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Till Revisorn i HSB Brf Konduktiren i Nyképing

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande léimnas i anslutning till er revision av drsredovisningen for HSB Brf Kondukttren
for det rikenskapsar som avslutas den ~ 31/12 2017 Uttalandet syftar till att ge uttryck for vér uppfattning
ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rdakenskapsaret enligt god
redovisningssed.
Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag dr att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér
att granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.
Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen
och kompletterande normgivning.
Vi bekriiftar, utifran vér bésta kunskap och dvertygelse, féljande:

* Det har enligt var kinnedom inte forekommit ndgra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll &dr inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt.

Vi har gett er tillgdng till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rikenskapsdrets stimmor och styrelsemdten samt alla vésentliga avtal och 6verenskommelser.

» Alla foreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.

» Foreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha pédverkat arsredovisningen
viisentligt om de inte hade uppfylits.

» Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokfbrts pa ett korrekt sétt, tillrécklig information har
lamnats i rsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende
dessa transaktioner.

» Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstdllande sitt, och det finns inga
pantritter eller andra inteckningar i foreningens tillgdngar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

 Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

* Vi har pa lampligt séitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvars-
bindelser. Inga andra rittsliga skadestandskrav, som kan medftra visentliga kostnader fér foreningen,
har tagits emot eller fGrviintas.

e Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal
sa har detta angivits i arsredovisningen.

* Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kéinda omstédndigheter som &r
nddvindiga nir det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras till-
sammans med &rsredovisningen eller pé annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat

och stidllning.

* Vi har pé ett riktigt sétt bokfort och 1dmnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen &r ett privat-
bostadsforetag eller en s k odkta bostadsrittsforening.

» Samtliga affirshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vésentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har uteldmnats.

 Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen eller not har det inte forekommit ndgra hindelser
efter rikenskapsérets slut som kréver dndring eller upplysning i rsredovisningen.

* Ingen av styrelsens ledamoter eller foretriidare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stéllning (PEP) enligt Lag (2009:62) om atgdrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

NYKOPING
den 3/ /]2 2017

Styrelsens ordférande
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Konduktéren { Nyképing, org.nr, 719000-2076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Konduktoren i Nykoping for ar 2016-09-01 — 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konduktéren |
Nykdping for ar 2016-08-01 — 2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisotrns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh@mta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Nyképing den [ 2017
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