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Org Nr: 746000-5015

HSB - dir méjlighoterna bor
HSB Brf Kronotorp i Malmé

KALLELSE

Medlemmama i HSB Bostadsrittsforening Kronotorp kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 13 februar1 2019 kl. 19.00.

Lokal: Fritidslokalen Kronetorpsgatan 58.

DAGORDNING

Foreningsstammans Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkédnnande av rostlingd

Fraga om narvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelsen skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter 1 HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
darenden som angivits 1 kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande
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Org Nr: 746000-5015

HSB - diir mijligheterna bor
HSB Brf Kronotorp i Malmo

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kronotorp i Malmo

Org. nr 746000-5015
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-09-01 - 2018-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléita
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens byggnader fardigstalldes ar 1960 som foreningen innehar med tomtritt.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna
Ogonlocket 10-11 vilka innehéller 199 ldgenheter och 2 lokaler.

[ fastigheterna finns 4 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna
Kronetorpsgatan 52 A-B, 54 A-C, 56 A-D och 58 A-C.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Linsforsikringar Skéne. I foreningens
fastighetsforsdkring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 13
2 120
3 66

Total ldgenhetsyta 11 615 kvm
Total lokalyta 135 kvm.
Lagenheternas medelyta 58.4 kvm.

Antal parkeringsplatser som hyrs ut uppgér totalt till 96 stycken. 4
|
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HSB Brf Kronotorp i Malmo

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgiarder och investeringar i
fastigheten: Omlédggning av taken, totalrenovering av samtliga fasader och byte av sdndriga
tegelstenar, pldtarbete och tilldggsisolering av vindarna med mineralull, ombyggnad av samtliga
ventilationstrummor och omldggning av taken pa ldghusen dver entréerna m.m. detta utfordes
under 2016.

2017 byggdes miljohus for matavfall och restavfall samt hus for enbart kéllsortering samtidigt
byggdes ny uteplats vid kéllsorteringen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 februari 2018 i brf Kronotorps frltldslﬂkal
Narvarande var 21 ristberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfdérande Borje Risberg 2017-09-01-2018-04-30
Ordforande Thord Lindstrom 2018-05-28

Vice ordférande Thord Lindstrom 2017-09-01-2018-05-27
Sekreterare Ingrid Lindkvist

Ledamot Roland Svensson

Ledamot Paul Persson

Suppleant Kent Andersson

Utsedd av HSB Claes Mortin

Fritidsledamot Karin Nilsson

Med anledning att var tidigare ordférande Borje Risberg avlidit
konstituerade styrelsen om sig 2018-05-28.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledamoten Ingrid Lindkvist samt
suppleanten Kent Andersson.

Styrelsen har under dret hallit 5 sammantriaden.

Firmatecknare tva i forening
Thord Lindstrém, Roland Svensson, Ingrid Lindkvist och Paul Persson.

Revisorer
Tina Aston samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Thord Lindstrém och Ingrid Lindkvist som suppleant.

Forvaltare i Ogonlockets fastighetsforvaltning
Fredrik Nilsson slutade sin anstéllning.
Styrelsen 1 Ogonlockets fastighetsforvaltning beslutade att hyra in fastighetsforvaltare fran

Bredablick tillsvidare. %
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort f6ljande storre underhallsatgéirder:
Nya armaturer har monterats pa 26 stycken befintliga lyktstolpar, vilket ger ett bra ljus.

Beskdrning och fdllning av trdd pd gérdsplanen vid 54 A och killsorteringen, kompletterat
med 3 stycken nya prydnadskorsbars trad.

Hénvisningsskylt har monterats vid lekplatsen.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 30 augusti 2018.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Med anledning att féreningen for nirvarande inte har ndgra storre kostnader for vatten och
avlopps stammar har tiden for planerade atgérder i underhallsplanen flyttats fram tillsvidare.

Planerade atgirder ska finansieras med lén.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 696 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2018/2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 5 % och styrelsen
beslit att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2019-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet bor hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 25 640 000kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit
lanen pé olika bindningstider.

Extrastamma

Extra foreningsstimma angéende andra beslutet att anta nya stadgar holls 2018-09-26 vari 23
rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att anta de foreslagna
normalstadgarna 2011 version 5 med omrdstningsresultat 23 stycken for, ingen emot. Dirmed

har de nya stadgarna antagits. ‘/
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HSB Brf Kronotorp i Malmd

Vasentliga avtal
Tomtrattsavgilden justerades 2015-01-01 och géller i 10 ar.

Medlemsinformation

Under aret har 14 lidgenhetsdverlatelser skett. Vid arets utging hade foreningen 216 medlemmar

(218 foregaende éar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Aktiviteter

Fritidsverksamheten dr samordnad med foreningarna brf Almedal, Vistkusten, Segevang och
Kronotorp vilket omfattar olika aktiviteter bingo canasta, schack och filmforevisningar m.m.
medlemmarna i foreningarna &r vilkomna att deltaga i de olika aktiviteterna.

Styrelsens slutord

Styrelsen som ér fortroendevalda i foreningen med ansvar och malsittning att forvalta
foreningens fastigheter och tillgangar skall verka for en bra och trivsam boendemiljé till vara
medlemmar tackar for det gingna verksamhetséret.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

S-arigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor
2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Nettoomsittning 8913 7908 7877 7524 7241
Rorelsens kostnader -8082 -8006 -8618 -6298 -6327
Finansiella poster, netto -353 -404 -248 -142 -154
Arets resultat 478  -502 -989 1084 760
Likvida medel & fin. placeringar 3450 2342 8172 3740 2907
Skulder till kreditinstitut 25640 25640 28120 4320 4640
Fond for yttre underhall 7605 7457 7602 8856 8463
Balansomslutning 38437 37719 40725 17429 16 855
Fastighetens taxeringsvarde 91172 91172 91172 79769 79769
Soliditet % 29% 28% 27% 69% 65%
Alla belopp 1 kronor

Réntekostnad kr/kvim 30 35 22 13 14
Laneskuld kr/kvm 2182 2222 2421 372 399
Avgift kr/kvm 696 661 658 628 611
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HSB Brf Kronotorp i Malmo

Forandring av eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 553 500 7 456 769 3119 085 -502 438
Resultatdisponering under aret -502 438 502 438
lansprakstagande 2017/2018 av yttre fond -189 455 189 455
Avséttning ar 2017/2018 yttre fond 338 000 -338 000
Arets resultat + - 477 628
Belopp vid arets slut 553 500 7 605 314 2 468 102 477 628
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 468 102
Arets resultat 477 628
Summa till stimmans forfogande 2945 730

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rikning 2 945 730
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Resultatrakning

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Personalkostnader och arvoden
Lopande underhall

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Tomtrattsavgald

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning
Arets resultat

Avséttning underhallsfond
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Overskott

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Not 1 8912797 7908171
Not 2 -4 168 446 -4 184 953
Not 3 -209 152 -224 638
Not 4 -1 163 085 -742 780
Not 5 -189 455 -435 091
Not 6 -400 108 -494 768
-267 783 -263 405
Not 7 -580 700 -580 700
Not 8 -1 103 167 -1 080 376
-8 081 895 -8 006 711
830 902 -98 540
4722 8 312
-357 996 -412 210
-353 274 -403 898
477 628 -502 438
477 628 -502 438
-338 000 -290 000
189 455 435 091
-148 545 145 091
329 083 -357 347

Y
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Balansrakning

Org Nr: 746000-5015

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

2018-08-31 2017-08-31
33 617 861 34 698 236
45 583 0
33 663 444 34 698 236
2900 2900
397 650 397 650
400 550 400 550
34 063 994 35 098 786
3 796 24 451
3 449 568 2 341 878
1374 1374
906 814 252 506
4 361 552 2 620 209
4 361 552 2620 209
38 425 546 37 718 995

2’_/
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 746000-5015

2018-08-31  2017-08-31
Not 15

553 500 553 500

7605 314 7 456 769

8 158 814 8 010 269

2 468 102 3119 085

477 628 -502 438

2945 730 2616 647

11104544 ~ 10626 916

Not16 _ 25460000 _ 25640 000
25460000 25640 000

Not 17 180 000 180 000
91 257 56 497

22 516 33 491

47 953 48 123

Not 18 1519 276 1133 968
1861 002 1452079

27321002 27092079

38425546 37718995
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore foéraéndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
477 628 -502 438
1103 167 1080 376
1 580 795 577 938
-633 653 -14 072
408 923 -364 270
1 356 065 199 596
0 3889730
68 375 . 0
68 375 3889 730
-180 000 -2 140 000
-180 000 -2 140 000
1107 690 -5 830 134
2 341 878 8172012
3 449 568 2 341 878

y
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HSB Brf Kronotorp i Malmo
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 64 ar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,87 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 33,3% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar beharigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gailande 2017/2018.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rdkenskapsaret.

Denna har upprattats enligt indirekta metoden

-

11
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyresintakter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga intakter

Drift

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamining

Ovriga avgifter

Summa

Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Loner och andra erséttningar
Summa

Ovriga kostnader anstillda
Summa

Sociala kostnader
Summa

Totalt
Medeltalet anstilla under rdkenskapsaret

Lopande underhall

Lopande underhall

Material i Ibpande underhall
Kostnadsfdrd del byggprojekt

Lépande underhall av bostader
Lopande underhall av lokaler

Lépande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall vdrme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/tv/porttelefon
Lépande underhall hissar

Lépande underhall huskropp utvandigt
Lopande underhall markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Forsékringsskador

Summa

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhail va/sanitet
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvandigt
Periodiskt underhall markytor

Summa

12

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
8 081 727 7672 318
192 200 190 600
638 870 45 253
8912797 7908 171
1536 779 1740 356
276 000 264 940
1286 105 1266 467
405 379 426 610
235159 230 815
429 024 255 765
4 168 446 4 184 953
140 000 140 000
8 000 8 000
17 900 39 628
165 900 187 628
7 500 7 500
7 500 7500
35 752 29 510
35 752 29 510
209 152 224 638
0 0
4 455 0
7813 25 047
0 273
14 636 41 582
0 2216
14 346 17 780
6 749 95 026
5 246 1313
60 866 65 495
2130 1046
6 325 16 075
11 543 27 468
26 472 44 096
11 342 11 361
4 379 0
142 746 127 292
0 19 075
844 037 247 635
1163 085 742 780
100 045 0
0 143 656
0 53134
0 193 301
89 410 45 000
189 455 435 091

-/
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Noter

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa

Tomtrattsavgéld
Tomtréattsavgaid

Org Nr: 746000-5015

Ny tomtrattsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2025-01-01

Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Summa

13

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
234 872 282 956
16 013 14 825
149 223 196 987
400 108 494 768
580 700 580 700
1080 375 1080 376
22 792 0
1103 167 1080 376

*g—/
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HSB Brf Kronotorp i Malmé
Noter
Not9®  Byggnader och Mark

Not 10

Not 11

Ingaende anskaffningsvarde byggnader
Omklassificering

Arets inverstering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Org Nr: 746000-5015

Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort viarde Byggnader

Bokfort virde Byggnader och Mark
Taxeringsvarde for:

Byggnad - bostéader
Byggnad - lokaler

Mark - bostéader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

inventariar

Ingaende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende avskrivningar

Bokfort viarde

Andelar

Andel HSB Malm&

Andel Fonus

Andel Ogonlockets ek.for.

14

2018-08-31 2017-08-31
57 630 495 53 715 495
0 25 270
0 3 889 730
57 630 495 57 630 495
-22 932 259 -21 851 883
-1 080 375 -1 080 376
-24 012 634 -22 932 259
33 617 861 34 698 236
33617 861 34 698 236
65 000 000 65 000 000
172 000 172 000
65 172 000 65 172 000
26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000
91172 000 91 172 000
24 320 24 320
68 375 0
92 695 24 320
-24 320 -24 320
-22 792 0
-47 112 -24 320
45 583 0
500 500
200 200
2 200 2 200
2 900 2900
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Noter 2018-08-31 2017-08-31

Not 12 Ovriga finansiella anidggningstillgangar

Lan till Ogonlocket Ek Far 397 650 397 650

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1374 1374
1374 1374

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter 2 885 3 261
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 303 308 249 245
Upplupen forsakringsersattning 600 621 0
906 814 252 506
Not 15 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
' Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 553 500 0 7 456 769 3119085 -502 438
Resultatdisponering under aret -502 438 502 438
lansprakstagande 2017/2018 av yttre fond -189 455 189 455
Avséttning ar 2017/2018 yttre fond 338 000 -338 000
Arets resultat A77 628
Belopp vid arets slut 553 500 0 7 605 314 2 468 102 477 628
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2857246975 0,97% 2019-01-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857376947 1,65% 2022-03-25 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857526038 1,93% 2023-04-25 5 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857675785 1,04% 2019-05-24 8 640 000 180 000

25 640 000 180 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 460 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 740 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrédnta vid arets utgang 1,39%
12 640 000 kr av féreningens |an ska slutbetalas under 2018/2019. Styrelsen bedémer att lanen
kommer att forlangas och déarfér &r av langsiktig karaktér och de
klassificeras darfér som langfristiga per 2018-08-31, forutom den del som kommer amorteras
under ar 2018/2019 som klassificeras som kortfristiga
Eventualforpliktelser och staillda sakerheter

2017-08-31 2016-08-31
Stallda sakerheter 30 200 000 30 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

f\r
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| a"abrf'se Org Nr: 746000-5015

HSB Brf Kronotorp i Maimd
_Hntar 2018-08-31 2017-08-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nédsta ars beréknade amorteringar) 180 000 180 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 40 944 41 277
Ovriga upplupna kostnader 533 466 443 054
Upplupna férsakringskador 266 860 0
Forutbetalda hyror och avgifter 678 006 649 637
1519 276 1133 968

Maimé 5 J /. - 2018

Q’:Zﬁ;—*/. =g »/?Mol A c{z{,/

L e e R R R R L B B B T Pr S ar I P P g s g gy

Claes Mortin Ingrid Lindqvist Paul Persson
Roland Svensson Thord Lindstrom
|7

Var revisionsberittelse har / 2. .2.0 Jﬁfavgivits betraffande denna arsredovisning

......: ............................................................... babbREbrn R R R R -!Jml-.:_:.]uru,.....'n.r.....;.r:.r.rhl.:[nl ................ aq
Tina Aston d i vivay
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kronotorp i Malmé, org.nr. 746000-5015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kronotorp
i Malma for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi f4sta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som d&rmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hidg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
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pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedbmer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder biand annat utifrn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséattande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handeiser eller férhallanden gora att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och h&ndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

f\/
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Den féreningsvalda revisorns ansvar foranleda ersaitningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt till dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte &r forenligt

god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av med bostadsratislagen.
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt

R_':‘eippnr_t om andra krav enligt lagar, andra omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

forfattningar samt stadgar revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Uttalanden revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kronotorp i Malmé for ~ HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i

rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget til risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. sadana algarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for

o . ) _ verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild

ansvarsfrinet for rakenskapsaret forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

Grund for uttalanden dispositioner betraffande fﬁreningenswvinst eller fﬁrlﬁt har vi

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i fvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar Malmé den /7 <2018

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna

lllllllllllllllllllllllllllll
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kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Pia Andersson Tina Aston
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen BoRevision AB Av féreningen vald revisor
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att Av HSB Riksférbund

fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse ~ Utsedd revisor
aft féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga

delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatriakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som foreckommit under rékenskapsaret. Genom att intédkter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “rets resultat”.,

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definicras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intédkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrdkningen 1 noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ckonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebédra ckonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réantor
m.m. som hérrdr till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anliggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m,, att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1dgst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgiang, dvs. inte adr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder #r stérre &n tillgdngarna innebér det att
cget kapital dr negativi.
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Som avsidtining upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias, Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsédttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéir av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive 1dgenhet redovisas minst en ging om aret till varje bostadsrattshavare,

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund 1 redan intrdffade hindelser. Skulder &r 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ctt ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ctt ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Eitt
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrikningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levercrats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hdr de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pé balansdagen ar sékra cller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdakert om det foreckommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter

Innchaller upplysningar som &r relevant for forsticlsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, férdndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, forcligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ctt ckonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innchaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malméd, tfn 010 - 442 30 00.




