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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kungsangsliljan i Vasteras far hdrmed 1dmna
arsredovisning for rakenskapséret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Allmant om verksamheten

Bostadsratisforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2010-10-08.

Foreningen har sitt séte i Vasterds och ager fastigheterna Kungsangsliljan 1-4 i Vasteras
byggdes dren 1961-62.

~ Ombyggnad fardigstaildes 1995. P3 fastigheten finns 17 bostadshus med tillsammans 28
trapphus med adresserna Bangatan 21-55.
Foreningens 320 bostader fordelar sig enligt foljande:

P

33 Igh. 1rokv 33,0-35,0 m
59 Igh. 2rok 57,0-81,0 m
54 Igh. 2rokK matrum 63,5m
130Igh. 3rok 74,0-89,0 m
44|igh. 4rok 89,5-98,5 m

d

(S8 S LW

[

Ligenhetsyta 21 712,5 m?

Inom fGreningen finns 67 lokaler med hyresrétt, forrad, 99 garageplatser, 1 mc-garage med
plats for 6 mc samt 214 p-platser.

Fastigheterna var fullvardesforsakrade i Protector.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes i 2017-09-10.

Den ekonomiska forvaltningen, fastighetsskétseln och lokalvarden har under 8ret skotts av
HSB Malardalen. Foreningen har avtal med Com Hem betraffande kabel-TV och
Bredbandsbolaget betraffande bredbandsuppkoppling.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Rtgard Ar
Ombyggnation 1995
Sophus 2000

Garagebyggnader 2000

Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 402 (402) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 28 (29) Iagenhetsoverldtelser skett. @
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Styrelsen samt suppleanter

Krister Frost ordférande

Thomas Nygren vice ordférande

Peter Wretling sekreterare

Emma Rydell - studieorganisator

Gunnel Larsson edamot

Pontus Dahl edamot

Anders Bjork edamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Krister Frost, Peter Wretling och Pontus
Dahl.

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda sammantraden.
Styrelsen har @ven deltagit vid 19 6vriga foreningsanknutna moten.

Firmatecknare har varit Krister Frost, Thomas Nygren, Peter Wretling och Alida Persson, tva i
forening.

Forvaltare
FOrvaltare har varit Alida Persson som ar heltidsanstalld av foreningen.

Revisor
Revisor har varit Hakan Tedelius med Linnea Albertsson som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Féreningens ombud till HSB Malardalens foreningsstamma har varit Alida Persson, Thomas
Nygren och Gunnel Larsson. Suppleanter var Peter Wretling, Pontus Dahl och Emma Rydell.

Valberedning
Valberedning har varit Alida Persson och Rolf Lundkvist. Sammankallande
har varit Alida Persson.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsadret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2017-05-29 i Gideonsbergskyrkan. P& stamman deltog 47
medlemmar varav 40 rostberattigade.

Underhall och investeringar |

Under aret har det bytts belysning LED, i trapphus, tvatistugor och varmgarage samt i
kallare och vindar. -
Filmning och spolning av avloppsror i kulvertar. Stamspoling avliopp |ageheter och lokaler.
Anlaggning av boulbana.

VVC installation, spolning av handdukstorkar pa wc, montering rértemperaturgivare i kéllare.
Byte av dusch- /badkarsblandare, montering av backventiler. |

Montering snorasskydd pa balkongtak och plat som skydd for snoras vid markldgenheter.
Takoversyn samt div. tatningar av platskarvar.

Montering av grind vid tradgardsavfallsplats.

Markarbeten i rabatter for vaxtforyngring.
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Mé&lning och lagning av trastaket. Mélning av trapphus.
Dessa samt ndgra andra atgérder har flyttas fram i underhdllsplanen pga att styrelsen ansdg

att de fortfarande ar i godtagbart skick.

Styrelsen gar igenom underhéllsplanen noggrant och ser 6ver behovet av vilka atgérder som
maste utféras under &ret eller om nagon atgard kan flyttas langre fram i tiden. Man tittar
ocks3 p& om ndgon &tgard bor tidigareliggas. Atgarder som utforts under &ret eller &ndras |
planen rapporteras in till HSB.

Styrelsen genomfor ocksé en besikining av fastigheterna och markomraden varje ar.

Under 2017 utfordes ett omfattande arbete for varmvattencirkulationen. Dessa dtgarder
fanns inte med i underhdllsplan. Vi har bytt stamventiler, spolat handdukstorkar, gjort
injusteringar samt andra &tgérder for att f& en jamnare vattentemperatur pa VVC. Vi
fortsdtter att jobba vidare med detta under 2018 med bland annat byte av blandare for
dusch/bad. Under 2018 kommer vi ocksd att jobba vidare med att relina avloppstammarna
(kld om rérstammar invandigt) som bérjar bli gamla och trasiga. Vi har pabérjat detta vid
Bangatan 25-27 pa grund av dterkommande avloppsstopp. Det ar ett omfattande arbete
som berdr féreningens samtliga fastigheter. Den totala kostnaden kommer att uppga till ca 9
miljoner kronor. Dessa &tgérder finns inte med i underhdllsplanen. Vi kommer ocksa se dver
injustering av varmesystemet.

Foreningen har underhdlisplan. Underhallsplanen har uppdaterats 2017.
Overforing till fond for yttre underhéll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 1 600 000 kr.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhall har skett 2017. Avsattningen har
" minskats d& hinsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhallsplanen
men som nu i enlighet med K3-regelverket ska komponentavskrivas.

De narmsta aren planeras malningsarbeten i trapphus, asfaltering av markytor. Markarbeten
betongplattor. Underhall av lekutrustning pa lekplatser. Byte av maskiner i tvattstugor. OVK

besikining och rensning ventilationskanaler.

Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgdr per bokslutsdagen till 24 420 228 kr. Under aret har féreningen
amorterat 389 254 kr.

| Styrelsen beslutade h6ja arsavgifterna med 2,5 % infor 2017. Infor 2018 har styrelsen
beslutat om en hdjning med 1,5 %. Arsavgiften uppgér darefter till 539 kr/kvm.

Styrelsen arbetar varje &r, i november manad, med att ta fram en budget fér nastkommande
ar. I samband med budgetarbetet tittar man p& underhallsplanen for de narmaste dren och
gbr en ekonomisk analys av kostnaderna for de kommande dren. Underhdllsplanen &r ett
levande dokument som justeras varje &r. Vissa dtgarder utfors som planerat under dret,
andra kan flyttas fram i planeringen och en del kanske behover tidigarelaggas.

Styrelsens malsattning ar att satta nivan for manadsavgifterna sa att bostadsréttshavarna
bar kostnaderna under en 10-&rs period, vilket motsvarar medlemmarnas genomsnittliga
boendeperiod i foreningen. Med hansyn tagen till de kommande aren konstateras att
héjningsbehovet ar ca 2 % per ar.

Budgeten for &r 2018 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov f6r framtida
underhalisatgarder.
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Foreningens ekonomi ar fortsatt god med delvis rantebundna l&n fram till &r 2022. Vi har
ocksa ett antal stora 1&n som skall omsattas inom den narmsta tiden. Styrelsen har i &tanke
att det i rddande rénteldge kan vara mer positivt for féreningen att binda I1&nen till [Agre
rantor med en kortare bindningsperiod. Styrelsen har som mal att sprida lanen pé olika
bindningstider for att minimera riskerna vid kommande forandringar i rantelaget.

Foreningsinformation )
Styrelsen har deltagit pa HSB-Agartraff och HSB féreningsstimma.

HSB-uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen. Styrelsen har deltagit vid HSB-Agartraff samt

- fastighetsmassa.

Styrelsen har under aret informerat medlemmarna via medelemsutskick samt lagt ut den p3
hemsidan, www.kungsangsliljan.se. Information via ett valkomstbrev till nyinflyttade som
lamnas i brevlddor, och skickas ibland ocksa via e-post.

Vi satter ocksa upp diverse aktuella anslag pa tavlorna i trapphusen.

Foreningen skickar oftare ut korta meddelanden pa Facebook, vilket vi tycker ar en bra
informationskanal for att snabbt f& ut information till vdra medlemmar. Detta uppskattas av
manga medlemmar. Foreningens epostadress ar exp@kungsangsliljan.se

Foreningen har haft en julfest i januari, en kraftfest i september.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 12848 12272 12165 11926 11737
Resultat efter finansiella poster tkr 904 -330 024 594 -815
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 27% 25% 25% 24% 22%
Arsavgifter bostader kr/m? 531 518 513 503 493
Bankskuld kr/m? 1125 1143 1159 1178 1195
Rantekostnader kr/m? 26 34 38 46 50
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 18% 18% 20% 21% 21%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 74 74 65 76 76

Forandring av eget kapital

Upplételse- Underhélls- Balanserat  Arets
avgifter Insatser fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 1471560 1293255 6772050 448 337 -330 347
Omforing av 8rets resultat enligt &rstimma -330 347 330 347
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -908 227 008 227
Avsttn. Fond for yiire uh enl styrelsebesiut | 1600000 -1600000
Arets resultat 893 244

Belopp vid arets slut 1471560 1293255 7463823 -573783 904 179
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 117 990

Disponerat ur UH-fonden 908 227
Avsatt till UH-fonden - 1 600 000
Arets resultat 893 244

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 319 461

Styrelsen féreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning | | 319 461

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yitre underhall till 7 463 823
kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhdll blir 201 471 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns 1 efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar

.l-"'ﬂ
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etfoomsatining
Summa rorelseintikter

Driftskostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

T

Finansiella poster

Resultat frén finansiella anldggningstillg&ngar
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiellaposter -~~~ ...

Inkomstskatt

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsitining underhalisfond

Disposition underhallsfond

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhé&lisfond

Overskott/underskott efter férindring av underhéilisfond

Org Nr: 778000-3185

- Nﬂt 3 =

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7
Not 8

2017-01-01

—_— = 1 —

12

-908 227
-701 026
-715 949

- il I

-9 096 325

2016-01-01

Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31

12271909

1

o -._'I..

- r - v

...........

-1 294 186
-753 385
-/97 586

-11 421 527

49 707
. 11
-5/2 356

-11 877 779

0
13951
-/38 428

-522 639

-10 935

-1 600 000

S 904179

-/24 477

330 347

0

S ... 893244 :330347

-1 600 000

908 227

1294 186

-691 773

201 471

-305 814

-636 161

=S
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Balansrdkning

Org Nrz 778000-3195

R R

Anldggningstiligdngar
Materiella anidggningstifigdngar
Byggnader

Mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Placeringar
Summa anldggningstillgéngar

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgéngar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2017-12-31 _ 2016-12-31
29907881 30 609 745
952 980 952 980

28 170 42 255
30889031 31604 980
0 1 500 000

0 1500 000
30889031 33 104 980
3 569 14 714

5 956 21 283

97 314 36 618

378 240 352 642

485 079 425 257

8 382 503 4 664 228

8 867 582 5 089 485
39756 612 38 194 465

AT i I;
|""..II
#
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Balansrakning

Eget kapita

S TRES L AL

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhélisfond

Fiitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 778000-3195
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Mot 16

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20

20

R TEE e T . ¢
- ~ aep
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17-12-31  2016-12-3

L

1293 255 1293 255
1471 560 1471 560
7 463 823 6 772 050
10 228 638 9 536 865
-573 782 448 337
893 244 -330 347
319 462 117 990

10 548 099 9 654 855
24 019 873 24 426 062
24 019 873 24 426 062
400 355 383 420

1 520 813 493 244
1553 746 1515 311
44 191 62 494

1 669 534 1659 078
5188 639 4113 547
29 208 512 28 539 609
39 756 612 38 194 465
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"~ HSB brf Kungsangsliljan i Vasteras
Noter

Not1 = Redovisningsprincipermum. =~ 0 b T
Allmanna upplysningar

ovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nytijandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,16 %
Invgntarier 20 %

Fordringar | |
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakia som eit privatbostadsioretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskatining sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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HSB bif Kungsangsliljan i Vasteras

Noter

Not2

Not4 -

ﬂﬂt ?_-._ ¥

- Nettoomséttning - -
 Arsavgifter

Hyror

Ovriga avgifter, bredband
Ovriga intskter
Bruttoomsatining

Hyresrabatter och 6vriga avdrag

Hyresboritall
Avsatt till inre fond

-Driftskostnader

Fastighetsskotsel, EEWICEEI‘IIE[ e
Reparationer

El

Uppvdrmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Forvaltningskostnader

Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Ovriga arvoden
Revisorsarvode

Loner och andra erﬁatmlngar
Sociala kostnader

Ovriga

Loner och ersattningar

Sociala kostnader |

Ovriga personalkostnader och Gvriga bidrag
Forandring semesteridneskuld

Loneskatt

Uttagsskatt

Pensionskostnader och forpliktelser

Foreningen har haft en anstalld under dret.

701 864

Byggnader
Inventarier

~Resultat fran finansiella-anldggningstiligéngar
Vinst vid avyttring fonder

- 'Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rterforing av nedskrivningar av andelar i och Iﬁng

Ranteintdkter skattekonto
Ovriga finansiella intakter

2017-01-01
2017-12-31

--\.-+-|-'\- e :d-l.'l'\.'.-

984 393
483 057
44 600

10

2016-01-01
2016-12-31

11255 628

719 010
490 559
6 487

13 049 415

-180
-18 698
-182 193

12 471 684

-205
-17 378
-182 193

12 848 345

1 367 548
385951
2643 108
444 628
469 582
343 089
370 201
429 940
645 648

12 271 909

1402 106
381 572
2 635 580
415 025
462 174
336 420
321 928
425 548
682 996

9 096 325

126 300
4 950
500

6 300

6 205
43 671

9032622

128 900
12 100
2 000

6 300
16 366
50 699

187 926

395 618
124 303
552

-35 835
3 806

0

24 656

216 365

374 850
117 778
7 276
16 662
3 505

0

16 949

513 100

537 020

701 026

14 085

753 385

33 782

715 949

797 586

12829

656

13951
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HSB biT Kungsangsliljan i Vasteras
Noter

2017-01-01
2017-12-31

Rantekostnader lngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

1035

11

2016-01-01
2016-12-31

1084

572 356

738 428

o ! é
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Noter

Not9

Not 10 -

Not12 Placeringar .~~~ o0l

Byggnader, . . 0
Ingdende anskaffmngsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvarde for Kungsangsliljan 1-4 i Vasterds Varder 1961-1962

Byggnad - bostader hyreshus
Byggnad - lokaler

Mark - bostader hwesﬁus
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Harlc

Ingéende ansk:affningsxrarde B

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

L Inventarier

Ingdende ansk:affﬁf-hg;suarde e
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Bokfort virde
Fﬂnclplatenngar Nnrclea

Fondplaceringar Handelsbanken
Fondplaceringar Swedbank

Org Nr: 778000-3195

2017-12-31

2016-12-31

T

-

= S _1553,‘?3“1-@‘4- ey -_.:...E_-D.-_iﬁ-ﬁ _-_1_.5:_4...

60 374 164 60 374 164
29 764 419 -29 000 615
701 864 763 804
730 466 283 59 764 419
29907881 30609 745
99 400 000 99 400 000
1 337 000 1 337 000
100 737 000 100 737 000
37 600 000 37 600 000
557 000 557 000

38 157 000 38 157 000
138894 000 138 894 000
" o52980 952980
952 980 952 980
952 980 952 980

12

168 910 168 910
-126 655 -92 873
-14 085 -33 782
~140 740 "126 655
28 170 42 255
o &0 uﬂu'
0 700 000
0 200 000
0 1500 000

~

el
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Noter Eﬂi? 12—31 2016-12—31
Not 13 Avgifts, hyres och andra kundfordangar .~ 0 .
Avagifts-, hyres och andra kundfordringar 3 559 14 ?14
3 569 14 714
Not 14- Ovriga korifristiga fordringar - - == s e R
Skattekonto 82 448 24 038
Ovriga fordringar 14 866 12 580
97 314 36 618
Not 15 Kassa.och:bank . e R B T O A R B e o G
Framtidskonto Swedhank 1 156 850 1 156 850
Penningmarknadskonto Swedbank 4776701 2 404 419
Nordea 1327 354 1102 064
Handelsbanken PM konto 1121 662 0
Handkassa -64 CER
8 382503 4 664 228
& *
Uppl. Underh.- Balanserat
- avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1471 560 1293 255 6772 050 448 337 -330 347
OmifSring av &rets resultat enligt Arstamma -330 347 330 347
Disp. Fond for ytire uh enl styrelsebesiut -908 227 008 227
Avsatin, Fond for yitre uh enl styrelssbeslut 1 600 000 -1 600 000
Arets resultat 893 244
Belopp vid 3rets slut 1471560 1293 255 7 463 823 -573 783 893 244
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut .~ e
Nasta ars
1 dneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belo amorterin
Nordea Hypotek AB 39788738079 0,55% 2018-09-17 3 022 500 62 000
Nordea Hypotek AB 39788779875 0,56% 2018-07-30 2 359 000 0
Nordea Hypotek AB 39788791875 0,54% 2018-09-03 892 500 10 000
Nordea Hypotek AB 39788810225 0,47% 2022-11-28 3 160 000 35 000
Stadshypotek AB 201600 2,78% 2018-01-26 1282975 34 675
Stadshypotek AB 211290 1,54% 2021-03-01 3 620 000 40 000
Stadshypotek AB 213367 1,02% 2020-09-30 1 960 000 40 000
Swedbank Hyp. AB 2851839700 4,36% 2021-09-24 2372720 87 880
Swedbank Hyp. AB 2853301089 3,54% 2019-11-25 3 155833 35 000
Swedbank Hyp. AB 2854722796 3,08% 2020-02-25 2 584 700 55 800
24 420 228 400 355
Langfristiga skuider exklusive kortfristig del 24 019 873
Styrelsen har for avsikt att omsatta l8nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppg3 il 22 418 453
Stdllda sidkerheter
Panter och darmed jarmiforliga sdkerheter som har stalifs for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 47 953 000 47 953 000
varav frigiorda -G 382 000 -9 382 000
Summa stallda sakerheter 38 571 000 38 571 000
Not 18 Hmtfﬂstlga skuldeér till kreditinstitut L5 | L g e
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nasta ﬁra I:'-EI'EImEdE amnn:enngarj 400 355 383 420
400 355 383420
Not 19 ' Ovriga kortftistiga skulder =~ Rl RREE
Arbetsgivaravgifter 15 701 35139
Kallskatt 19 844 23 790
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortifristiga skulder 4 646 3 565
44 191 62 494
Not 20 Uppluphakostnader och forutbetalda intikter . TR T A S gl i S
Forutbetalda hyror och avgifter 1 045 368 1 025 065
Upplupna rantekostnader 56 920 70 145
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda int3kter 567 246 563 868
1669 534 1659078

A
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Not 21 Visentliga

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskaps&rets utging.

Not22: Eventualforpliktelser = " T T T i T S e s
Fastigo
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Kungsangslilian i Vasteras, org.nr. 778000-3195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kungsangsliljan i Vasteras for ar 2017.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltingsberéttelsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen or fareningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utiSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitien

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvaroch Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for ait Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fr den interna
xontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentfigheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsat drift tillimpas

dock inie om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Audting
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 3mna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 2r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garant for aft en revision som uffors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instzlining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felakfigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an or en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiiiga utelamnanden, felakiig
information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for atf uttala mig om
effekfiviteten i den inferna kontrollen.

*  utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrands upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i aft styrelsen anvander
aniagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
iorhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga aft forfsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfakfor, maste
jag I revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte Iangre
kan fortsatia verksamheten.

*  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionema och handelsema pé et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och danmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r ait uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
ratfvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som E; del av en regiﬂ; En:i_lgst gﬁl{ kf;ﬁjiﬂﬁ%sedm}i?ﬁgﬁ“

= : anvander revisom u av orbund p ione
forfatiningar samt stadgar omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
Uttalanden revisionen. Granskningen av forvaifningen och forslaget till

o ﬁ o N dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Kungsangsiljan i gransknings&tgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
Vasteras for ar 2017 samt av forslaget fill dispositioner befréffande  Hgp Riksférbunds professionella beddmning med utg&ngspunkt i
foreningens vinst eller foriust. risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana tgarder, omraden och forhéllanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Grund for utialanden o Som underiag for vért uttalande om styrelsens forslag ti

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner befr&ffande foreningens vinst eller forfust har vi
ansvar enligi denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

siit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker aft foreningsstBmman behandlar resultatet enligt
iorslaget i forvaliningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vianser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar | | f?/é
Vjséé?denag 13 2018

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning i
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, /
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna {

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ]

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen ™
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och attfillse Ay HSB Riksfarbund
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, utsedd revisor
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Hakan Tedelius
Av foreningen vald revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért
uitalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  forefagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handiat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed vért uitalande om detia,
ar aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanii for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allfid
Kommer ait upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller aft eff forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.



Org Nr: 778000-3195

HSB brf Kungsangsliljan i Vasterds

Kostnader

10 000 900
S 000 000
g 000 D00
7 000 000
& 000 000
5 (000 000 m 2016

4000 D00

*t

3 000 000

2017

2000 000

1000 000

Kr
3 000 000

2 500 000

2 000 000

B 2016
1500 000

Th

%5 2017
1 000 000

500 000



allabrf.se

HSB brf Kungsangsliljan i Vasterds

Likviditetsanalys

o -.--n-,;. '--..-.-u-.-.n-l——.'--.—:._- el

F-;—"-—".I"_'Il ey """'_-."'_"""'_ TEES M AT
i

s P gt HE LR e foor et B v
Hi*.;r‘..'!..'- o S P e T et Bz e
J ~., et ..:_:L?:..':-E'--,T-;ﬁ;-'.-‘E‘.'vra;"zﬁ-“--'r:-f‘:.“--:.'-'f:"v ot ke U
-I--l--.-.- e b I A S, SR P it L B 1 R S T ey T

O e ka1 Tt U e g T, 1..',_,‘_;;.'-.,.:'.'_._

Org Nr: 778000-3195

S g et
A, :":_* SHeE aE.'\-__-...-"_'_ﬂ':--'. e L
L L i W —\- o o

Lot Py ,— SRR e o __-.._‘__-:-_:l.___-\,_

Likvida medel vid arets b6ijan (inkl foreningens underkonto)

Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelseintakter)
Ranteintakter (finansiella intakter)

Minskning av fordringar
Okning av korta skulder
Upptagande av nya lan

Ovriga inbetalningar
Summa arets infléde

. Utbetalningar

Driftskostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

K&p av anldggningstiligdnaar
Rantekosinader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar

Minskning av korta skulder
Amortering av lan

Ovriga utbetalningar
Summa arets utfiode

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

2017-12:31 7 - 2016:12-31

Bilaga 1

6 164 228 6 507 393
12 848 345 12 271 909
11 13 951
0 0
1 058 157 0
0 0

$
38 772 0
13 945 285 12 285 860
-9 096 325 -9 032 622
908 227 -1 294 186
=701 026 -753 385
0 0
_572 356 -738 428
.50 821 -149 602
0 -295 853
1389 254 -364 950
0 0
“11 727 010 “12 629 026
2 218 275 -343 166
8 382 503 6 164 227
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Brf Kungsingsliljan foreningsstimma 2018-05-28

Valberedningens forslag

Dagordning
Punkt
Val av ordforande vid stimman

/forslaget presenteras direkt pd stdmman/

Val av protokolljusterare tillika réstriknare
- /forslaget presenteras direkt pad stimman/

Fraga om arvoden
a) Valberedningens forslag ar:

Att det fasta arvodet till foreningens styrelseledamdéter, suppleanter och revisor
foreslas hojas med 1,56 % 1 enlighet med arets fordndring av prisbasbeloppet:

Styrelsens ordforande erhaller ett fast arvode om 20 535:-

Vice ordforande erhaller ett fast arvode om 12 837:-

Sekreterare erhaller ett fast arvode om 12 837:-

Vice sekreterare erhaller ett fast arvode om 8 521:-

Ledamot erhéller ett fast arvode om 8 521:-

Studieorganisator erhaller ett fast arvode om 8 521:-

Revisor erhaller ett fast arvode om 6 469:-
b) Sammantridesarvoden foreslas vara oforandrat

Utdver det fasta arvodet erhdller samtliga 1 styrelsen ett sammantrddesarvode
om 500:- per bevistat sammantrade.

c) Vidare foreslas att: For inkomstbortfall ska erséttning for forlorad arbetsfortjanst
utgd med det verkliga inkomstbortfallet.
Vid uttag av forlorad arbetsfortjdnst ska inkomstbortfallet verifieras med intyg
fran huvudarbetsgivare.

d) Ovriga arveden forslis vara oférindrade.

Valberedning erhaller ett fast arvode om 1 500:-
Utover det fasta arvodet erhalles ett sammantridesarvode om 500:- per bevistat
sammantrade.

Val av styrelseledamoter och suppleanter
I tur att avga ar ledamoter Krister Frost, Peter Wretling och Pontus Dahl.

12)
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Valberedningen forslar foljande personer till ledaméter:

- Styrelse Mandatperiod
Omval Krister Frost 2 ar
Omval Peter Wretling 2 ar
Nyval Mattias Brandhill 2 ar

Foljande styrelseledaméter kvarstar ytterligare 1 ar:
Thomas Nygren

- Gunnel Larsson
Emma Rydell

Val av revisor och revisors suppleant
I tur att avgd dr Hakan Tedelius samt Linnea Albertsson

Valberedningen forslar val av revisor:
Omval Hakan Tedelius 1 ar

Valberedningen forslar val av revisors suppleant
Omval Linnea Albertsson 1 &r

Visterds den 2018-04-26

iiiiiiiiiiiiii

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Alida Persson / vid protokollet

L Q..o

i
i

Rolf Lundkvist

Redovisning fran valberedningen

Valberedningen, Rolf Lundkvist och Alida Persson har héllit 1 sammantride.

2(2)
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Motion Kodl3s

Hej Styrelsen.

Vill garna att ni tar upp anledningen till varfor ni inte har aktiverat kodldsen. Nir det dr nedlagt s&
mycket pengar pa att dom har blivit installerade. Da kunde vi lika garna haft det som tidigare?

Undertecknad
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Svar pa motioner angaende cykelstill

Yrkande:

Styrelsen yrkar att arsstamman ger styrelsen i uppdrag att investera i nya cykelstdll pa omradet.

Motivering:

Styrelsen anser att cykelstallen ar en av de mest eftersatta byggnadstillbehdren i féreningen och att det
foreligger ett stort behov av att byta ut dem.

Styrelsen kommer under aret att inleda arbetet med att uppgradera cykelstdllen pa omradet.

Brf Kungsangsliljan
/Styrelsen
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2 st Motioner till Foreningsstimman 2018

V.g. Andra portldsen s4 att det #r ast dygnet runt.
2 Torsd 22/2 K1 6:30 lag det en uteliggare { varan
trappuppgang och sov, mirkbart berusad av négot.

V.g. Kontakta de som kor sopbilar (4 st i fredags)
S saattde kor langs med garagelfingan istillet for
utmed huslangan. (ni skulle se dammet som yr efter dom)

4
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-3

Svar pa motioner angaende portlis och sophantering

Yrkande:

Styrelsen anser motionen, genom svaret nedan, dr besvarad.

Styrelsens yttrande:

Forvaltaren har vid flera tillféllen varit i kontakt med renhallningsféretagen som kor tunga
fordon pa omréadet och fatt foljande svar. Anledningen till att de inte kér lings med garageléngan
4r att forarna av arbetsmiljéskal inte far backa inom tattbebyggt omradde. De ar alltsd tvungna att
kora utmed huslingan. Forvaltaren tar ocksd i sina samtal upp, aft yttersta forsiktighet maste rada
och att var hastighetsbegriansning pa 15 km/h inom omradet inte fir 6verskridas.

Yrkande:
Styrelsen yrkar att foreningsstdmman far besluta om dérrarna ska vara upplésta eller lasta dagtid.

Styrelsens yttrande:

Anledningen till att ytterdSrrarna ér olésta dagtid ar att Arsstimman 2012 beslutade att sé& skulle
vara fallet.

Styrelsen ir enig i asikten att oldgenheten med att stindigt ha lasta ytterdorrar 4r storre an de
trygghetsvinster som uppnds genom att ha last &ven dagtid.

Det ar ocksé styrelsens uppfattning att det dr positivt om vi kan hélla dérrarna 6ppna sé lange det
gar, forutsatt att kénslan av otryggheten inte Okar.

Det ar dock upp till de boende i omrédet att viga fordelarna gentemot nackdelarna med att halla
dérrarna Oppna dagtid.

Brf Kungsangsliljan
/Styrelsen
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Svar pa motioner angaende ombyggnad av solarium till Gvernattningsrum

Styrelsens yttrande:
Yrkande: Styrelsen yrkar pa avsiag till motionen.

Motivering: Styrelsen har diskuterat och undersdkt om det skulle vara mdjligt att bygga om det
utrymmet till ett 6vernattningsrum. For en ombyggnad av lokalen till ett 6vernattningsrum kravs
det ett bygglov, det stédlls ocksd andra krav pa ventilation, utrymningsvagar,
handikappanpassning mm.

Styrelsen anser inte att lokalen ar lamplig for ett 6vernattningsrum da det saknas toalett och att
utrymmet &r litet ca 15 kvm. Lokalen finns i en kéllargdng med lagenhetstorrad. Vid en
ombyggnad av lokalen till ett 6vernattningsrum kommer det ocksa stéllas sarskilda krav ur
brandsidkerhetssynpunkt.

Brf Kungséngsliljan
/Styrelsen
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Motion Bostadsrattsforsakring

Foreningen betalar for bostadsréatts férsdkring hos Protector. Det gér dock inte att via deras hemsida
hitta nagon information om vad som egentligen ingar i denna férsakring. Aven oklart hur mycket
foreningen betalar for det.

Jag foreslar att man ser dver bostadsrattstilldgget, tar reda pa vad det kostar och jamfor om det
eventuellt skulle bli billigare att varje boende betalar enskilt for ett sddant tilligg. Om man véljer att
ha kvar denna forsakring via fGreningen tycker jag att information om vad som ingér och priset for
sjalvrisk ska finnas tillgangligt for alla medlemmar.

Mvh
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Svar pa motioner angiende bostadrittstilliggsforsakring

Styrelsens yttrande:

Yrkande: Styrelsen yrkar bifall till motionen avseende den del som giller information och
yrkar avslag pi den del som avser borttagande av den kollektiva forsikringen.

Motivering: Bostadsrittstilligget ingar foreningens fastighetsforsikring och &r inte prissatt
separat, varken per lagenhet eller totalt. Styrelsen valde att teckna tillagget for flera ar sedan da
man fick ett erbjudande om kostnadsfritt bostadsrattstilligget under ett antal 4r om man gjorde
statusbesiktningar av samtliga ligenheter. Styrelsen ansag det vara ett bra erbjudande, dels for att
skaffa sig information om statusen pa eventuellt befintliga fuktskador samt att forebygga och
minimera eventuella skador. Det dr viktigt att alla bostadsréttshavare har ett giltigt
bostadsrittstilligg och enda méjligheten for styrelsen att sékerstilla detta &r att teckna en
kollektiv forsiakring. Den enskilde medlemmen har méjlighet att teckna eget tillagg till
hemforsikringen, om man si dnskar, och kan alternativt anvinda sig av denna vid en eventuell

skada.

Styrelsen har tagit fram information om vad som ingér i den kollektiva forsidkring och har lagt ut
den pé foreningens hemsida sd som motionaren efterfrigat.

Brf Kungsangsliljan
/Styrelsen
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Motion Stora Vinkeln

Stora Vinkeln gar i nuldget ej att utnyttja spontant, vilket troligtvis gor att den anvinds mindre 3n
den skulle kunna anvadndas.

Viforeslar att var gemensamma lokal Stora Vinkeln ska ga att boka sjdlvstandigt via

bokningssystemet, i likhet med tvattstuga och annat. 2 timmar i veckan/Igh.
Det vore da mojligt fér oss att spontant boka in att t.ex gd ner och pyssla/ha systuga.
Om man utfor en aktivitet som dven andra dr valkomna pa kan man ju sdtta upp en lapp utanfor,

gora ett inlagg pa facebook, eller ppna persiennerna och ha dérren pa glant :)
Vid stérre aktiviteter som kraver mer tid féreslar vi att det bokas precis som tidigare, via Alida.



Motion: Mdjlighet att spontant kunna boka Stora vinkeln via bokningssystemet.

Styrelsens yttrande
Yrkande: Styrelsen yrkar pa avslag till motionen.

Motivering: Stora vinkeln &r foreningens gemensamma lokal och kan i dag kostnadsfritt bokas
via foreningens forvaltare. I samband med varje bokning kontrolleras att lokalen anvénds pa
avsett sitt. Stadningen av lokalen kontrolleras, av forvaltaren, efter varje bokning. Att tilldta
korttidsbokningar skulle patagligt 6ka tiden for administration. Styrelsen anser darfor att det ar
enklare att de som ar intresserade av att boka vinkeln direkt tar kontakt med férvaltaren.

Brf Kungsangshljan
/Styrelsen
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Motion Cykelst3ll

Hej!

Vill lamna ett forslag pa att byta ut dom hir vaggfasta cykelstdllen mot sdna som man Iattare kan lasa
fast cykeln via t ex ramen. Sana som finns pd nere pa stan t ex. Dessa skulle kunna finnas pa samma

stallen som dagens vaggfasta still finns men blir d3 placerade en bit fran husvaggen.

Som bilden visar. Finns flera olika varianter, bara ett exempel. :)




@Fallabrfse

Svar pa motioner angaende cykelstill

Yrkande:

Styrelsen yrkar att arsstamman ger styrelsen i uppdrag att investera i nya cykelstdll pa omradet.

Motivering:

Styrelsen anser att cykelstallen ar en av de mest eftersatta byggnadstillbehdren i féreningen och att det
foreligger ett stort behov av att byta ut dem.

Styrelsen kommer under aret att inleda arbetet med att uppgradera cykelstdllen pa omradet.

Brf Kungsangsliljan
/Styrelsen



