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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

HSB BOSTADSRATTSFORENING
KUNGSASEN | KUMLA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for bostads-
rittsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser:

Registrerades av Bolagsverket 2014-10-27
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OM FORENINGERN

§ 1 Féreningsns firma och séts

Bostadsrittsitreningens firma dr H5B Bostadsritisiorening Kungsdsen i Kumla,
Styrelsen har §ift s 1| Kumia.

§ 2 Bostadarittsféreningens dndamal

Bostadsritisfireningen har 8 dndamél att i bostadsritisforeningens hus upplita bostadsligenbeter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyitjande utan tidshegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfreningen till andamal att
frimja studie- och fiitidsverksambet inom bostadsrittsfGreningen samt fr atl stirka gemenskapen
och tillgodase gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksambat och tillginglighet med
anknytring till boendet, Bostadgritiaforeningen aka i all verksamhet vims om miljén genom att
verka f0r en 14ngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ritt | bostadsrittafireningen, som en medlem har pi grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare i bostadsriitisféreningen

§ 3 Samverkan

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i an H8B-férening, | det foljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen bor genom eit sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida bostadsriiis-
foreningen i forvaltmingen av dess angeligenheiar och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Eit avial om dverldtelse av bostadsratt genom kép ska uppritias skniftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalia uppgift om den légenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva.

{Orm dverldtelseavialet inte uppfydier formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsriittsfGreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB och
. kommer att erhdlla bostadsréitt genom upplételse i bostadsritisfBreningens hus, eller
2. Yvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1 bo-
stadsrittsfBreningen endast om maken inte r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motgvarande
tllampning om bostadsritt 1l bostadsldgenhet Svergltt till annan nirstiende person som varakiigt
sammanhodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsrétt dverghtt tifl fir inte nekas intride i bostadsritisfSreningen, om de villkor
for medlemskap som fOreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen
bér godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosidtia sig
nermanent i bostadsligenheten har hostadsritisforeningen i enlighet med bostadsriittiéreningens
andamdl rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd fér fritidaéin-
damdl far nekas medlemskap. Kommn eller landsting som fdrvirvat bostadsritt till bostadsligenhet
far inte nekas mediemakap.
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samiycke av bostadsrittsfore-
ningens styrelse for att genom Overldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr
avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfdrsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gdrs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrét-
ten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nédrstdende personer,

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviry
och fOrvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritisfireningen uppmana férvirvaren att inom
sex manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfére-
ningen har forvirvat bostadsritten och sgkt mediemskap. Om uppmaningen inte fSljs, far bostadsrit-
fen tvngsforsdljas enligt bostadsrittslagen for {drviirvarens rikkning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergltt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitisforeningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte ir
medlem 1 bostadsrittsféreningen, Tre ir efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen vppmana dédsbo-
et att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte
eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitsforeningen, har forvérvat bostadsriitten
och skt medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, f8r bostadsritten tvngsforsiitjas for dédsbocts
rikaing enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsforsilining el-
ler vid exekutiv f5rsélining, kan tre Ar efter forvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har fdrvirvat bostadsréitten och sokt med-
lemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen fr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fr&n det att skriftlig och
fullstindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Forx aft préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplys-
ning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlételse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergtt till nekas mediemskap i bostadsriftsfd-
reninger.
Enligt bostadsritislagen géller sirskilda regler vid exckuftiv forséljning och tvingsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka driftskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och andra kostnader,
Om inre fond finns ingér &ven fondering for inre underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att reser-
vering fOr underhdl] av bostadsrittsfSreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan,

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det mbdrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvairedjedelar av de rostande pi forenmgsstimman géitt med pa beslutet.

Bestut om 4ndring av insats ska alllid beslutas av foreningssiimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslapen.
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Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavpifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drojsmalstiinta enligt tintelagen p& den obetalda avgiften frdn fGrfallodagen till dess full betal-
fing sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen otn ersiitining for inkasso-
kostinader mom.

I &rgavgifien ingdende ersiitning for viirme och varmvatten, elekivicitet, sophiminiag eller kon-
sumtionsvatten kan berfiknag efter farbrukning. For informationsdverfSring kan ersittoing bestém-
mag till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse~, éverlatelse- och pantsdtiningsavyift

Uppfatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bo-
stadsrittsforeningen fAr ta ut Gverlatelseavgilt av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av pns-
basbeloppet.

Bostaderitisforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt lagen om allman {Grsikring och faststills {8y overldielseavgift vid
ansokan om medlemskap och 8¢ pantséittningsavgift vid underréttelse om pantsittaing.

BostadstitisfBreningen fir 1 dvrigl inte ta ut sdrskilda avgifter for dlgirder som bostadsriitsfdre-
ningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisfdreningens rikenskapsér omfattar tiden 7 jaauari « 31 december.
Senast vid mars ménads slhut ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning, Denna bestar av
forvaliningsberittelse, resuliatrikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Fareningsstdmma

Féreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex minader efier utgdngen av varje rakenskapsér,
Extra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skal till det.

Extra fSreningsstimma ska ocksa hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberttigade, Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Mediem, som &nskar visst Srende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet Il styrelsen fire februari minads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Stytelsen kallar tell foreningsstamma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa {Gre-
ningsstdmman,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fire foreningsstimman och ska uifdrdas senast tvd veckor
fore fOreningastimman.

Katlelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kal-
lelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje mediem vars postadress ir kiind for bostadsréttsfore-
ningen,

17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmuma ska forekomma;
foreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stAimmoordfdrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
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5. godkinnande av dagordning

6. val av tvé personer att jamte stémmoordfdrande justera protokollet

7. val av minst tvd rdstriiknare

8. firfiga om kallelse skett { behdrig ordning

9. genomging av styrelsens drsredovisning

10. genomgang av revisoremas betattelse

1. beslut o faststillande av resultatrikning och balansrikning

12, beslut 1 anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forfust enlipt den fhststillda ba-
lansrikningen

3. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledama-
ter, revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av freningsstimman

15. beslat om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

7. presentation av HSB-ledamaot

18. beslut oro antal revisorer och suppleant

19. wal av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses tiil vaiberedningens ordférande

22, val av fullmiktige och ersbttare samt Hvriga representanter 1 HSB

23, avstyrelsen tll fSreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda renden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstdmmans avshitande

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de lirenden som ska behand-
las.

§ 18 Rostritt , ombud och hitrdde

P4 fOreningsstémma bar varje medlem en rdst. [nnehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadselitter i bostadsrittsfireningen har med-
lemmen en rost,

Medlem som inte betalat férfallen msals eller Arsavgift har inte 18sirast,

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r mod-
lemmens stdllforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska 1dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gifller hdgst ott
&r frin utfirdandet. Ombud far bara fSretrida en medlem,

Medlem f8r pé foreningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Réstning

FéreningsstAmmans beslut utgéirs av den mening som har fatt mer in hilften av de avgivng rdster-
na eller vid lika rdstetal den meniog som stimmoordfSranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstmman innan valet fHredittas.

Edr vissa beslut krdvs shrskild majoritef enligi bestimmelser i lag.

Om réstseded inte avidmnas eller réstsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift (s8 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstuing ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstiamma

Ordftranden vid fSreningsstimman gka se till att det fors protokoll.
I fidga om pratokollets innehll giller ar;
I. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resuliatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efier foreningsstimman ska det justerade protokollet hiillas tllgangligt hos bo-
stadsrittsioreningen fr medlemmama.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION QCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med kdgst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styreiseledamot och hégst en suppleant fOr denne av styreissn £y HSB. Ovripa styrelsele-
damdter och suppleanter viljs av f8reningsstimman,

Mandattiden ir hogst tvA 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse
villjs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara

ett Ar.

§ 22 Konstituering och firmateckring

Styrelsen utset inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organigatér for studie-
och fritidsverksamheten inom bostadstitisfreningen.

Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst {yra personer, varav
minst tvd styrelseledamdter, att tvi tillsanunans teckna bostadstittsfOreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler iin hillften av hela analet styrelseledamdter r pirvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de flesta réstande Hrenar sig om, Vid lika rdstetal giller den me-
ning som styrelsens ordforande bitrfider. Nir minsta antal ledaméter ar nirvarande krive enhéillighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantyéde

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokoflet ska justeras av ordfdranden for
sammanfriidet och den viterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att £ avvikande meniing antecknad i1l protokollet.

Endast styrelseledamol och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mdjligheten aif lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokotl ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvA och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses all-
tid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstémman. Mandattiden &t fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorema ska bedriva sitt arbete s4 atf revisionen ar avslutad och revisionsberiffelsen limnad
senast den I mayj.

Styrelsen ska limna skriftlig forldaring till ordinarie féreningsstimma dver gjorda anmérkaingari
revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitielsen och styrelseng férklaring §ver giorda anmirkning-
ar i revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna mingt on vecka {0re den f8renings-
stémma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valheredning

Vid ordinaris foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden & fram il nsta ordinarie fSreningsstiinma. Valberedningen ska bests av Jgst tvd
ledamter. En ledamot uises av féreningsstimman till ordfBrande 1 valberadningen,

Valberedningen bereder och fresiér personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstdmanan ska
tillsdtta. |

Valberedningen ska till fireningsstimman ldmoa Orslag pa arvode och foresla principer fér andra
akonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrautsflreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhélisplan reservera respektive ta i ansprik medel for

yttre undechall,

inre fond

Bostadsritttsféreningen kan ha fond f6r inre underhdll av bostadsrétisligenheter,

Overforing Gl fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsratishavare far for ait bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
somi Hilhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan andelstalet for lgen-
heten och samtliga andeistal for bostadsrittslagenbeter i bostadsrittsforenmgen, med avdrag for

giorda uttag,
§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1.  uppriitta en underh&lisplan fér genomférande av underhdll av bostadsrattsforeningens fas-
tighet,
2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av bostads-
rittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrétisféreningens underhallsplan, samt
3. regelbundet uppdatera underhdlisplanen,

§ 29 Qver- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsti pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, eftesr under-
hillsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Bdgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsriitt, Ut-
draget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga ubrymmen,
Z.  dagen fOr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger i1l grund f6r
upplételsen,
bostadsréttshavareng namao,
insatsen fOr bostadsciitten,
vad som finns antecknat rérande pantsiittaing av bostadsriiiten, gamt
datum for utfirdandet.

ha ke

§ 31 Bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p2 egen bekostnad hilla Figenheten i gott skick, Dat innebér att bostads-
rdttshavaren ansvarar for att savill underhilla som reparera ligenheten och att bekosts Atgiirdema,

Bostadsrittshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsriitishavarens underhdlls- och repa-
rationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Opo bostadsrittsféreningen tecknat ¢n motsvargn-
de forsikring till fdrman fOr bostadscitishavaren svarar bostadsritishavaren i frekommande fall for
sjalvrisk och kostnaden fOr dldersavdrag.
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Bostadsriittshavaren ska fSlja de anvispingar som bostadsrattsféreningen Imnar betriffande instal-
lationer avscende avlopp, virme, gas, €l, vaiten, ventilation och anordning for informationséverfi-
ring, For vissa dtgirder i ldgenheten kudivs styrelsens tillstind enligt § 37. De digdrder bostadaréfts-
havaren vidtar i lagenheten ska alitid utf8ras fackmlissigt,

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rammens viggar, golv ach tak jimte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmégsgigt sdtt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,
icke birande innerviggar,
inredning 1 [dgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitets-
porslin, kéksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsritishavaren sva-
rar ocksé for vattenledningar, avstingningsventifer och i forekommande fall anslutnings-
kopplingar pé vattenledning 6l denna inredning,
1&genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t8tmingslister,
insida av yiterd®r samt beslag, handtag, ghngjiim, titningslister, brevinkast, 14s och nyck-
[ar,
glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pd fonster och 1 férekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fBasterdorr hdrande beslag, handtag, gdnyjén, titnlngslister samt mélning;
bostadsriittefSreningen svarar dock f6r mélning av utifrin gynliga delar av fons-
tot/fonsterdfrr,

8. mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsSver{ring il de delar

de #ir synliga i ligenheten och betjinar endast den akiuella [agenheten,

10. axmaturer £8r vatien (blandare, duschmunstycke med mers} inklusive packning, avsting-
ningsven(iler och anslutningskopplingar p vattenledoing,

11, klimringen runt golvbrunnen, renshing av golvbrunsn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationsaystem. Installation av enordning som paverker husets ventilation
kraver gtyrelsens tillstind,

14, shkringsskdp, samtliga elledningar i ligonheten samt brytare, eluttag och fasts armaturer,

15, brandvarnare, sarot

16, elburen golvviirme ooh handdukstork som bosiadardttshavare foeselt ligenheten med.

Ingdr i bostadsriitisupplételsen f8rrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadurdttsha-
varen gamma underhiills- och reparationsansvar 3r dessa utrymmen som {3r ligenheten enligt ovan,
Dettu giller Aven mark som #r uppliten med bostadsritt, Om agenheten dr utrustad med batkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r uppliien med bostadsritt svarar bostadsrhitishave-
ten fér renhdllning och sndsgkoithing, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fr milning av
insida av balkongfront/altanfront sami golv, Malning uiftrs enligt bostadsrilisfdreningens instruk-
tioner,

Om ldgonheten #r ufrusfad med takterrass ska bostaderliftshavaren dirutdver se till att avrinning O
dagvatien inte hindras, Vad avser mark/uteplats lir bostadsriittshavaren skyldig att 6lja bostadsriitts-
fireningens anvisningar gillande skdtsel av markenfuteplatsen. Bostadsrittshavaren ar skyldig att till
bostadscitisforeningen anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning/ lodningat som bostads-
riittsfBreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enlipt lag. uteplats it bostadsrétisha-
varen skyldig att f8lja bostadsritisforeningens anvisningar gillande skéisel av marken/uteplatsen,

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att (il bostadstittsforeningen anmiila fel och brister { afdan ligen-
hetsutrustaing/ ledningar som bostadsriittsféreningen svarar f6r enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag.

ol
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar £8r att huset och bostadsratisforeningens fasta egendom, med undan-
tag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéllet och hills i gott skick,
Bostadsrittsféreningen svarar vidate fér underhll och reparationer av f8ljande;
1. ledningar fér aviopp, viirme, gag, elekiricitet och vatten, om bostaderittsfbreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tidoar fler fin en ligenhel (si kallade stam-
ledningar),
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2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordaingar for informationsdverféring som bostads-
rattsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- el-
ler biirande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen forsett [dgenheten
med,

4, rékgangar (¢j rOkgdngar i kakelugnar) och ventilationskanalet, inkluderat hela ventila-
tionssystemet inklusive ventilationsdon saint dven 6t spiskdpa/kéksflikt som utgér del av
husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevisda, postbox och staket.

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrcdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttsla-
gen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrétisforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétts-
havaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underh&ll eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens
hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om etf beshut som fattats pd féreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrattsféreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa besiutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till fdrindringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tvi tredjedelar av de ros-
tande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick s att annans sidkerhet dven-
tyras eller det {inns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efier uppmaning av-
hjalper bristen i lagenhetens skick s snart som mojligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen
p# bostadsraitshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora 8tgiird som innefattar:
. ingrepp i en birande konstruktion,
2,  #ndring av befintliga ledningar fir avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av Jigenheten,
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgiird som avses 1 forsta stycket om tgirden 4r
tll pataghg skada eller oldgenhet fir bostadsritisfGreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsritishavaren se (il att de som bor i omgivningen inte ul-
sétts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsamra deras bo-
stadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eiler utanfér
huset.

Bostadsrétishavaren ska hilla noggrann tillsyn tver att dessa Aligganden fullgdrs ocksé av de som
hor till bostadsrittshavarens hushdll, de som beséker bostadsratishavaren som gist, nigon sorn bos-
tadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete 1 ligen-
heten.

Bostadsritsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstdimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsf@reningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriitishavaren tillss-
gelse att se Uil ait stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att stdmingarna dr sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattaing,
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir behiftat med ohyra
fér detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har vitt att £ komumna in i ligenheten nér det beh&vs for fill-
syn eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar fBr eller for att avhjilpa brist pir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten etler ndr bostadsrétten ska tvéngsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig act 1ata ligenheten visas pé limplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt,

Bostadsriittsfireningen har viitt aft komma in i {agenheten och utfra nddvindiga atglrder for att

utrota ohyra 1 huset eller 4 marken,
Om bostadsrittshavaren inte [amnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har riitt til} det kan bo-
stadsriittsforeningen ansélka om sfirgkild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppléita sin lgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt brokande
endast om styrelgen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas (ill viss tid och
gka l&mnas om bostadsriittshaveren har beaktansvérda skl for upplatelsen och bostadsriitisforening-
e¢n inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke 1l andrahandsuppidtelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren &ndd upp-
JAta sin lgenhet 1 andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillsténd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nckas om bostadsriitlsforeningen har befogad anledoing,

Sarntycke lill andrahandsupplatelse behévs inte,

. om en bostadsriitt har f8rvdrvats vid exekutiv forsélining eller tvangsfdrsélining enligt bo-
stadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte anta-
gits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om légenheten ar avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller eft landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrabandsuppld-
telsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréfishavaren fir infe inrymuma utomstiende personer i ldgenheien, om det kan medfdra men
for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsfdreningen,

§ 42 Andamal med bostadsriitien

Rostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten fir ndgot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast beropa avvikelse som ir av avseviird betydelse for bo-
stadsritisforeningen eller ndgon medlem { bostadaréittsforeningen,

& 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tvd &r frllm upplitelsen och dirige-
nown bli fi frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska gras skriftligen hos sty-
relsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritien till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intréf-
far nirmast efter tre minader frin avsfigelsen eller vid det senare ménadsskifls som angetts 1 avaa-
gelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjander4tten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och bo-
stadarilttsfdreningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsméal med iasats eller upplitelseavpift
o bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsyiittsfSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgéra sin betal-

ningsskyldighet,
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2.  Drojsmil med drsavgift
o bostadsrétishavaren drojer med att betala Arsavgift, nir det giller en bostadsldgentiet, mer &n en
vecka efter f6rfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer n tvé vardagar efter férfallodagen,

3.  Olovlig upplitelse [ andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten { andea hand,

4, Annat andamél
om ldgenheten anvinds f8r annat ndamal in det avsedda,

S, Inrymma wtomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bosgtadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Uhyra

otn bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits 6l { andta hand, genot vérdsloshet i
vitllande till att def fiuns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmél underriitta styrelsen om att det finng ohyra i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vaavird, stérmiogar och liknande

om lgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrdttshavaren eler den som bostadsricten Ar
upplaten till 1 andra hand utséitter boende 1 omgivningen for stGrningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte fGljer bostadsrittsforeningens ordningstegler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride tll 1igenheten nir bostadsrdttsféreningen har rétt fill
tilltede: och bostadsrittshavaren inte kan visa et giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gr utéver det hau ska gdra enligt bostads-
rittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsritisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10, Brotisligt ferfarande

om ligenheten helt eller til visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhef, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlip del inglr brottsligt forfarands eller om
ldgenheten anvinds fx tilfdlliga sexuella férbindelser mot crsitning.

En uppsédgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsifittshavaren i1l last fir av ringa bety-
delse,

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren 1ater bli att efter tillslgelse

vidta rittelse utan dedjsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiticn enligt punkt 1--5 efler 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsritisfre-
ningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avflytining, fir bostadsrittshavaren inte direfter skiljag
fidn lagenheten pi den granden, Detta galler inte om nyttjanderiitten dr fSrverkad pa grund av sfir-
skift allvartipa stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn [8genheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsratts{o-
reningen infe har sagt upp bostadsriitishavaren till avilytining inom tre manader frdn den dag di
bostadsrattafdreningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd gound av drdjsmél med betalning av frseveifl, ocls
har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fBr
denne pd grand av dedjsmilet inte skiljas fran Figenheten
1. om gvgiffen - nlir det ir fréga om en bostadsidgenhet - betalas inom tre veckor friu det att
a) bostadsrittshavaren har delgetis underrittelse am mdéjligheten att 4 tillbaka tigenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmn-
den t den kommun diir ligenheten 4r beldgen.

11
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2, om avgiften — nir det dr fifiga om en lokal — betalas inom tvi veckor fidn det att bostads-
rittshavaren har deigelts underriittelse om mdjligheten atf fh tillbaka ldgenheten genom att
betala drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit {Brhindrad atl betala frsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket
1 p8 grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och drsavgiften har Detalats sa snart
det var mijligt, dock senast niir fvisten om avhysning avgdrs i fOrsty lnstans,

Vad som sigs i fBrata stycket giller inte om bostadsriitishavaren, ganom att vid upprepade tillfEllen
mte betala drsavgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i 84 hig grad att bostadsriittshavaren skitligen
inte bér fa behélla ldgenheten.

Besiut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utghngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppstgning enligt punkt 3 filr dock, om det &r fréga om en bostadsligenhet, inte ske om bostads-

rittshavaren utan dedjsmal ansdker om tillstdnd 61l uppltéielsen ach fr ansdlean beviljad.

Bostadsratshavaren fr endast skiljas frin ldgenheten om bostadsritisfSreningen har sagt till bos-
tadsriittshavaren att vidia rittelse, Uppmaningen att vidta ratielze ska ske inom tvi ménader fidn den
dag dé bostadsrttsfireningen fick reda pi forhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet gdller vad som sigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse

om réttelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadseitten & uppldten I andra
hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt puonkt 7 ska soctalndmnden undetrittas, Vid
siirskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrdttzize Gl socralndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadstittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfdreningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvd manader frfin det att bostadsritisforeningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSrundersGkuing
har inletls inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin cétt till uppsagning wntill dess
att tvd minader har gt fr&n det att domen i brottmaéalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga f6rfa-
randet har avslutats pd ndgot annat silt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisforeningen 1 rekommenderat brev nnder
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfGreningen gjort vad som kriivs av den;
tillsfigelse om stérningar i boendet
tillsdgelse att avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vidta ritiglse
meddelande 6l socialndmnden
. undetritielse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat mediemskap.
Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom fdreningens fas-

tighet eller genom brev,
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SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrdttsfgreningens fastighet och {omtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstdmmans godkinnande avhiinda bostadsritts-
foremngens fastighet, del av fagtighet sller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besluta om viisentliga fOrindringar av bo-
stadsrittsforeningens hus eller mark sfisom visentliga tili- ny- och ombygpnader av sfidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan mskrivning 1 bostadgréttsfore-

ningens fastighet eller tomtritt,
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt basiut

For giltigheten av f8ljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for ITSB;
I, beslut att Gverlita bostadsrattefdreningens fastighet, del av fastighet eller tomgriitt,
2. bedlut om éndring av bostadsriittsféreningens stadgar.
For giltigheten av f6ljande bestut kelivs godidinnande av styrelsen f8r HSB och HSB Riksférbuad:
3. beslut ait bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beshut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med ay
HSB Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisféreningar,

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebiéir att bostadsrlittsfSreningen beghr sitf utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvil pé varandra Rljande féreningsstimmor och pd den senare foreningsstiitaman biteétts

av minst tvl {rediedelar av de rdstande,
Vid uitriide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firma &ndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om baostadsriittsforeningen upplbaes ska behfllna tillgdngar tififalla medlemmarna i fdrhillande till
bostadsriitsligenheternas insatser,
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