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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kvarnangen i Eksjo
Org. nr. 727000-0719

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31
Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja mediemmarnas ekonomiska intressen,
Foreningen har sitt sate i EKsjo.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes &r 1978 pa fastigheten Kvarnholmen 20 i Eksjo
som foreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 13 st bostadshus med
adresserna: Vetlandavagen 10 A-G, 12 A-], 14 A-I och 16 A-D, Floragatan 9A-D, 11
A-C, 15 A-C och 17 A-C,

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter,

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 6 st 2 rok 405 m?
2 st 3 rok 181 m?
33 st 4  rok 3659 m?
2 st 5  rok 274 m?
43 st 4519 m?

Garage* 43 st
43 st

Totalt 86 st 4519 m?

* Ett garage per lagenhet ingdr i upplatelsen, "
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De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhdilsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
¢ Byte av garageportar till moderna med fjarréppning (2012).
e Nya Entréer pd sédra omrddet (2012),
e Rivning av ett forrad (2015).
» Entreprenadarbete Vetlandavagen (vintertid lagga sné och sommartid
containerplats 2015).

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisatgarder:
Ldpande reparationer har utforts i normal omfattning.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

o Takbyte och entréer i 1 %2 plansbyggnaderna.

¢ Ny belysning i ytteromrddena.

e Mindre malning och reparationsarbete.

Aktiviteter
Inga akftiviteter.

Ekonomi

Avgifterna héjdes from 2012-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2017 har man beslutat att drsavgifterna ar ofdrdndrade.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 420 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Fran och med 2015-01-01 har det tillkommit en bredbandsavgift pd 190 kr till alla
bostadslagenheter.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna fér att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit Ianen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Fdrvaltning.
e Tekniskt avtal Transab och MR Entreprenad.
e [astighetsforsakring hos Lansforsakringar. W
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Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-11. P3 stdmman deltog 22 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 59 medlemmar (féregdende ars antal 59) varav HSB
Géta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rdst cavsett antalet innehavare.

Under dret har 5 [dgenhetstverldtelse skett.

Styrelsens sammansattning har under adret varit.

Hakan Dufva ordforande

Lars-Goran Ostlind vice ordférande

Samuel Gleisner-Fransson sekreterare

Kent Alm edamot

Tore Jonsson edamot

Kenneth Fransson edamot

Marina Hermansson edamot

Johny Dahl edamot utsedd av HSB Géta
Kjell-Rke Gustavsson suppleant

I tur att avg§ ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna
Lars-Goran Ostlind, Samuel Gleisner-Fransson, Kenneth Fransson och Mariana
Hermansson, samt suppleanten Kjeli-Ake Gustavsson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Samuel Gleisner-Fransson, Lars-Gdran Ostlind, Kent Alm och
Hakan Dufva, tva i férening.

Vicevard har varit Kent Alm.

Revisor har varit Viola Paulsson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pad HSB Goétas distriktsstamma har varit Tore Jonsson.

Valberedning har varit Berit Aim, "
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 1998 1 997 1899 1 900 1899
Res. efter finansiella poster, tkr 785 415 18 430 -80
Soliditet 47 % 41 % 36 % 35% 32 %
Balansomslutning, tkr 12 082 12 195 12 744 12 979 12 912
Eget kapital, tkr 5767 4 982 4 566 4 548 4118
Taxeringsvarde, tkr 17722 17722 17722 17588 10728
- varav byggnad, tkr 14583 14583 14583 14450 7 589
Underhallsfond tkr 3197 2 803 2 762 2 274 2 260
ﬁrsavgiftsnivé for bostader, 420 420 420 420 420
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 1 301 1 505 1 698 1749 1832
Rantekostnader kr/m? 35 55 64 66 72
Forandringar i eget kapital

2016 2015

Belopp vid &rets ingdng 4 981 686 4 566 278
Erlagda insatser/uppldtelseavgifter 0 0
Arets resultat 785 473 415 408
Belopp vid drets utgang 5767 159 4 981 686

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens eget kapital finns i not 16.

Resuitatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 137 659

Arets resultat 785 473

Styrelsen foresldr foljande disposition: 923 132

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan 550 000

Extra avsattning till fond for yttre underhal 280 000

Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets -46 464

kostnad

Balanserad vinst 139 596
932 132

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till

3 980 263 kr. Ytterligare upplysningar betraffande féreningens
resuitat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. ”




Resultatrékning

Rorelseintdkter: e e
Nettoomséattning
Summa rorelsens intakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdil

Ovriga externa kostnader

Persenalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiefla anldggningstiligdngar
Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat \© = i

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintékter och fiknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster =

Resultatforandring efter disposition av underhéli

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat

Reservering till fond for yitre underhél|
Extra avsattning till fonf for yttre underhali
Ianspraktagande av fond for yttre underhll

Resultat efter fondférdndring

Org Nr: 727000-0719
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Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

2016-01-01
2016-12-31

2015-01-01
2015-12-31

wERCR Iy
X e

1998 146

-605 323
-46 464
-26 900

-104 236

-275 773

LLSR Pt

1997 234

-246 322

-27 000
-128 477
-275773

-1 058 696

2 229
-156 206

-1 336 868

0 939450 660366

2 319
247 277

-153 977

785 473
-550 000
-280 000

46 464

1937

Iansprék!:agande av fond for yttre underhdll motsvarar 8rets kostnad f5r planerat underhall,
Reservering till fond for yitre underhdll baseras pé féreningens underhélisplan, A

-244 958

- 415 408

415 408
-490 000
-150 000

246 322

21 730
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Ba[ansrﬁkning _
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Tillghngar =00 R s

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Summa anldggningstillgéngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

2016-12-31 2015-12-31
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8 672 443 8 948 216
2 193 195 2 193 195
10 865 638 i1 141 411
500 500

500 500

10 866 138 11 141 911
512 498 566 300
18 587 6 207

55 698 51 530
586 783 624 037
600 000 400 000

29 375 29 375

29 375 29 375
1216 158 1 053 412
12 082 296 12195 323

LS
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Balansrdkning

Org Nr: 727000-0718
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder
Skulder tiHl kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 17

Not 18
Not 19

2016-12-31 2015-12-31
1 647 300 1647 300
3 196 727 2 803 049
4 844 027 4 450 349
137 659 115 929
785 473 415 408
923 132 531 337
5767 159 4 981 686
5 882 140 6 799 784
5 882 140 6 799 784
152 644 172 644
99 392 53778
0 1 002
2761 14 147
178 200 172 281
432 997 413 852
6 315 137 7 213 636
12 082 296 12 195 323

N
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2016-01-01 2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not1 Redovisnings-och virderingsprinciper o s s
Allména upplysningar
ﬂrsrednvisnmgen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmdnna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster tili nominellt belopp (fakturabelopp).
Materiella anldggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvdrvet f6r att bringa den pé plats och i skick att anvéindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, ndr det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfailla féreningen och att
anskaffningsvdrdet for densamma kan métas pd ett tillforlitligh sétt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underh&il samt tillkommande utgifter redovisas | resultatréikningen i den period d& de uppkommer,
D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p
komponenteras respektive véarde i en modell.
Féljande drlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,78
BedOmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
fordndringar redovisas framdtriktat.
Fordringar
Fodringar har upptagits tilli de belopp varmed de beraknas inflyta,
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hiégst far vara 0,75% av
taxeringsvdrdet for smahus. Foreningens fastighetsavaift var for rakenskapsdret 7 412 kronor per sméhus.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt, Beskatitningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemissigt underskott uppgende tilf 13
740 321 kr.
Not 2 - Uppskattningar och bedémningar - =

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intrdffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krdvs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hiénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen. -




Nots: -+

Nots €

Not7

Not 8 - Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar = 0 00 0

Not9

Not 10 -

......

+:Nettoomséttning
ﬁrsavgll‘ter
Ovriga intikter

Not4: “Driftskostnader

Fastighetsskotsel nch Iukalvérd
Reparationer

El

Sophamtning

Gvriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
rOrvaltningsarvoden

Ovriga driftskostnader

‘Periodiskt underhall - AT et ot Rt et
Arets kostnad for genumfurt penodiskt underhﬁll

Extern revisor - Borevision
Medlemsavgifter

‘Personalkostnader och arvoden oo
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under ﬁret.

Fartroendevalda
Styrelsearvode
Vicevdrdsarvode
Revisorsarvode

Ldner och andra ersattningar
Sociala kosthader

Ovriga anstilida
Ldner och ersattningar

Totalt

Avskrivningar
Byggnader

Riinta kc:rtfrlstiga placeringar och avrakningskonto
Ovriga ranteintakter

“~Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut

Org Nr: 727003-0719

. 2016-01-01

1 Bg? 303 gty

100 838

Hsb Brf Kvarnangen 1 Eksjo, 727000-0719

I______ztus 01-01

1 39? 234'
99 950

- 1998 146

'52 8

57 380
25463
70 980
59 680
132 915
62 586
144 191

605 323

65 928
22 345
62 851
60 559
132 915
60 816

160 483
659 29

246 322

1 99? 234

e 3945

246 322

8300

18 700

36 500
50 000
1 500
1800
14 436

27 000

38 500
42 000

1 500
26 144
15 833

104 236

0

123977

4 500

0

4 500

104 236

275773

128 477

275773

275773

2 146

83

275773

0

2319

2229

2 319

247 271

156 206

247 271

RY



Noter

Not11:

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not16.

Org Nr: 727000-0719

Byggnader ol

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 3r helt avskrivna dr
Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort virde
Taxeringsvdrde for Kvarnholmen 20

Byggnad - bostdder
Mark - bostader

Taxeringsvéarde totalt

‘Andra i8ngfristiga vardepappersinnehay = 70

Hsb Brf Kvarndngen I Eksjo, 727000-0719

2016-12-31 2015-12-31

2097

1578
15 499 371 15 499 371
15 499 371 15 499 371
-6 551 155 -6 275 382
-275 773 =275 773
-6 826 928 -6 551 155
8672443 8 948 216
14 583 000 14 583 GO0
14 583 000 14 583 000
3 139 000 3 139 000
3 139000 3139000
17 722 000 17 722 000

| . 500

1 andel i HSB Gota ek.for,
ﬁvrlgafnrdrlngar SRR
Skattefordran 97 0
Skattekonto 18 490 6 207
18 587 6 207
“Farutbetalda kostnader aoch upplupna intékter = R R
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 55 698 51 530
55 698 51 530
Kortfristiga placeringar =~
Placeringstyp Startdatum Oms. datum L.Optid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening ~ 2016-11-01 2017-02-01 3 man 0,30% 600 000
600 000
‘Eget kapital - -~ oo o R B e DU e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets Ingdng 1647 300 0 2 803 049 115925 415 408
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yttre underhall 640 000 640 000
TIansprakt, Frén yttre underh3l| -246 322 246 322
Overforing till balans. Resultat 21 730 -21 730
Arets resultat 785 473
Belopp vid drets slut 1647 300 0 3196 727 137 659 785 473

A,

10
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Hnter e L 2016-12-31 2015-12-31
Not17. Skuldertill kreditinstitut -~ oo

LM L LR

L8neinstitut

L3nenummer

Rénta

Konv.datum

Belopp

amortering

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
SBAB

Swedbank Hypotek

2650614999
2650617547
10614171

2658839812

1,16%
1,66%
3,54%
1,69%

2017-02-03
2019-04-11
2017-01-12
2018-01-11

1 406 500
2757 084
1250 000

621 200

48 500
33 840
40 000
30 304

Not 18 -

Not 19

L8ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del

Om fem dr berdknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppad til

Kortfristig del av [dngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar)

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Ovriga kortfristiga skulder =~ = o T

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter. = -
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

6 034 784

152 644

13 110 000

152 644
5882 140
5 271 564
172 644

13 110 000

13 110 000

736

13110 000

2616

11531

2761

GOV e R
11 685

11 153
155 362

14 147

43 712
107 826

20743

178 200

172 281

11

L3S
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Ture Jﬂnsgoﬁ'(
Sa muel Gleisner ranssun 7
* Vdr revisionsberattelse har 2017 - 03 22_, avgivits bEEfﬁf?d dennalﬁrsreduﬁsning
. i
) 4&4%&/@?’? Mt G
Viola Paulsson Arthur Kozak

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksféirbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Kvarnangen, org.ns, 727000-0719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfort en revision av arsredavisningen for HSB Bri
Kvarnangen for ar 2016.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansialia stzlining per den 31
december 2016 och av dess finansielta resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor alt féreningsstamman faststaller
resulialrakningen och balansrékningen for {Greningen.

Grund for uftalanden
Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligl denna sed beskedvs narmare i avsnitien

Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansver.

Vi ar oberoende i forhZllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fés vara ullalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r all arsredovisningen
uppratias och att den ger en raftvisande bild enligl
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for alt uppralta en
&rsredovisning som Inte innehaller n&gra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elter pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedémningen av féreningens formaga aft forisatla verksamheten.
De upplyser, nar s& &r fillampligt, om forhalianden som kan
paverka formagan 2t forlséita verksamhelen och alt anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsalt drift lilldmpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detia.

Reavisora ufsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har ufért revisionen enligt Intemalional Standards on Audiling
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mit ma! &r alt uppnd en
rimfig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
infe innchaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa bajor
pa oegentligheter eller pa fel, cch alt Fimna en revisionsberéltelse
som innehdller vara ulialanden. Rimlig sakeriel &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fr aft en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alllid kemmer alf upplacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheler kan uppsta
pa grund av oegentligneler eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans fimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslul som anvandare fallar med grond i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighster elfer pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annai ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilleAckliga och
Andzmétsenliga for ail utgdra en grund for mina ultalanden.
Risken fér alt Infe upplacka en vasentlig felaktighet till oljd av
oegentligheter &r hogre an 6r en vasentiig felaklighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefafta agerande f
maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséliande av intern kontrolk

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna koniroll som har betydelse far min revision for alt
ulforma geanskningsatgérder som &r 1dmpliga med hansyn till
omstandighelema, men inte for alt ullala mig om
effekfivitelen i den interna kontrollen,

o  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

» drariag en slutsals om l&mpligheten | alt styrelsen anvander
anlagandet om fortsall drift vid uppraftandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsals, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga ait fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alf det finns en vésenllig osakerhatsfaklor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamhelen pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasenliiga
osakerheisfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
cliilréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbovis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora alt en fdrening inte langre
kan fortsaita verksamheten,

o ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, slrukluren
och inneh&llel i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
\ransaktionerna och handelserna pa elf sait som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriklning samt tidpunkten f0r den. Jag
maste ocksé informera om belyde!sefulla iakliagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den iaterna konlrollen

som Jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revislonssed i Sverige. Milt mal &r all uppna en rimfig grad av
sikerhet om huruyida &rsredovisningen har upprétlats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resullat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver var sevision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av slyrelsens forvalining for HSB Brf Kvamangen ior ar
2016 samt av forslaget till dispositioner belrdffande féreningens
vinst eller forfust.

Vi tillstyrxer alt foreningsstamman behandlar resuliatet enfigl
forslaget i {orvaliningsberattelsen och beviljar slyrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utford revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Var
ansvar enfigl denna beskrivs nérmare | avsnillet Revisorns ansvar.
Vi ar obercende i forhellande tilt féreningen enligt god revisorssad |
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksfcrbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultelanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag tilk utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fersvarlig med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsard,
omfalining och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrig!.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och férvaltningen
av f6reningens angel2genheter. Detta innefattar bfand annat att
forticpande bedoma foreningens ekonomiska sitvalion och att tiflse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsiérvallningen och {Greningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt konfrolleras pa elt betryggande sait.

Rovisorns ansvar

Vart mal belréiffande revisionen av firvaliningen, och darmed vért
uffalande om ansvarsfrihel, &r att inhdmta revisicnsbevis {or att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
slyrelseledamot | nagof vasentligl avseende:

o forefagit nagon &lgard eller gjort sig skytdig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersaliningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat s&it handlat i strid med bostadsrattslagen,
lillampliga defar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller siadgarna.

Vart méal belraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om delta,
ar alt med rimlig grad av sakerhel beddma om forslaget &r forenfigl
med bosladsréattslagen.

Rimlig sakerhel! &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanli far
all en revision som ulfdrs enfigt god revisionssed | Sverige alltid
kommer ait upplacka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elfer att elt forsiag
till dispasitioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligl
med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisomn ulsedd av HSB Riksférbuad professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget Ul
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka fillkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med ufgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa
saédana atgarder, omraden och torhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gveriradelser skulle ha sérskild
betydalse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
faltade beslut, beslutsundarlag, vidtagna atgérder och andra
foshallanden som &r relevanta for varl ultalande om ansvarsfrdhet.
Som underlag for vart ullalande om slyrefsens forslag till
dispositioner belraffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r térenligt med bostadsratislagen.

Eksib den 24/ 7 2017
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