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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening LAnga Raden i Arboga far hdrmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades
2012-05-25.

Féreningen har sitt sate i Arboga och dger fastigheten Langa Raden 32 i Arboga som
byggdes ar 1947, Nytt vardedr 1985.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Osterled 6-
16 A-B, Arboga.

Foreningens 92 bostader férdelar sig enligt féljande:

2 lgh lrok 34,5m?

18 Igh 1rokv 45,0m?

42 Igh 2rok  49,0-62,0m?
9 Igh 2%rok 51,0 m?

12 Igh 2rokv 66,5 m?
9 Igh 3rok 70,0m’

Ligenhetsyta: 5 019 m?

Inom foreningen finns 25 garageplatser, 7 lokaler och 42 p-platser, varav 6 ar med
motorvarmare.

Byggnaderna ar fullvardesférsékrade i Trygg Hansa dar aven bostadsrattstiliagget
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 2016-09-07.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB Malardalen. FGreningen har
egen anstalld fastighetsskdtare/vicevard.

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar
Ombyggnad (rotrenovering) 1986
Porttelefon och passersystem 2012

Nya garage 2014-2016
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 100 (101) medlemmar varav HSB Maélardalen utgér en.
Under aret har 18 (14) iagenhetstverlatelse skett.

Styrelsen

Niklas Engberg ordférande

Mona Léow vice ordférande/sekreterare
Jimmy Andersson ledamot

Lisette Nordén ledamot

Dan Eckerstahl ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r ledaméterna Jimmy Andersson och Niklas
Engberg.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare har varit Niklas Engberg, Mona L&6w, Lisette Nordén och Jimmy Andersson,
tva i forening.

Fastighetsskotare
Foreningen har en fastighetsskotare pa halvtid.

Revisor
Revisor har varit Nils Sjoblom samt revisor frén BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande har varit Niklas Engberg.

Ombud till HSB Malardalens féreningsstamma
Niklas Engberg utsdgs som ombud till HSB Malardalens féreningsstamma.
Ingen ersattare har utsetts.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma )
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 2016-06-02 i féreningslokalen pa Osterled 10.
Pa stdmman deltog 14 medlemmar.

Underhadll och investeringar
Under &ret har féreningen férdigstélit de nya garagen. Buskar har flyttats.

Foreningen har underhadlisplan. Underhdlisplanen har uppdaterats 2016.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov &r 293 000 kronor.

Under 2016 har féreningen tillsammans med Bostadsrattsforeningen Vreten rustat en lokal i

bostadsrattsforening Gaddgarden. Foreningen har ett hyreskontrakt pd 10 &r hyran &r en
krona om aret samt st for underhéliskostnaderna.

M
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Ekonomi

Féreningens bankidn uppgar pa bokslutsdagen till 22 192 500 kr. Under dret har féreningen
amorterat 250 000 kr.

Avgifterna var oférandrade 2016. Styrelsen beslutade om en héjning med 1,5% 2017.De
genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 806 kr per kvm. efter héjningen.

Budgeten fér ar 2017 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdlisdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda ledaméter har erhallit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Delar av styrelsen har deltagit arbetsgivarutbildning genom Fastigo.

Informationsblad ar utlamnade till medlemmarna.

Foreningen har haft gemensamt lucia-kaffe.

Foreningen har en email: kontakt@!angaraden.com

Flerdrsdversikt

Baseras pa tolal lagenhetsyta

Resultat och stillning 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 4126 4 097 3 956 3916 4 011
Resultat efter finansiella poster tkr -451 241 -177 238 754
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgngar) 6% 8% 7% 8% 7%
Arsavgifter bostader kr/m? 794 794 783 767 767
Bankskuld kr/m? 4 422 4 472 4018 4 058 4 098
Rintekostnader kr/m? 102 126 134 137 137
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 82% 91% 81% 82%

Avsittning underh3lisfond kr/m? 58 54 82 82
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Underh.- Balanserat

Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35619 1272300 415076 241 449
Omféring av drets resultat enligt &rstimma 241 449 -241 449
Disp. Fond fir yttre uh en styrelsebeslut -544 330 544 330
Avsittn, Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut 293000 -293 000
Under dret erlagda insatser
Arets resultat  -451 440
Belopp vid arets slut 35619 1020970 907854 -451440
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 656 524
Disponerat ur UH-fonden 544 330
Avsatt till UH-fonden - 293 000
Arets resultat - 451 440
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 456 414
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 456 414

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond fér yttre underhdll till 1 020 970
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -200 110 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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2016-01-01  2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31  2015-12-31
Nettoomsdttning Not 2 4 049 137 4 097 219
Ovriga rérelseintakter Not 3 76 755 0
Summa rorelseintdkter 40987219
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 539 037 -2 275 476
Planerat underhall -544 330 -104 014
Personalkostnader och arvoden Not 5 -430 561 -372 252
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -549 586 -472 411
Summa rérelsekostnader -4 063 515 -3 224 153
Rérelseresultat 62 377 873 066
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 530 654
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -514 347 -632 271
Summa finansiella poster -513 817 -631 617
Arets resultat -451 440 241 449
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhdllsfond -293 000 -273 000
Disposition underhalisfond 544 330 104 014
Netto avsdttning (<)/ disposition {(+) underhdllsfond 251 330 -168 986
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond -200 110 72 463

™
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Balansraknin 2016-12-31  2015-12-31

Titlgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byagnader Not 9 22 319 183 19 726 351

Mark Not 10 133 056 133 056

Pagdende nyanldggningar och férskott Not 11 0 1 847 571
22 452 239 21 706 978

Summa anldggningstillgdngar 22 452 239 21 706 978

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 29 496 3 507

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 2 293 545 3 536 644

Aktuell skattefordran 12 670 20 668

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 76 868 30 342

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 238 99 871
2 504 816 3 691 031

Summa omsattningstillgédngar 2 504 816 3691031

Summa tillgangar 24 957 055 25 398 009

S
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Balansraknin .
\Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
UnderhaHlsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 778500-1400

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

2016-12-31  2015-12-31
35619 35619
1 020 870 1272300

1 056 589 1 307 919
907 854 415 076
-451 440 241 449
456 414 656 524
1513 003 1 964 443
21 942 500 22 192 500
21 942 500 22 192 500
250 000 250 000

531 768 322 715
316 370 277 306
19 117 11 688
384 298 378 357
1501 552 1 241 066
23 444 052 23 433 566
24 957 055 25 398 005
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Noter
Notl = Redovisningsprinciper m.m,
Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 3rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belapp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byaggnader 1,77 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan,

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening, som skattemadssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hédnforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 17 157 356 kr. (17 157 356 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i nat nedan.
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HSB Brf Linga Raden i Arboga

Noter

Not2

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror

Ovriga avgifter
QOvriga intdkter
Bruttoomsattning

Avgiftsbortfall

Hyresrabatter och évriga avdrag
Hyresbortfall

Avsatt tilt inre fond

Ovriga riérelseintikter
Lénebidrag
Vinst / forlust férsalining lagenhet

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavaift
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda

Styrelsearvode

Vicevardsarvode

Ovriga arvoden

Revisorsarvode

Loner och andra ersatiningar

" Sociala kostnader

Ovriga

L&ner och ersdttningar

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader och Gvriga bidrag
Fordndring semesteriGneskutd

Loneskatt

Uttagsskatt

Pensionskostnader och farpliktelser

Foreningen har haft anstéllda under aret.

En avslutade sin anstdlining i juni och en &r nu anstalld pa halvtid.

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Bygonader

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto

2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31  2015-12-31

3 987 036 3987 164
157 076 139 876

0 421
5 487 38 891

7 149 599 4166 352
-12 256 0
195 -132

-23 300 -3 900
-65 101 65 101
4049 137 4097 219
46 577 0

30 178 0

76 755 0
348 996 535 602
311 816 83 853
66 006 59 220
748 047 708 901
315 584 268 266

95 960 106 755

230 000 204 118
174 416 174 261

B4 493 76 495

163 720 75 775
2539 037 2 293 245
66 998 70 000

48 000 0

12 000 12 000

5 000 4 000

16 870 55 549

8 136 24 408

157 004 165 957
171 854 140 920

82 268 44 277

7 166 18 820

568 976

1514 731

0 0

11 324 2523
273 558 206 295
430561 372252
549586 472411
549 586 472 311
399 301

™
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‘Not B

HSB Brf LaAnga Raden i Arboga

Ovriga finansiella intakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |dngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Org Nr: 778500-1400 10
2016-01-01 2015-01-01
) 2016-12-31 2015-12-31

131 353

530 654

513 247 631 321

1100 950

~ 514 347 632 271

M
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HSB Brf Ldnga Raden | Arboga

Noter
Not B9

Not11

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

Arets Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfdrt virde

Taxeringsvarde for Langa Raden 32 i Arboga. Virdedr 1985,

Byggnad - bostdder hyreshus
Byggnad - lckaler

Mark - bostader hyreshus
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Mark Ei
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfért virde

‘Paglende nyanliggningar och firskott
Ingdende anskaffningsvarde

Arets Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

2016-12-31  2015-12-31
27 308 585 27 308 585
0 0
3 142 418 0
30451003 27 308 585
-7 582 234 -7 109 823
-549 586 472 411
81318 -
22 319 183 19 726 351
21 400 000 20 000 000
188 000 198 000
21588000 20 198 000
5 200 000 4 435 000
173 000 121 000
~ 5373000 4556000
26 961 000 24 754 000
133 056 133 056
133 05 133 05
133 056 133 056
1847 571 0
1294 847 1 847 571
-3 142 418 0
0 1847 571

11
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
‘Not 12 Avgifts-, hyres andra kun ringar B
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 29 496 3 507
3 507
Not'13 Ovwriga kortfristiga fordringar | _
Skattekonto 65 203 18 227
Ovriga fordringar 11 665 12 115
76 868 30 342
Not 14" Eget kapital _ =
Uppl. Underh.- Balanserat
Ifte Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 35619 1272 300 415 076 241 449
Ornfticing av Srets resutat enigt Srstdmma 241 449 -241 449
Disp. Fond for yttne uh enl styrelsebesiut -544 330 544 330
Avsattn, Fond & ytire uh enl styrelsebesiut 293 000 -293 000
Arets resultat -451 440
Belopp vid drets slut (1] 35 619 1020970 907 854 -451 440
Not15 [Lingfristiga skulder till kreditinstitut :
Nésta ars
Linelnstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amorterin
SBAB 1224502 2,93% 2017-04-20 4 935 000 50 000
SBAB 21224618 2,85% 2018-04-18 4 905 000 50 000
SBAB 21224626 1,50% 2019-03-20 4 875 000 50 000
SBAB 21900532 1,61% 2021-02-15 5052 500 50 000
SBAB 25640551 1,66% 2020-06-12 2 425 000 50 000
22 192 500 250 000
Langfristipa skulder exklusive kortfristig del 21 942 500
Styrelsen har far avsikt att omsétta I3nen | den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg3 til 20 942 500
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jdmfdrfiga sdkerheter som har stilits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 25967 000 25 967 000
Summa stillda sakerheter 25 967 000 25 967 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo 6793 2710
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut = .
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar) 250 000 250 000
0 250 000
‘Not 17, Ovriga|kortfristiga skulder =
Arbetsgivaravgifter 5271 5922
Kallskatt 4 681 4 975
Ovriga kortfristiga skulder 9 165 791
11 688
Mot 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter =
Forutbetalda hyror och avgifter 312 134 297 233
Upplupna rantekostnader 44 612 54 229
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 552 27 895
384 298 379 357

12
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Arboga, 2017-Q4 - 71X

mw = v

Jimmy Andersson Lisette Nordén

Mnna Lk an l:ke

V4r revisionsberdttelse har tsmnats 2017- O4f - 2.7

Vsl Glo~—" :

Nils Slﬁhlom Tommy Mdrtensson
Av stamman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Langa Raden i Arboga, org.nr. 778500-1400

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r HSB Brf Langa
Raden i Arboga kor ar 2016.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisn'ngslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat Ior aret enligl
arsredovisningslagen, Fdrvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman fastsialler
resultatrakningen och balansrakningen or foreningen.

Grund for uttalanden o

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssedi
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sit
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utlalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or alt arsredavisningen
upprattas och afl den ger en rattvisande bild enliat
arsredovisn'ngslagen Styrelsen ansvarar aven [or den infema
kontroll som de bedomer ar nddvandig for alt uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamhelen.
De upplyser, nar sa ar tillampligl, om forhallanden som kan
paverka formagan ait fortsatta verksamhelen och att anvanda
antagandet om fortsail drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
nmlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och afl Iamna en revisionsberaltelse
som innehaller vara uttalandan. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fr all en revision som utidrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en
vasenilig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omdome och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag nskema {or vasentiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach uticr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som ar illrackliga och
andamaisenliga for att utgora en grund {6r mina utialanden
Risken for att inle uppiacka en vasentlig felaktighet il iofjd av
oegentiigheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakfig

information e'ler asidosattande av intem kontroll,

skaffar jag mig en lorstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse idr min revision for alt
utforma granskningsaigarder som ar [ampkga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna konirollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och imlighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och lillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandel om lortsatt dnft vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsais, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig osakerhelsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om
foreningens férmaga at forisdtta verksamheten. Om jag drar
slulsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksambeten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerheisfakiom eller, om sddana upplysningar ar
otilicdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datunet for revisionsberattelsen. Dock kan framlida
handeiser eller forhal anden gora aft en forening inle langre
kan fortsétta verksamhelen.

uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
iransaktionema och handelsema pa eft satt som ger en
rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den infema kontrollen
som faq identiferat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utiérl en revision enligt revisionslagen och darmed enligl
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar ati uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattals i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utidr en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Langa Raden |
Arboga for ar 2016 samt av farslaget till dispositioner betralfande
foreningens vinsi eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
farslaget i {Grvaltningsberatielsen och bevifiar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund fGr uitalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligl denna besknvs ndmare i avsnitte! Revisoms ansver.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt hullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande [Greningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som foreningens verksamhetsar,
omfatining och risker slaller pa storieken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovngt

Styrelsen ansvarar for loreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat atf
fortidpande beddma Idreningens ekonomiska situation och att fillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheder |
wrigt kontrolleras pa eft betryggande sali.

Revisorns ansvar

Vart mal betralfande revisionen av forvaliningen, och darmed vari
ultalande om ansvarstrihel, ar att inhamta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av s3kerhel kunna bedBma om nagon
styrelseledamot i nagol vaseniligl avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
{Grsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

=  panagol annal satt handlat i strid med bosladsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska {Greningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av iorslage! fill dispositioner av
féreningens vinst eller fordust, och darmed var uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar farenligt
med bosladsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligl god revisionssed i Svenge alltid
kommer att upplacka &igarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett forslag
(il dispositioner av foreningens vinst elier forlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen,

7

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom ulsedd av HSB Riksidrbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fGrslaget tll
dispositioner av loreningens vinst eller fordust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka lilkommande
granskningsdtgarder som utiors baseras pa revisom uisedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar at vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och Iorhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskiid
betydelse 6r féreningens siluation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidlagna aigarder ach andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for varl uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande [Greningens vinst eller {Griust har vi
granskat om [orslaget ar forenligl med bostadsratislagen.

Arboga dend #1 ¢ 2017

Nils Scblom

Tommy Marlensson
Av HSB Riksiéround Av {oreningen vald revisor
utsedd revisor
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HSB Brf Linga Raden i Arboga
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Org Nr: 778500-1400

Kostnader

B30ls

" 2016
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HSB Brf LAnga Raden i Arboga

Lik\riditetsanalzs

Belopp i kr

Likvida medel vid drets borjan (inki fireningens underkonto)

Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelseintakter)
Ranteintakter (finansiella intakter)

Minskning av fordringar
Okning av korta skulder
Upptagande av nya ldn

Ovriga inbetalningar
Summa arets infléde

Utbetalningar

Driftskostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anlaggningstillgangar
Riéntekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av 1an

Ovriga utbetalningar
Summa arets utfléde

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: 778500-1400

Bilaga 1

2016-12-31 2015-12-31
3 536 643 2 691473
4 125 892 4097 219
530 654
0 52 319
260 486 0
0 2 500 000
0 0
4 386 908 6 650 192
-2 539 037 -2 275 476
-544 330 -104 014
-430 561 -372 252
-1294 847 -1 847 571
-514 347 -632 271
-56 884 0
0 -348 438
-250 000 -225 000
0 - 0
-5 630 006 -5 805 022
-1 243 098 845 170
2 293 545 3 536 643



