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Forvaltningsberittelse 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Laxen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag, vars andamal ar att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foéreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Jussi Lehtoniemi. Fastighetsskotare har varit Jari Sillanpaa. Lokalvardare har varit
Lena Wall. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hoils 2018-05-14.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Laxen 4 byggdes ar 1958 samt Laxen 8 byggdes 2008. Laxen 11 ingar i
fastigheten fran ar 2011.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 11 trapphus med adresserna Laxgarden 1 A-C, 2
A-B,3A-D,4A-B.

Foreningens 117 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 23 896,00
2rok 28 1 444,00
3rok 60 4 327,50
4rok 6 622,50

117 7 290,00

Lokaler: 1 st
Garage: 55 st
P-platser: 69 st

Taxeringsvardet ar 27 113 tkr varav byggnadsvardet ar 21 080 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesférsakrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2018-09-16.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgédrder/investeringar
1987 - Fonsterbyten

2001 - Stamrenovering

2017 - Termostat och avstangningsventiler for varme

2017 - Trappor och ricken vid hus 23{{;,
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 118 (118) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en. Under aret har 20 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Jyrkki Kuusela ordforande

Torbjérn Green sekreterare

Jaakko Karppinen ledamot

Sara Hannula ledamot

Elena Salcutan ledamot

Per-Erik Forsmark ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Fredrik Borsch suppleant

Per-Anders Johansson suppleant utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar ledamoterna Jyrkki Kuusela, Jakko Karpinen, Sara
Hannula och Elena Salcutan.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Torbjorn Green, Jyrki Kuusela, Johan Rojare och Malin Sandberg, tva i
forening.

Revisor
Revisor har varit Lennart Akesson, revisorssuppleant Torbjérn Bergkvist samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantriade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Jyrki Kuusela, erséattare

Torbjorn Green.

Valberedning

Valberedningen har varit Maj Johansson, ordférande/sammankallande och Marjukka Siirtola .;%al/
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2018.

Arets Underhall

Byte av en tvattmaskin i nedre tvattstugan.
Stodmuren vid fastighetsskotarens verkstad renoverades.

Aktiviteter

Forvaltarkonferens.
Arsmote.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, hyror pa garage samt parkeringsplatser héjdes med 2% under 2018.

Framtida underhall

Renovering av balkonger.
Radonsanering.

Budget for 2019

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 98 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2018.

Arsavgifter hojs med 1% fran 2019-01-01. Hyror pa garage och parkeringsplatser beraknas varaﬂ W/
oforandrade 2019.
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Ekonomisk ¢oversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad
Likviditet i % *

Soliditet i % **

2018 2017
5109 5034
774 659
676 663
357 365
1635 1708
225 206
22 18

2016

5040

183
663
382
1762
209
14

4(15)

2015 2014
4 961 4 953
932 603
653 653
385 374
1815 1 869
207 183
13 10

* Likviditet = Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100.
** Soliditet = Foreningens formaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som

finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

| och med att princip for redovisning av langfristiga skulder har &ndrats i arsredovisningen 2018-12-31,
har lan som man har for avsikt att férlanga, inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhélis- Balanserat Arets
) Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 233 085 491105 1709 899 659 296
Disposition enligt stimmobeslut 659 296 -659 296
Reservering till fond fér YU enl.plan 143000 -143 000
lanspraktagande av fond fér YU -183 523 183 523
Arets resultat 773 567
Belopp vid arets utgang 233 085 450582 2409718 773 567
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2 369 195
Arets resultat 773 567
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -143 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 183 523
Summa 3 183 285
Styrelsen foreslar féljande disposition:
3 183 285

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- ﬂchh y /
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 5108 682 5033 883
Ovriga rérelseintakter 3 - 34297 27781
5142 979 5 061 664
Rérelsens kostnader
Drift = -2 599 602 -2 662 669
Underhall 5 -183 523 -123 125
Personalkostnader 6 -931 519 -907 079
Avskrivningar 7 -416 195 -450 109
Rorelseresultat 1012 140 918 682
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 28 880 27 025
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -267 453 -286 411
Resultat efter finansiella poster 773 567 659 296
Arets resultat 773 567 659 296
Tillaggsupplysning
Arets resuitat 773 567 659 296
Reservering till fond for yttre underhall -143 000 -132 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 183 523 123 125
Resultat efter fondférdandring 814 090 650 421 %,.p
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Balansrakning

Belopp i kr } Not 2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 12 635 220 12 922 424
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 64 775 74 028
Inventarier 12 24200 48 400
12 724 195 13 044 852
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB ) 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 12724 196 13 044 853
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 7637
Swedbank underkonto 1698 403 1239 750
Ovriga fordringar 13 1689 7106
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 91 954 137 104
1792 046 1391 597
Kortfristiga placeringar 15 2 700 000 2 700 000
Kassa och bank 16 585 504 -
Summa omsittningstillgangar 5 077 550 4 091 597
SUMMA TILLGANGAR 17 801 746 17 136 450},
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Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18
19
20

2018-12-31

233 085
450 582

683 667

2409 718
773 567

3183 285

3 866 952

6505447

6 505 447

5 563 454
424 871
4 883

178 100
733 832
524 207

7 429 347

17 801 746

7(15)

2017-12-31

233 085
491 105

724 190

1709 898
659 296

2 369 194

3 093 384

12 060 776

12060 776

390 996
288 411

18 186
191 025
699 342
394 330

1 982 290

17 136 45cigw
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den beraknade

nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har beddmts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,3 %. Avskrivning pa garage

sker enligt en rak 30-arig plan.

Maskiner och annan teknisk utrustning .,
Avskrivning pa elektroniskt bokningssystem till tvattstugor sker enligt en rak 10-arig plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % berdknat pa anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.

Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut ‘ﬁ{ux/

balansrakningen.
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Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 4 931 532 4 834 632
Hyror 310 612 324 490
Summa 5242 144 5159 122
Avsattning till fond for inre underhall -125 501 -122 400
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -7 961 -2 839
Summa 5108 682 5033 883
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgift 1100 .
Aterbéring fran Lansférsakringar 7 049 -
Ersattning fran Lansforsakringar 20 900 27 555
Utforda tjanster 5242 -
Ovriga intékter 6 226
Summa 34 297 27 781
Not 4 Drift
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snoérdjning 36 848 34 378
Reparationer och I6pande underhall 120 052 232 833
Uppvarmning 1115 222 1029 542
El 456 275 427 446
Vatten 246 413 267 319
Sophamtning 107 327 105 131
Ovriga avgifter 159 004 158 414
Forvaltningskostnader 203 175 191 511
Kommunal fastighetsavgift 90 530 90 530
Ovrigt - 64 756 125 565
Summa 2 599 602 2 662 669
| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 339 kr (10 088 kr).
Not 5 Underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 1835623 123125
Summa 183 523 123 1250,
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

10(15)

2017-01-01-
2017-12-31

35 479
99 096
4 361
1 865
41 818

182 619

2017-01-01-
2017-12-31

426 427
298 033

724 460

2017-01-01-
2017-12-31

1,3

8 789
8 789

2017-01-01-

2017-12-31
416 656

9 253

24 200

450 109

2017-01-01-
2017-12-31

2018-01-01-
2018-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 37 066
Vicevardsarvode 103 134
Ovriga I6ner och andra erséattningar 1408
Revisorsarvode enligt stammaobeslut 1949
Sociala kostnader 43 480
Summa 187 037
Anstallda
2018-01-01-
2018-12-31
Loner och ersattningar 437 019
Sociala kostnader inklusive uttagsskatt 307 463
Summa 744 482
Medelantalet anstéllda
2018-01-01-
2018-12-31
Anstallda 1,3
Totalt 1,3
Eventualforpliktelser
Fastigo 10 479
Summa 10 479
Not 7 Avskrivningar
2018-01-01-
- 2018-12-31
Byggnader 382 742
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 253
Inventarier 24 200
Summa 416 195
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2018-01-01-
| ) - 2018-12-31
Ranteintakter 28 880
Ranteintakter, skattekonto s
Summa 28 880

27 022
3

:
27 025,
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

11(15)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader 267 453 286 411
Summa 267 453 286 411
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 26 440 239 25 533 051
-Nyanskaffningar, byggnad 95 538 907 188
-Vid arets boérjan, mark 471 635 471 635
27 007 412 26 911 874
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 989 450 -13 572 794
-Arets avskrivning enligt plan -382 742 -416 656
-14 372 192 -13 989 450
Redovisat virde vid arets slut 12 635 220 12 922 424
Bokfort varde byggnader 12 163 585 12 450 789
Bokfort varde mark 471 635 471 635
Summa 12 635 220 12 922 424
Komponentavskrivning fordelad
Fordelat ansk. varde Fordelade Ack. avskr
Stomme 11 385 899 5 465 359
Stam 2 852 633 1024 248
El 1 759 488 1759 487
Fasad 1159 914 643 837
Fonster 692 507 412 351
Yttertak 448 158 382 623
Ventilation 439 872 439 872
Inre UH 2 323 653 1115 377
Rest 1970 819 1970 819
23 032 943 13213 973

Komponentavskrivning fordelad Hus nr 5

Férdelat ansk. varde Fordelade ack. avskr

85 046
10 408
18 213
6611
4 241
4 552
17 358
20 481

Stomme 111 911
Stam 27 585
El 18 215
Fasad 11 459
Fonster 6 871
Ventilation 4 554
Inre UH 22 839
Rest 20 481

223 915

166 910&,1,
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Komponentavskrivning faktisk
Faktiskt ansk. vérde

Faktiskt ack. avskr

Traktorgarage 213 444 213 444
Garage 1 897 449 695 728
Nytt tak hus nr 5 165 300 18 365
Termostat- och ventilbyte 1002 726 63772

3278 919 991 309

Taxeringsviérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 27 113 000. Vardear 1958.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 20 400 000 5 400 000 25 800 000
Lokaler 680 000 633 000 1 313 000

21 080 000 6 033 000 27 113 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

12(15)

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 92 534 - 92 534
92 534 92 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 506 -9 253
-Arets avskrivning enligt plan -9 253 -9 253
-27 759 -18 506
Redovisat varde vid arets slut 64 775 74 028
Not 12 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 605 404 605 404
605 404 605 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -557 004 -532 804
-Arets avskrivning enligt plan -24 200 -24 200
-581 204 -557 004
Redovisat varde vid arets slut 24 200 48 400
Not 13 Ovriga fordringar
_ ) 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1 689 7106
Summa 1689

7 1osyu/
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas
Lansforsakringar
Ranteintakter

FORA

Ersattning Lansforsakri
Hyra 5:an, Bastuavg.

Summa

ngar

Not 15 Kortfristiga placeringar

- Réntesats
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering 0,80%
Bunden placering 0,80%

Summa

Not 16 Kassa och bank

Foretagskonto

Loptid

2018-05-05--2019-05-04
2018-07-22--2019-07-21

2018-12-31
24175

54 988
12 791

2018-12-31

1900 000
/800 000

2700 000

2018-12-31

585504

585 504

13(15)

2017-12-31

24 131
6 799
53 389
15914
626
27 555
8 690

137 104

2017-12-31

1900 000
800 000

2700000

2017-12-31

Under 2018 s& har betalningsrutinen andrats. Detta innebér nu att bostadsréattsféreningen har tva

bankkonton.

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa
Avgar kortfristig del

Summa

1,99%
2,36%
1,70%
1,65%
2,15%
1,95%
2,08%
0,999%
2,45%

Réntesats Rénteédndring

Loptid

Omplacerat till Stadshypotek

2024-01-30
2019-10-30
2021-09-01
2019-05-13
2023-09-30
2022-04-25
2021-12-22
2019-04-28
2019-09-25

Langfristiga lan exklusive kortfristig del
Kortfristig del exklusive amorteringar

Amorteringar néasta ar

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (ink! omsatta ian)

2024-01-30
2019-10-30
2021-09-01
2019-05-13
2023-09-30
2022-04-25
2021-12-22
2019-04-28
2019-09-25

2018-12-31

451 132
1116 594
1454 638
1895 734
2 951 550

462 477
1317 250
1052 650
1 366 876

12 068 901
-5 563 454

6 505 447

6 505 447
5175442
388 012

12 068 901

1 652 048
10 128 841

2017-12-31

2975925
456 200

1 247 958

1470 154

1 916 682

482 477
1378 750
1116 750
1406 876

12451772

-390 996

12 060 776

1563 984

10 496 ?gzgw
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Principen for redovisning av langfristiga skulder har andrats i arsredovisningen 2018-12-31, s3 att
samtliga lan som férfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att
lanen ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut

2018-12-31

Fastighetsinteckningar
Varav pantbrev i eget forvar

Not 18 Ovriga skulder

Preliminarskatt personal
Arbetsgivaravgift
Mervardesskatt
Mervardesskatt (Uttagsskatt)

Summa

Not 19 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Arets avsattning
Uttag under aret

Belopp vi arets utgang

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

BoRevision revisionsarvode
Upplupna rantor

Semesterloneskuld inkl. sociala avgifter
Forskottsbetalda avgifter/hyror

HEBAB
Ersattning vattenskada

Preem
HSB Kariskoga-Degerfors

Summa

18 185 000

18 185 000

2018-12-31

2017-12-31
18 185 000

18 185 000

2017-12-31

14 668
14 296
1310
147 826

178 100

2018-12-31

699 342
125 500
-91 010

733 832

2018-12-31
10 330

33 579

69 869

408 052

=

Lo

2377
524 207

24 804
22 519

143 702
191 025

2017-12-31
689 512
122 400

-112 570

699 342

2017-12-31
10 079

37 835

64 516

266 213

8 900

6 166

621

—

394 330 i
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Underskrifter

Karlskoga 2019-03-19

Wﬁtméﬁa / Ko ,,mf;\

Jyrki Kuusela Jaakko Karppinen
(/%f » I,:r,r.'.-r’ M G\W\
Elena Salcutan Sara Hann Ia

ZA/”(/Z /M{é@f v (/7’/ / L7 i Ll

Per-Erlk Fursmarlg Torbjorn Green

[
Vﬁyevisiunsberﬁtte#se betraffande denna arsredovisning har lamnats 2019-03-25

77 ,47/,, @45&4 OVQ(/(/

Lennart Akesson Asa Axell
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Laxen i Karlskoga org.nr. 776400-
0910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Laxen i
Karlskoga for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resuitatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fili féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas cch att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
konfroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utftrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisicnen. Dessutom:

o [dentifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrell som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forh&llanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och sléllning.& 0w
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Laxen i Karlskoga for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forticpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférounds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE + |
Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga

delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN
Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med

arets tverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géller det inte att fa s& stort 6verskott som
méjligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang férdelas pa tillgadngens beddémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar

foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Andra tillgadngar an anlaggningstillgangar. Omsaéattningstillgangar kan i allmanhet omvandias till likvida

medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdérsskulder. Fond for inre underhall redovisas

ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan fér
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féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sdkerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for besiut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till

kreditgivare fér erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, Idner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Técks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



