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HSB Brf Leoparden 2 i Svedala

Org Nr: 746000-0461

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 12 410 12 410
Fond fér yttre underhall 405 378 351 867
417 788 364 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -628 278 -603 948
Arets resultat 89 162 29 181
-539 116 -574 767
Summa eget kapital -121 328 -210 490
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 837 962 2 858 962
2 837 962 2 858 962
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 21 000 21 000
Leverantdrsskuider 27 992 26 469
Ovriga skulder Not 15 3036 2 376
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 87 719 72 0565
139 746 121 900
Summa skulder 2977708 2 980 862
Summa eget kapital och skulder 2 856 380 2770372
Poster inom linjen
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 3 067 746 3 067 746
varav frigjorda
Ansvarsfoérbindelser
Fastigo 1711 1334
HSB Malmo Inga Inga
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0 Org Nr: 746000-0461

HSB Brf Leoparden 2 i Svedala

Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012;1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen

ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rakna om jamforelsetalen fér 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal 6verensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades
i foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vagledning fér komponentindeining av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgérder pa vadsentliga komponenter har beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstédende redovisningsmassig nyttjiandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 70 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar genomsnittligt till 2,04%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fbr yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2014.

Inkomstskatt

Fdreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas fir kapitalintdkter som ar hanforliga till

féreningens fastigheter. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 570 878 kr (foregédende ar 570 878 kr)
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HSB Brf Leoparden 2 i Svedala

Noter

Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter bostéder
Ovriga intékter

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvamning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Ldner och andra erséattningar
Summa

Léner och ersattningar
Summa

Sociala kostnader
Summa

Not 4 L&pande underhall
Lépande underhall
Material i Ibpande underhall
Lépande underhall av bostéder
Lépande underhall tvattutrustning
Loépande underhall Va/sanitet
L&pande underhall virme
Lépande underhall ventilation
Lépande underhall el
Lépande underhall markytor

Not 5 Perlodiskt underhall
Material i periodiskt underhall
Periodiskt underhall el

Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader

Org Nr: 746000-0461

Totalt

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
698 496 666 756
2750 2 883
701 246 669 639
8177 7 363
12746 13 041
124 953 143 441
22 915 25983
13 996 13 996
19 674 17 600
202 461 221 424
17 000 17 000
12 000 12 000
29 000 29 000
63 540 85 540
63 540 85 540
27 879 33 301
27 879 33 301
120419 147 841
0 1169
15186 20 839
1240 0
0 3302
1350 2165
154 1970
5000 0
0 4116
0 8 400
22 930 42 051
2168 1990
6 321 9 669
8 489 11 659
26 549 36 197
10 063 9250
18 467 10 123
55 079 55 570
69 001 22 533
69 001 22 533
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Org Nr: 746000-0461

HSB Brf Leoparden 2 i Svedala
Noter _ _
Not8 Byggnader och Mark

Not9

Ingaende anskaffningsvérde byggnader
Utgdende ackumuilerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Bokfort virde Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort virde Mark

Bokféirt virde Byggnader och Mark
Taxeringsvarde for:

Byggnad - bostéder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt
Andelar

Andel HSB Maimo
Andel Fonus

10

2014-12-31 2013-12-31
3 383 602 3 383 602
3 383 602 3 383 602
-873 939 -851 406
-69 001 -22 533
-942 940 -873 939
2 440 662 2 509 663
35 000 35 000
35000 35 000
35000 35 000
2 475 662 2 544 663
2 765 000 2 765 000
2765 000 2 765 000
1 050 000 1 050 000
1050 000 1050 000
3815000 3815000
500 500
200 200
700 700
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Org Nr: 746000-0461

HSB Brf Leoparden 2 i Svedala
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 451 161
3451 161
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 0 6470
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 747 6 144
12 747 12 614
Not12 Féréndring av eget kapital
Upp!. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 12 410 0 351 867 -603 946 28 181
Resultatdisponering under aret 298 181 -29 181
lansprakstagande 2014 av yttre fond -8 489 8 489
Avséttning ar 2014 yttre fond 62 000 -62 000
Arets resultat 89 162
Belopp vid arets slut 12 410 0 405 378 -628 278 89 162
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2750649093 4 48% 2015-09-25 1 900 500 21000
Swedbank Hypotek 2756437493 3.87% 2017-12-20 300 000 0
Swedbank Hypotek 2853471213 3,58% 2017-01-27 150 000 0
Swedbank Hypotek 2553632312 4,11% 2018-04-27 508 462 0
2 858 962 21 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 837 962
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 753 962
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid 4rets utgang 4,29%

11
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o Org Nr: 746000-0461

HSB Brf Leoparden 2 i Svedala
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars beraknade amorteringar) 21 000 21000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1482 822
Arbetsgivaravgifter 1 554 1554
3 036 . 2376
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 21 858 22010
Ovriga upplupna kostnader 23 845 13 443
Férutbetalda hyror och avgifter 42 016 36 602
87 719 72 055

svedala A/ & - 2015
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Johan Svensson
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BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 746000-0461

Revisionsberéattelse

Till féreningsstimman | HSB Brf Leoparden 2 i Svedala, org.nr. 746000-0461

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Leoparden 2 i Svedala fr aret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ars-
redovisning som ger en r4ttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. Fbr revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn fisljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedtma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen ftr att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i f6reningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av 4&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar
tillréckliga och &ndamaisenliga som grund fér mina
iiHalanAdan

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallining per den 2014-12-31 och av dess
finansielia resultat fr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag lillstyrker darfér att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Leoparden 2 i
Svedala fér 4r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for fbrvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som underiag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedtma
om nagon styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot
féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat s&tt har handlat i strid med Arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirackliga
och @&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret
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Borevision AB

Av HSB Riksféround utsedd
revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga

delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatriakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som foreckommit under rékenskapsaret. Genom att intédkter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “rets resultat”.,

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definicras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intédkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrdkningen 1 noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ckonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebédra ckonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réantor
m.m. som hérrdr till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anliggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m,, att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1dgst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgiang, dvs. inte adr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder #r stérre &n tillgdngarna innebér det att
cget kapital dr negativi.

14
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vsattning

Som avsidtining upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias, Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsédttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéir av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive 1dgenhet redovisas minst en ging om aret till varje bostadsrattshavare,

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund 1 redan intrdffade hindelser. Skulder &r 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ctt ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ctt ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Eitt
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrikningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levercrats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hdr de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pé balansdagen ar sékra cller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdakert om det foreckommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter

Innchaller upplysningar som &r relevant for forsticlsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, férdndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, forcligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ctt ckonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innchaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.

15
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Egna anteckningar.
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. Org Nr: 746000-0461
HSB Brf Leoparden |l i Svedala

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening HSB Brf Leoparden 11
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 4 juni 2015 k1 18:00

Lokal: Styrelserummet 1 Kéllaren

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut 1 anledning av féreningens resultat enligt den faststéillda balansrdkningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen

13. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av HSB-fullméktige jéimte suppleant till HSB

18. Inkomna motioner

19. Avslutning

20. Ovriga fragor
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Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malméd, tfn 010 - 442 30 00.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Leoparden |l

Org nr 746000-0461
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséaret

2014-01-01 - 2014-12-31
féreningens 69:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1945 pa fastigheten Svedala 67:2 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Kyrkogatan 35 A och B.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Folksam, I féreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter .

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 4 36

2 8 52
Parkeringsplatser 12

Total lagenhetsyta 560 kvm

Ligenheternas medelyta 46,7 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten: Det storsta underhallet gjordes 2005-2006 di man ersatte gamla avlopps stammar
mot nya. Féreningen tog da dven pa sig att totalrenovera alla badrum.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2014

Nérvarande var 5 ristberittigade medlemmar.

Styreisen under verksamhetsaret

OrdfSrande Paula Johansson
Vice ordférande Jonas Henriksson
Sekreterare Paula Johansson
Studieorganisator Vakant

Ledamot Johan Svensson
Utsedd av HSB Lena Nilsson
Suppleant Lars Jénsson

[ tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoten Johan Svensson samt
suppleanten Lars J6nsson. Styrelsen har under aret hallit 6 protokollerade sammantriden exkl
arsstimma.

Firmatecknare tva i forening
Jonas Henriksson och Paula Johansson

Revisorer
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Vakant

Representanter i HSB Malmo fullméaktige
Paula Johansson och Jonas Henriksson

Vicevard
Jonas Henriksson och Lars Jonsson

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:

V1 har varit uppe och riftat till takpannor pa taket. Plattor har justerats. Trdd pé framsidan har
sagats ner. En del trasiga d6rrfoder har dven blivit bytt. Armatur vid P-platserna har byts.
Blommor och nya rosor har planterats under sommaren.
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Vi kommer sjélva under 2015 fortsétta putsa och mala fasader. Tré ddck kommer byggas klart

pa s6dersidan och ldggas pa plats. Plank runt parkeringsplatsen kommer bytas ut. Laga sma
skador genom spackling och mélning i trapphus. Ny tvittmaskin installerades i jan 20135.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2014-09-27. Vid besiktningen
framkom att foreningen star infor stora renoveringar framéver. Underhallet bestar av
omliggning av tak, om konvertering fran olja till gas, samt renovering av gemensamt

kéllarutrymme.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen {or f6ljande
storre atgérder: Eventuellt omléggning av féreningens tak.

Planerade atgérder ska finansieras med 25 % av eget kapital och 75 % lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt till 1.247kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den {or &r 2015 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslét
att h§ja arsavgifterna fr o m 2015-04-01.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 2.858.962 kr. Under dret har foreningen
amorterat 21.000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 136 ar. Styrelsen hoppas
framdver nér ekonomin blir starkare kunna amortera ner ldnen &nnu mer.

Kommentarer till Arets resuitat

Styrelsen jobbar aktivt med besparande atgérder, genom att sjélva utfora s mycket det bara
gér fackmannaméssigt, I de fall elektriker och rérmockare behdvs, anlitas de lokalt. Detta
medfor att kostnaderna hélls nere for att forbéttra resultatet nigot for varje ar som gér.

Extrastamma
Ingen forekommande

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Inga férekommande

Vasentliga avtal
Inga forekommande

Vasentliga risker och osadkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Féreningen &r kénslig mot réntehdjningar. Styrelsen kommer vid om konverteringar av lan
dven sjilv forsoka forhandla lokalt for att forbéttra villkoren for Leoparden II.
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Medlemsinformation

Under aret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 13 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fOreningen ar att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap 1 foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stillningen vid 4rets
utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

S-drigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 701 670 653 629 599
Rorelsens kostnader -490 -513 -560 -456 -494
Finansiella poster, netto -122 -128 -136 -140 -94
Arets resultat 89 29 -43 33 11
Likvida medel & fin. placeringar 358 208 75 146 143
Skulder till kreditinstitut 2859 2880 2775 2841 2905
Fond for yttre underhall 405 352 304 289 168
Balansomslutning 2856 2770 2658 2751 2762
Fastighetens taxeringsvirde 3815 3815 3320 3320 3320
Balanserat resultat -628 -604 -513 -532 -421
Forslag till resultatdisposition
Till stammans férfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond -574 767
Arets resultat 89 162
Reservering till fond for yttre underhll enligt underhallsplan -62 000
lansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 8 489
Summa till stiimmans forfogande -539 116
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rikning -539 116
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning Not 1 701 246 669 639
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -202 461 -221 424
Personalkostnader och arvoden Not 3 -120 419 -147 841
Lépande underhall Not 4 -22 930 -42 051
Periodiskt underhall Not 5 -8 489 -11 659
Ovriga externa kostnader Not 6 -55 079 -55 570
Fastighetsskatt/avgift -11 445 -11 445
Avskrivningar Not 7 -69 001 -22 533
Summa fastighetskostnader -489 825 -512 523
Rorelseresultat 211 421 157 116
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1199 620
Réntekostnader och liknande resultatposter -123 458 -128 555
Summa finansiella poster -122 259 -127 935
Arets resultat 89 162 29 181
Tilldaggsupplysning
Arets resultat 89 162 29 181
Avséttning underhallsfond -62 000 -60 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 8 489 11 659
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -53 511 -48 341
Overskott 35 651 -19 160
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Org Nr: 746000-0461

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

2014-12-31 2013-12-31
2475 663 2 544 663
2 475663 2 544 663

700 700

700 700

2 476 363 2 545 363
3 485 2 375

358 168 207 875
3 451 161

2 166 1984

12 747 12 614
380 017 225 009
380 017 225 009

2 856 380 2770 372



