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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lisjon i Vésterds fér harmed lamna arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2016-09-19.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds, ager fastigheten Oxenstierna 1 i Vasterds, med
tomtratt, som byggdes mellan dren 1972-73.

P& fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna Adolf
Zethelius gata 1-13.

Foreningens 159 bostader fordelar sig enligt féljande:

15st 1rok 36,0-40,0 m2
72st  2rok 50,0-65,0 m2
3st 2r ok matrum 55,0 m2
47st 3rok 76,5 m2
221gh. 4rok 96,0-99,5 m2

Lagenhetsyta 10 909,0 m2.

Inom foreningen finns 62 garageplatser, 72 p-platser med el, 2 p-platser utan el, 15 p-
platser for besokande, 68 cykelplatser i cykelstallar och 3 lokaler i anslutning ftill
garagelangan.

Fastigheterna ar forsakrade hos Protector, dar de ar fullvardeforsakrade.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i 2018-06-17.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalen.

Avtal med Warpmans och HSB Forvaltning i Malardalen for fastighetsskotsel. Avtal finns med
ComHem for Tv-distribution. Svensk Bevakningstjanst skéter stérningsjour och parkering.
Avtal for passagesystem finns med Larm och sakerhet. Energiavtal med Malarenergi.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underh@llsdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar

Sakerhetsentr, entréddrrar, passagesystem 2016
Fjarrvarmevaxlare 2016
Passagesystem 2016
Hissbyte 2017
Takflaktar 2017
Termostatbyte 2017
Asfaltering 2017
Sakerhetsdorrar 2018

Agarforhdllanden, medlemmar

Féreningen hade vid drets slut 203 (202) medlemmar varav HSB Malardalen utgor en.
Under aret har 20 (21) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Bo Thilén ordférande

Suncica Girin sekreterare

Soren Forsstrom ledamot

Yvonne Lindholm ledamot

Johanna Juotasniemi ledamot

Lars Leino ledamot utsedd av HSB Malardalen
Sylvia Johansson suppleant

Lars Cedergren suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Bo Thilén och Suncica Girin
samt suppleant Sylvia Johansson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Utdver ordinarie styrelseméten har féljande méten skett:

Flertal mGten med Svenska Skydd AB om sakerhetsdorrar
Nordisk Hiss AB, serviceavtal

Malarenergi, avstamning och installation av aggregat i cykelrum
Larm och Sakerhet samt Lundkvist I3s

Warpmans fastighetsskotsel

Mote om fonsterbyte med Enomic, J&P Bygg, EQ Bygg, XL Bygg
Swooch, filmning av stamkanaler

Fastfixarna, stamkanaler

Sportmaster

HSB Forvaltning i Malardalen, forvaltare

HSB Malardalen, budgetmdote

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Bo Thilén, Suncica Girin, Soren Forsstrom och Yvonne Lindholm, tva i
forening.

Revisor
Revisor har varit Irene Ogemar samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision

AB. H,/@:.‘
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Valberedning
Valberedning har varit Ulf Petersson (sammankallande) och en frén styrelsen.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma

Suncica Girin och Bo Thilén utsdgs att representera féreningen med Johanna Juotasniemi
som ersattare.

Vicevard
Forvaltare fran HSB Forvaltning i Malardalen
Véasentliga héndelser under riakenskapséret

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-16 i Oxenstiernas fritidslokal. P& stamman deltog
34 medlemmar.

Extra foreningsstémma hélls 2018-03-21 i Oxenstiernas fritidslokal. P4 stémman deltog 39
medlemmar. Arende som behandlades var tomtkdp som beslutades att genomforas.

Underhall och investeringar

Utdver Iopande underhdll har foreningen installerat ny belysning pa garagevaggar samt
pergola, installation av bevakningskamera i miljobod, asbestsanering i cykelrum och
aterisolering av ror, byte av aggregat i cykelrum (7 st), byte av batteripack pa nédbelysning
(60 st) och anvisningsskyltar i kallaren. Utbyte av personskyddsautomater i elsstolpar,
smorjning och besiktning av fonster. Lokal har rustats upp till barnvagnsrum pa AZ 7. Nya
traningsredskap har inforskaffats till gymrummet.

Investeringar som skett ar byte till sakerhetsdorrar samt markkop.

Under ar 2017 och 2018 har styrelsen haft flera underhalisprojekt. I stallet for att anlita en
projektledare valdes en kontaktperson frén styrelsen som ansvarar for korrekt genomforande

av projektet mot ett arvode pa 3 586 kr. En del projekt &r klara och dé utgdr arvodet for
ansvaret,

Ansvarsomraden som vi haft och har ar:

e Miljd inne och ute, ansvarig Sven Andersson fram till stamman 2018. Soren Forsstrém
tilldelades ansvaret efter stamman.
Informator, Sven Andersson. Efter stamman 2018 Sylvia Johansson.
Hissbyte, Bo Thilén. Avslutad under 2018.
Dorrbyte, Bo Thilén och Suncica Girin. Blev klart under mars 2019.
Digitalbokningssystem, Suncica Girin.
Malarenergi, Sven Andersson. Efter stamman 2018 Suncica Girin. Kiart januari 2019.
Cykel och forrdd, Soren Forsstrom.
Garage och P-platser, Suncica Girin.
Namnbyte, nycklar, taggar, kontakt med nyinflyttade medlemmar, Suncica Girin.
Warpmans, fastighetsskétare, Johanna Juotasniemi.
Allmanordning, Johanna Juotasniemi.

e & @& & & & & @ 9 »

Styrelsen har utfort annat arbete at féreningen som rensning och aterstélining av rabatten
pa gaveln av AZ 1 efter upprivning fran Malarenergi, installation av belysning pa
garagevaggar, byte av nddbelysning i huset, byte av elmatare i lagenheter, bevattning av
rabatterna, besiktning av lagenhetsdorrar, uppsattning av skyltar i miljoboden mot ett arvode

pd 150,00 kr/tim. —,
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Foreningen har underhallsplan som uppdaterades under 3ret.

Overforing till fond for yttre underhéll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhallsplan. 2018 ars fonderingsbehov uppgar till 461 000 kronor. En
justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett. Avsattningen har minskats da
hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhéllsplanen men som nu
enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 46 427 470 kr. Under aret har det tagits

upp nya lén for finansiering av tomtkop, 26 500 000 kr. Féreningen har under dret amorterat
446 920 kr.

Styrelsen beslutade om hdjning av 8rsavgifterna for 2018 med 2 %. Aven for 2019 beslutade
styrelsen om en héjning av &rsavgiften p& 2 %. Arsavgiften uppgdr darmed till i genomsnitt
645 kr/kvm och &r. Arsavgiften avser varmhyra, enhetmaétning el tillkommer.

Foreningens budget for 2019 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhdllsatgarder.

Ekonomin beddms som god. Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen och justerar drsavgiften
utifrdn den.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhadllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Styrelsemedlemmar har deltagit i utbildningar anordnade av HSB Mélardalen sdsom
Bostadsrattsjuridik och féreningsvald revisor.

Man har dven deltagit pd agarméte HSB, fastighetsméassa och foretagsmassa.

Foreningens medlemsblad "Lisjobladet” har utkommit vid fyra tilifallen. Flera informationer
via brevinkast och anslag i entréerna.

Foreningens hemsida: http://www.hsb.se/malardalen/brf/lisjon
Foreningens mailadress: lision@bredband.net

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 7 708 7 518 7 533 7 431 7 342
Resultat efter finansiella poster tkr 995 488 149 1210 560
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 18% 31% 29% 36% 30%
Arsavgifter bostader kr/m? 632 620 614 614 614
Bankskuld kr/m? 4 256 1 868 1 906 1 290 1496
Rantekostnader kr/m? 25 29 38 48 65
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 62% 27% 28% 21% 25%
Avsattning underhallsfond kr/m? 42 41 42 42 59
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften
under rakenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt arets planerade underhall bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 7 707 763
Rorelsekostnader (-) -6 444 769
Finansiella poster (-) -268 384
Arets resultat 994 611
Avskrivningar (+) 994 566
Planerat underhall (+) 224 734
Jamforelsestorande poster (+-) 0
Arets sparande 2213911
Arets sparande per kvm total yta 189

Hogt eller lagt sparande?
Hog >250kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt iag <100 kr/kvm

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 345 100 3 885 090 5115986 488 368
Omforing av arets resultat enl
arsstamma 488 368 -488 368
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -224 734 224 734
Avsattn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 461 000 -461 000
Arets resultat 994 611
Belopp vid drets slut 345100 4121356 5368 087 994 611

¢
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 5604 353
Disponerat ur UH-fonden 224 734
Avsatt till UH-fonden - 461 000
Arets resultat 994 611
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 362 698

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 6 362 698

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 4 121 356
Kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll biir 758 345 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar

@
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 7 707 763 7 517 866
Summa rorelseintakter — 7707763 ~ 7517866
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 926 045 -4 952 097
Planerat underhall -224 734 -345 353
Personalkostnader och arvoden Not 4 -299 424 -297 854
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -094 566 -1 124 229
Summa rorelsekostnader -6 444 769 -6 719 534
Rorelseresultat 1262995 798 332
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 4 599 7 170
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -272 983 -317 134
Summa finansiella poster -268 384 -309 964
Arets resultat 994 611 488 368

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -461 000 -444 000
Disposition underhallsfond 224 734 345 353
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -236 266 -98 647
Overskott/underskott efter forandring av underhallsfond 758 345 389 721

-
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Balansrakning ____2018-12-31  2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 29 526 289 28 733 392

Mark Not 9 26 378 555 0

Inventarier Not 10 0 0
55 904 844 28 733 392

Summa anlaggningstillgdngar 55 904 844 28 733 392

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 7 593 4102

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 2 157 707 2 583 538

Aktuell skattefordran 129 461 132 959

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 219 215 191 895

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 315 545 397 806

2 829 521 3 310 300
Summa omsattningstillgadngar 2 829 521 3 310 300
Summa tillgdngar 58 734 365 32043 692
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bunaget eget kapital
Insatser

Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 778000-3443

2018-12-31 2017-12-31
Not 13
345 100 345 100
4 121 356 3 885 090
4 466 456 4 230 190
5 368 087 5115986
994 611 488 368
6 362 698 5604 353
10 829 155 g 834 544
Not 14 45 480 550 19 927 470
45 480 550 19 927 470
Not 15 946 920 446 920
40 110 978 509
73 799 85 959
Not 16 9213 1 511
Not 17 1 354 619 768 779
2 424 661 2 281 678
47 905 211 22 209 148
58 734 365 32043 692

-~ :
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 994 611 488 368
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 994 566 1 124 229
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1989 177 1612 597

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 54 948 -204 459
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -357 018 -163 057
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 687 107 1 245 081
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 787 463 -6 015 926
Markkop -26 378 555 |
Kassaflode fran investeringsverksamhet -28 166 018 -6 015 926
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 26 500 000 0
Arets amortering -446 920 -415 670
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 26 053 080 -415 670
Arets kassaflode -425 831 -5 186 515
Likvida medel vid drets borjan 2 583 538 7 770 053
Likvida medel vid drets slut 2 157 707 2 583 538
I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt fé«

placeringar in i de likvida medlen.



allabrf.se

@ Org Nr: 778000-3443 10
HSB brf Lisjon i Vasterds
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder, For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 2,1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att l1dnen &r av l8ngsiktig
karaktar och redovisas darfér som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgaende till 2 723 533 kr. (2 723 533 kr)
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

11

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter 6 897 024 6761712
Hyror 394 456 398 845
Ovriga avgifter, el 343 731 329 348
Ovriga intékter 95 865 53610
Bruttoomséttning 7731076 7 543 515
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -00
Hyresbortfall -23 313 -25 559
7 707 763 7 517 866
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 680 029 620 162
Reparationer 291 836 525 387
Energitjanster, el, va och varme 2 331 570 2 265 000
Sophdamtning 249 097 254 332
Ovriga avgifter 261 830 253 191
Forvaltningskostnader 524 742 434 629
Tomtrattsavgald* 179 398 195 900
Fastighetsavgift 231933 228 435
Ovriga driftskostnader 175 610 175 061
* Markkép 2018-11-01 4 926 045 4 952 097
Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 100 616 79 253
Ovriga arvoden 54 622 24 871
Revisorsarvode 8 365 4 185
Loner och andra ersattningar 66 962 0
Sociala kostnader 61 724 22 372
292 289 130 681
Ovriga
Léner och ersattningar 0 146 554
Sociala kostnader 0 46 047
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 0 7 031
Forandring semesterloneskuld 0 -40 305
Loneskatt 0 1781
Pensionskostnader och forpliktelser 7 135 6 065
7 135 167 173
299 424 297 854
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret. Féreningen hade anstalld tom 170531
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 860 697 830 489
Restvardesavskrivning 133 869 293 740
994 566 1124 229
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 4 599 7 170
4 599 7 170
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 272 983 317 134
272 983 317 134

s
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 40 422 953 34 338 444
Arets utrangering -1 117 011 -631 417
Arets investering 1 787 463 6 715 926
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 093 405 40 422 953
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 689 561 -11 196 749
Arets utrangering 1117 011 631 417
Arets restvardesavskrivning -133 869 -293 740
Arets avskrivningar -860 697 -830 489
Utgdende avskrivningar -11 567 116 -11 689 561
Bokfort varde 29 526 289 28 733 392
Féreningen kopte sin tomt 2018-11-01
Taxeringsvarde for Oxenstierna 1 i Vasteras. Vardedr 1973,
Byagnad - bostader hyreshus 55 000 000 55 000 000
Byganad - lokaler 867 000 867 000

55 867 000 55 867 000
Mark - bostader hyreshus 18 400 000 18 400 000
Mark - lokaler 1 068 000 1 068 000
19 468 000 19 468 000

Taxeringsvarde totalt 75335000 75 335 000

Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investeringar 26 378 555 .
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 378 555 0
Bokfort varde 26 378 555 D

Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 59 350 59 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 350 59 350
Ingaende avskrivningar -59 350 -59 350
Utgdende avskrivningar -59 350 -59 350
Bokfort varde 0 0
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Noter
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

2018-12-31 2017-12-31

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 593 4102
7 593 4102
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 218 305 189 465
Ovriga fordringar 910 2430
219 215 191 895
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 345 100 3 885 090 5115986 488 368
Omfring av Srets resultat enligt drstimma 488 368 -488 368
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -224 734 224 734
Avsattn. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut 461 000 -461 000
Arets resultat 994 611
Belopp vid drets slut 345 100 4121 356 5 368 087 994 611
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 206876 1,22% 2019-04-30 1 662 880 39 600
Stadshypotek AB 211162 1,14% 2020-03-01 3 759 840 40 320
Stadshypotek AB 213916 1,10% 2021-10-30 6 600 000 200 000
Stadshypotek AB 214181 1,24% 2020-12-30 4 156 250 125 000
Stadshypotek AB 217112 1,43% 2022-12-01 3 748 500 42 000
Stadshypotek AB 220481 1,00% 2021-12-01 13 250 000 250 000
Stadshypotek AB 220482 1,50% 2023-12-01 13 250 000 250 000
46 427 470 946 920
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 480 550
Styrelsen har for avsikt att omséatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 41 692 870
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 46 540 000 21 816 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda sdakerheter 54 21 816 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 946 920 446 920
4 446 920
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4713 0
Kéllskatt 4 500 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 1511
9213 1511
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 609 383 605 697
Upplupna réntekostnader 59 704 26 399
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 685 532 136 683
1354 619 768 779

Not 18

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga hdandelser har skett efter rakenskapsdrets utgang.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lisjon i Vasteras, org.nr. 778000-3443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lisjon i
Vasteras for rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna,

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar

att Iasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar aft uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till fGljd av
ocegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intena kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga -

—
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osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa eft satt som ger en

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
Uttalanden granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av

HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lisjon i Vasteras for
rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Anmdrkning

Arvoden har utgatt utver praxis och grunder enligt stimmans
beslut. Styrelsen har under rakenskapsaret tagit ut rorlig ersattning
som inte har beslutats pa stdmma. Beslutade métesarvoden avser
i normalfallet styrelseméten. Arvoden for ansvarsomrade har under
aret utgatt i en vasentligt 6kad omfattning.

Styrelsens ansvar Vasteras den faf ~——2018

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner _,
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar  /
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,/

omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna SETNCRE: XY A8 TRES

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Juakibﬂattssun irene Ogemar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen ~— o _ isor
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att ESRFI?E E:!:;:fsrhund Avforeningen vaid reviso
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att filise ;o 44 revisor

att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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