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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:

- Styrelsens ordférande utses av styrelsen (§ 17, § 21-22)

- Bostadsrittshavaren ansvarar inte for eldstider och kaminer efterson det
inte tilldts 1 foreningen (tid. § 3t p. 12)

- Bostadsrattshavaren ansvarar for nya installationer (§ 31 p. 16)

- Bostadsritishavaren ansvarar for brevldda och postbox istiillet for

bostadsrittsforeningen (§ 31 p. 5, tid. § 32 p. 3)

Registrerad av Bolagsverké't 2017-08-08
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening Loddegdrden i Loddektpinge. Styrelsen har
sitt stite i Loddekdpinge.

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsrittsfreningen har till indamaél att i bostadstittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarmna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till #indamal att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadstiittsforeningen samt for ate stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgidnglighet med anknytning till
boendet, Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrédttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
mediem i bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadstittsfdreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrittsfdreningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Fit avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. K6pehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverlidtelsen avser

samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva,
Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritistbreningens hus, eller

2, vertar bostadsriitt i bostadsrittsfreningens hus.

Om en bostadstitt har 8vergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen endast om maken inte dir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergitt till annan narstiende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadstiitt dvergatt till fir inte nekas inirdde i bostadsratisforeningen, om de villkor for

medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bo stadsriittforeningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som mte &r avsedd for fritidsindamal far

nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenbet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsritisfreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom overlételse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet som
inte r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviarv som gors av en kommun etler ett

landsting.
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§ 6 Andelsforvirv

Den som fSrviirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter fSrviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende

personer.,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och

forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratisforeningen har

frviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvdngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon

4r medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsioreningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir uttiva bostadsriitten trots ati dodsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsritisforeningen vppmana dodsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har forvirvat bostadsritien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rékning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsfbrsiljning eller
vid exckutiv forséljning, kan tre 4r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méinad frin det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittstbreningen.

For att prva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning

avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overldtelse iir ogiltig om den som bostadsritten dvergdit till nekas medlemskap 1

bostadsrittsféreningen,
Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavpifien fordelas meflan bostadsritisldgenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgificn ska tiicka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad nnderhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr #ven fondering for inre underhill.

Andelstal och insats fr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pd foreningsstdmman gétt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgér
drdismdlsrinta enligt rintelagen p& den obetalda avgiften frin forfallodagen tiil dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiftning for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersfittning fr véirme och varmvatten, elekfricitet, sophdmtning elier
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersittning
bestdimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsféreningen fr ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgifi av bostadsrittshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt sociatforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
O en Eigenhet uppléts under en del av ett ar, beraknas den hogsia tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ér upplten.

Bostadsriittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller furfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestar av torvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begtrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta ate den som inte 4r medlem ska ha riitt att nérvara eller pd annat stt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giitigt endast om det bitrdds av
samtliga ristberittigade som &r nérvarande vid fGreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid rit att narvara vid fdreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skrifiligen anmiila
irendet till styrelsen fore februari ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till fdreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de
firenden som ska forekomma pé foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvéd veckor
fore fireningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress f4r kénd for bostadstiittsfreningen.
Bostadsrittsforeningen far d& skrifilig kallelse krivs enligt lag anviinda elekironiska hjilpmedel.
Nirmare reglering av fSrutséttningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma.:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfbrande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

godkinnande av ristiingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godknnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet

val av minst tva rdstriknare

friga om Kallelse skett 1 behorig ordning

genomgang av styrclsens drsredovisning

. genomgding av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

besiut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

beslut om antal styreiseledamiter och suppleanter
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17. val av styrelseledamdter och suppleanter

8. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppieant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftirande

23. wval av fullmiktige och ersdttare samt &vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman héinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandias.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte ristritt.

En medlems ritt vid foreningsstdimma uttvas av medlemmen personligen eller den som r

medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud,
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar

fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem far medfbra ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna rosterna
elier vid lika rostetal den mening som stdmmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fiit de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte aviimnas eller réstsedel avlimnas utan rstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fiirs protokoll.
I frAga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l4gst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman vdlijer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tv4 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, cller vid udda tal néirmast higre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrclsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsrétisfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nar fler 4n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nidrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande fiirenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nér minsta antal ledambter &r néirvarande krivs enhillighet

for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over

méjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liagst tv och hisgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till néista

ordinarie foreningsstimma.,
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen Iimnad

senast tre veckor fre fdreningsstimman. Styrelsen ska l#mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsber4ttelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgidngliga for medlemimarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ar fram till néista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besté av ligst tvd

ledambter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestdr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtea.

Valberedningen ska till fdreningsstimman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra

ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamiter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Inre fond

Bostadsritisfireningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhill bestiims av styrelsen.
Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsritisligenheten.
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadssitiskipenheter i bostadsrittsfdreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhalispian

Styrelsen ska
l. uppriita en underhllsplan for genomforande av underhdll av bostadsriittsforeningens

fastighet,
2. Arligen budgetera for att siikerstilla att tillrickliga medel finns fr underhall av

bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfatining och 1 enlighet

med bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt
4. repelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

b =

D

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, ramsantal och Ovriga utrymmen,

dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund Or
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen foir bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera liéigenheten och att bekosta

dtgdrderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsékring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande forsiikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsriitishavaren i1 forekommande

fall fur sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska flja de anvisningar som bostadsriittsforeningen 1mnar betrdffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa Atglirder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
ftgirder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1.

el

10.

Il
12.

13.
14.
15.
16.

ytskikt pi rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kedvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt s#tt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke bidrande innerviggar,

inredning i lgenheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k8ksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i fsrekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

isgenhetens innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, titmngsister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjiirn, titningslister, brevinkast, s och nycklar
samt | forekommande jail, breviada och postbox,

glas i fonster och dorrar samt sprdsjs p fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag, gingjarn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsfbreningen svarar dock fir malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

milning av radiatorer och viarmeledningat,
ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de

4r synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

armaturer Tr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och ansiutningskopplingar pd vattenledning,

kl#mringen runt gofvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation

kriver styrelsens tillstand,
sikringsskép, samtliga elledningar i Jigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvamare,
elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheien med, samt

Svriga nya installationer som bostadsréitishavaren forsett ldgenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplételsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten

enligt ovan. Detta giller diven mark som ar uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriitishavaren fr milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om {igenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér bostadsrétishavaren

skyldig att f5lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till bostadsrattsfreningen anméla fel och brister i sédan

ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar for att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag

for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, ér vil underhillet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhll och reparationer av fljande:
I. ledningar for aviopp, vdarme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ldgenhet (sa kallade

stamledningar),
2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverforing som

bostadsrittsforeningen fdrsett 14genheten med och som finns i golv, tak,

ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i lgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten

med,

4. rbkghngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterdirr.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller #ven i tillsmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far

endast avse dtglird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lidgenhet.

§ 35 Fdrandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebir att en ligenhet som uppldtits med bostadsritt
kammer att fordndras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdit med pa beskutet. Om bostadsriittshavaren mte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har

gétt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenhetens skick si snart som méjligt, fir bostadsrétisforeningen avhjélpa bristen pa

bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgiéird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, cller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en atgird som avses i forsta stycket om atgiirden ar till

pataglig skada eller oligenhet fr bostadsriittsfdreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen mte
utsiitts fr siérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj att de inte skiiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom clier utanfor

huset.
Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som hor

till bostadsriittshavarens hushill, de som besdker bostadsrattshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har intymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

ligenheten.
Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med

ortens sed. Bostadsrilttshavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordmmgsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillstigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren siigs upp
med anledning av att storingarna iir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrade till Iagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nir det behtvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriitisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér

bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvingsforsiljas dr

bostadsrittshavaren skyldig att 13ta lgenheten visas pé limplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till att

bostadsriittshavaren inte drabbas av stdire oligenhet dn nédvéndigt.
Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédviindiga atgdrder for atl

utrota ohyra i huset eller p4 marken.
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride nfir bostadsrittsféreningen har ritt till det kan

bostadsrittsfbreningen anstka om s#rskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas iill viss tid och ska Kimnas
om bostadsritishavaren har skil for upplételsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrabandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren éinda uppldta

sin ldgenhet i andra hand om hyresnémnden l&mnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nckas om bostadsriittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv frséljning cller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till

medfem i bostadsriittsforeningen, eller
« om ligenheten ir avsedd fr permanentboende och bostadsritien till ligenheten innehas av en

kommun eller ett landsting,.
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Nir samitycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer 1 lagenheten, om det kan medftira men
fr bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsrétten

Rostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat #indamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd 4r fran upplitelsen och dérigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsritishavare, Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse tvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre m&nader fran avstgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avslgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilitritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frén det

att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsriittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det

giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer #in tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndodvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat #indamal
om ligenheten anviinds for annat andamdl én det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som Eigenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet #r

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten 4r

uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fOr stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsritisfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten niir bostadsriittsforeningen har ratt till

tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,
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9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utover det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnetlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgbrs, samt

10, Brottsligt férfarande
om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte oviésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsigning ska vara skrifilig,
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsédgning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan

bostadsritisforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, fr bostadsrittshavaren inte
direfier skiljas frin Jdgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin Eigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den

dag di bostadsrittstbreningen fick reda pd firhdilande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgifi

for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av deita sagt upp
bostadsréittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fA tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen till denna har Jimnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &t

beldgen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tiilbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstidndighet och avgiften har betalats sd snart det var
méijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fi

behdlla ligenheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid som anges 1

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan drijsmal anstker om tillstédnd tifl upplitelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvii ménader fran den

dag d& bostadsritisforeningen fick reda pd forhallande som avses i punki 3.
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Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga stdmingar i boendet géller vad som siigs 1 punkt 7 &ven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin liigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen
har sagt upp bostadsrttshavaren till av{lyttning inom tva manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda p4 forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om fBrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga frfarandet har
ayslutats pi ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som krilvs av den;

tillséigelse om stGrningar 1 boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgift

tillségelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dtdsbon med flera angéiende nekat medlemskap.

A i o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom fGreningens fastighet

eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa skriftlig

information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsitiningar for anvidndning av
elektroniska hjlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkidnnande avhinda

bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av

bostadsritisforeningens hus eller mark sigsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrclsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsforeningens fastighet elier tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fdljande beslut kravs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att verlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om Andring av bostadsrittsfdreningens stadgar som inte dverensstiimmer med av HSB

Riksfrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsioreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ctt beslut innebfr att bostadsrittsforeningen begir sitt uitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p4 tvd pé varandra fljande foreningsstimmor och pé den senare féreningsstdmman bitritts av

minst tva tredjedelar av de rstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfreningens stadgar och firma 4ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsriittsféreningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriittslipenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrittsféreningar
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