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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Loet i Orebro fr hdrmed I&mna arsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen
1999:1229) som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan

tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens
stadgar registrerades 2004-12-20.

Foreningen &ger fastigheten Loet 1, Orebro och byggdes &r 1983

P fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 5 trappuppgadngar med adresserna
Kasten Ottergatan 9 - 13 och Oskarstorget 16 A— D.

Foreningens 78 bostédder fordelar sig enligt féljande:

Medeligh.yta
20st 4rok 101,0 m?
14st 3rok 78,0m’
40st 2rok 640m°
4st 1rok  42,0m?

Ligenhetsyta: S 829,5 m®
Inom foreningen finns 33 garageplatser samt tre MC-platser.

Byggnaderna ar fullvardeforsakrade i Gjensidige FOrsakring dar aven

bostadsrattstilligget ingér. Frdn och med 1/1 2016 har féreningen nytt férsdkringsbolag,
Protector.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett 2015-09-27.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Malardalen.

Trappstédning har under 8ret skdtts av Stadar 'n AB till och med maj och av Jacob s
Stad AB fran och med juni.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Atgérd Ar
Bergvarmeinstallation 2010
Tak/fasad/altaner 2015&1
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Agarférhdllanden, medlemmar

Féreningen hade vid drets slut 109 (107) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under dret har 9 (12) Iagenhetsdverldtelser skett.

Styrelsen

Jan Klaminder ordfdrande

Daniel Hilmersson vice ordférande

Christina Saliba sekreterare

Hans-Ake Bjorck studieorganisatdr

Anna Eriksson ledamot

Louise Lindh ledamot utsedd av HSB Maélardalen

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstdmma &r Daniel Hilmersson och Christina Saliba.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit Daniel Hilmersson, Bo Eriksson, Jan Klaminder ach Hans-Ake
Bjorck, tva i forening.

Styrelsens kunskap

Christina Saliba, Jan Klaminder, Daniel Hilmersson, Louise Lindh samt vicevarden Bo
Eriksson innehar den kunskap som erfordras for att bostadsrattsféreningen behorigen
skall kunna ansotka om certifikat for HSB Certifiering.

Vicevard
Vicevard har varit Bo Eriksson.

Revisor

Revisor har varit Jan Petersson med Jan-Olof Gustavsson som suppleant samt revisor
frdn BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit Agneta Bjorck.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Jan Klaminder utsags till foreningens ombud till HSB Malardalens féreningsstamma.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-20 pd Ohmans Kék, Sveavigen 2. Pa stdmman
deltog 22 (24) medlemmar.

Underhall och investeringar

Under 2015 har féreningen investerat i nytt yttertak (byte av takpannor, stuprér,
hangrannor mm), malning av fasaden samt rivning och nybyggnad av uteplatser.

Arbetet pa innergarden med borttagande av asfalt och erséttning med plattor kommer
att slutféras varen 2016.

En cykelparkering med tak har upprattats, luftfilter har bytts i l[agenheterna, fuktgivare
har monterats och OVK-besiktning har utfﬁrts.cb
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Foreningen har en underhdllsplan som har uppdaterats 2015.

Kommande femarsperiod &r foljande underhdll planerade: vicevdrdsexpeditionen
kommer under 2016 att byggas om till uthymingsrum som kan nyttjas av medlemmarna.
I trapphus p& Kasten Ottergatan 9 mot loftgdngen ska ett férrdsrum byggas. Oversyn

av trapphus och hisskorgar star pa tur, men det ar inte taget beslut om nér detta ska
ske.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 368 000 kronor.

Ekonomi

For rakenskapsar som paborjades 2014 &r en ny normgivning (K-regeliverket) for
arsredovisningar obligatoriskt. Foreningen har bytt redovisningsprincip fran och med
2014. Arsredovisningen &r upprittad enligt K3-regelverket. Redovisningsprincipen

inneb&r bland annat en forandring vad gdller synen pd avskrivningar, investeringar och
underhall.

Foéreningens banklan uppgdr till bokslutsdagen 33 922 930 kr. Under aret har foreningen
amorterat 388 344 kr. Ett nytt |an pa 5 500 000 kr har tagits upp for att bekosta
yttertak, fasad och altaner.

Styrelsen har beslutat om oftrandrade drsavgifter 2015-01-01. Styrelsen har dven
beslutat om oférdndrade avagifter infor 2016. Den genomsnittliga avgiftsnivan i
foreningen uppgar till 771 kr per kvm.

Foreningens ekonomi ar god. 2015-09-01 placerades ett av foreningens 13n om med
ranta 1,45 %, tidigare 3,29 %. I september 2016 ska dannu ett av ldnen omplaceras,

rénta idag 3,58 %. Med dagens rantenivaer rédknar man med att fa en avsevért lagre
ranta.

Ytterligare information om de kommande fem dren finns i verksamhetsplaneringen.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer
under dret. Styrelsen har ocksd erhdllit dtta nummer av informationsbladet
Bostadsrattsforeningen. Bladet dr utgivet av HSB Malardalen.

Nyvalda styrelseledaméter har gatt grundldggande styreiseutbildning, Valberedningen
har gatt utbildning enligt de nya stadgarna. En ledamot har gatt utbildningen
“Bostadsrattsjuridik”.

Medlemmarna har erhdllit 5 stycken Gardsblad fran styrelsen I6pande under aret.

Foreningen har en egen hemsida: www.hsb.se/malardalen/loet

Under dret har studieorganisatoren anordnat onsdagskaffe dar de ocksa haft ndgon liten
aktivitet sdsom sdng eller bingo. Pa grund av ombyggnadsarbeten har bara en staddag
anordnats. Aven Luciakaffe med information om léget i féreningen har gatt av stapelnm
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Flerdrsdversikt
Baseras pa total |lagenhetsyla

2012

2011

4528 4 524

-57 -595

11% 12%
734
5145
187

Resultat och stillning 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 4 745 4 749 4 746
Resultat efter finansiella poster tkr -1 194 350 244
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 9% 14% 12%
Arsavgifter bostader kr/m? 771 771 771
Bankskuld kr/m? 5 819 4 942 5 086
Rantekostnader kr/m? 163 166 175
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 56% 48% 49%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 63 60 57
Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 1051 243
Disponerat ur UH-fonden 693 362
Avsatt till UH-fonden - 368 000
Arets resultat - 1193 884
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 182 721
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt

nedan:

Balanseras i ny rakning 182 721

Efter ovanstaende dispositionsftrslag uppgar fond for yttre underhali till

368 000 kr.

Arets resultat efter férdndringar avseende fond for yttre underhall blir -

868 522 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar fGreningens resultat och stallning

finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhGrande

tillaggsupplysningar e
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Robrelseintikter
Nettoomsdttning Not 1 4 744 576 4 748 941
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 211 768 -2 074 813
Planerat underhall -1 820 953 -369 179
Personalkostnader och arvoden Not 3 -200 130 -198 877
Avskrivningar av materiella anldganingstillgdngar Not 4 -754 923 -788 732
Summa rorelsekostnader -4 987 774 -3 431 601
Rorelseresultat -243 198 1317 340
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 483 1 966
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -951 169 -969 522
Summa finansiella poster -850 686 -967 556
Resultat efter finansiella poster -1 193 884 349 784
Arets resultat ~-1193 884 349 783
Tillédggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhdlisfond -368 000 -349 000
Disposition underhallsfond 693 362 369 179
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond 325 362 20 179
Overskott/underskott efter forindring av underhéllsfond -868 522 369 962

U
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Balansriaknin

Tillg&ngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier
Pagaende nyanldggningar och forskott

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres aoch andra kundfordringar

HSB Mélardalen, underkonto Swedbank
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Org Nr: 716411-5607

Not 7
Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2015-12-31

2014-12-31

34 739 962 31 878 569
98 167 105 917

0 0

725 000 0

35 563 129 31 984 486

35 563 129 31 984 486

53 787 2 224

2 668 880 1 824 485

51 097 53 125

20 353 15 420

— 268165 301 673
3 062 282 2 196 927

1 500 6 050

3 063 782 2 202 977

38 626 911 34 187 463

e
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Balansraknin 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet egel kapital
Insatser 2915 008 2 915 008
Underhallsfond 368 000 693 362
3 283 008 3608 370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 376 605 701 460
Arets resultat -1 193 884 349 783
182 721 1 051 243
Summa eget kapital 3 465 729 4 659 613
Skulder
La3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 33 479 586 28 468 074
33 479 586 28 468 074
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 443 344 343 200
Leverantiirsskulder 626 668 216 200
Fond for inre underhall 51 266 52 856
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 46 732 54 748
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 513 587 392 772
1 681 597 1059 776
Summa skulder 35 161 183 29 527 B850
Summa eget kapital och skulder 38 626 911 34 187 463
Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stalits for egna skulaer.
Fastighetsinteckningar 34 451 000 34 451 000
Summa stallda sdkerheter 34 451 000 34 451 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga
&
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Redovisningsprindper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 3rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

2014 gjordes dvergdng i enlighet med féreskrifterna | K3s kapitel 35.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde | en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byaggnader 1,73 %
Pergola 10 %
Altaner 3,33 %
Tak 2,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflytz.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemndssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 28 826 506 kr. (28 826 506 kr)

Owrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om €j annat anges i not nedan.cb



allabrf.se

&

Org Nr: 716411-5607

HSBs brf Loet | Orebro

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not1l Nettoomsétining
Arsavgifter 4 492 608 4 492 608
Hyror 197 414 197 497
Ovriga avgifter 27 8 800
Ovriga intdkter 56 584 52 836
Bruttoomsstining 4746 633 4 751 741
Hyresrabatter och ovriga avdrag -7 0
Hyresbortfall __-2050 -2 800
4 744 576 4748 941
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 314 440 245 165
Reparationer 100 697 147 217
Ei 396 499 408 066
Uppvarmning 161 070 132 265
Vatten 151 903 147 365
Sophamining 118 372 107 802
Ovriga avgifter 235 655 182 632
Forvaltningskostnader 196 647 189 840
Tomtréttsavgdld 256 930 256 930
Fastighetsavgift 107 864 105 836
Ovriga driftskostnader 171 691 151 695
2211768 2074 813
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 51 499 48 417
Vicevdrdsarvode g9 000 95 000
Revisorsarvode 5494 5 380
Léner och andra ersattningar 1300 1300
Sociala kostnader 42 837 44 780
200 130 198 877
Féreningen har Inte haft nagra anstillda under aret.
Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Byggnader 747 173 780 982
Markanldggningar 7 750 7 750
754 923 788 732
Not5 Riinteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 0 1481
Rénteintdkter skattekonto 483 485
483 1966
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 951 169 969 522
951 169

969 522
L
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Noter

Not 7

Not B

Not 10

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utrangering yttertak, alaner
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utrangering yttertak, al@ner
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Org Nr: 716411-5607

Foreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtréttsavgald galler t.o.m. 2021-12-31

Taxeringsvérde for Loet i Orebro. Vardedr 1983.

Byggnad - bostdder hyreshus
Byggnad - lokaler

Mark - bostader hyreshus
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Markanldggningar
Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfirt virde

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde

Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort virde
Pigdende nyanldggningar och firskott

Arets investeringar
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden

2015-12-31  2014-12-31
41 061 794 41 061 794
3 608 566 0
-633 033 0
34 037 327 41 061 794
-9 183 225 -8 402 243
633 033 0
-747 173 -780 982
9297 365 5183 225
34739962 31878569
45 000 000 45 000 000
1 091 000 1 091 000
T 465001000 46091 000
14 400 000 14 400 000
0 0
14 400 000 14 400 000
60 491 000 60 491 000
155 000 155 000
155 000 155 000
49 083 41333
-7 750 -7 750
56 833 49 083
98 167 105917
213 995 213 995
213 995 213 995
-213 995 -213 995
213995 -213 995
0 0
725 000 0
— 725000 0

o
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 53 787 2 224
53 787 2224
Not 12 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 458 14975
Owriga fordringar 4 895 445
20 353 15 420
Not 13 Kassa och bank
Handkassa _ 1500 6 050
1 500 6 050
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 915 008 693 362 701 460 349 783
Omféring av Arets resultat enfigt Arstdmma 349 783 -349 783
Disp. Fond for yitre uh nl styrelsebesiut -603 362 693 362
Avsatin, Fond i yttre uh enl styrelsebeshut 368 000 -368 000
Arets resultat -1 193 884
Belopp vid drets slut 2 915 008 368 000 1376 605 -1193 884
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belo amartering
Stadshypotek AB 733212 1,45% 2020-09-01 10 494 400 120 000
Stadshypotek AB 7413 2,34% 2017-06-01 4 814 220 177 832
Stadshypotek AB 812785 3,58% 2016-09-01 11 304 930 35 512
Stadshypotek AB 88510 1,69% 2020-06-01 5 445 000 110 000
Stadshypotek AB 916615 2,99% 2017-03-01 _1 864 380 0
33 922 530 443 3
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 479 586
Styrelsen har for avsikt att omsdtta ldnen | den takt de farfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 31 706 210
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar) 443 344 343 200
443 344 343 200
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 11 BO8 16 133
Kéllskatt 15 688 18 379
Ovriga kortfristiga skulder 19 236 20 236
46 732 54 748
Not 1B Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 465 0B84 333 677
Upplupna rantekostnader 34 696 51 007
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 807 8 088
513 587

392772
@
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Noter 2015-12-31 ___2014-12-31

Brebro, zms-aqf -0L
M

Jan Klaminder Louise IJndh

Vir mislnns har |8mnats 2016- Y- 0 7
Av stdmman vald revisor Bunnﬂslun AB

Av HSB Riksfiérbund utsedd revisar
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716411-5607

Till féreninasstdmman i HSBs brf Loet i Orebro
Organisationsnummer 716411-5607

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér HSBs bri Loet i Orebro fdr &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och 1dr den inlema
kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig fGr att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VAn ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utfdrs enligt god revisionssed. For revisom fran
BoRevision AB innebar detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svenge. Dessa
standarder kraver att revisom fGljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for alt uppna rimlig sakechet alt arsredovisningen inte
innehdller vasenlliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmia revisionsbavis om belopp ach annan information i arsredavisningen. Revisom valier vilka
atgarder som ska ullGras, bland annat genom att beddma riskema f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter aller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fdr att ge en rattvisande bild i sylte att utforma granskningsatgarder som ar Andamalsenliga med hansyn till omstandighetemna, men
inte i syfte att gbra etl uttalande om effeklivitelen i fGreningens intemna kontroll. En revision innefatlar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av imligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund [ér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
fdrenlia med arsredovisninaens Gvrioa delar.

Vi tillstyrker dardr att foreningssidmman fastsialler resultatrakningen ech balansrakningen {Gr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller farlust samt
styrelsens fdrvaltning for HSBs brf Loet i Orebro for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {Grslaget till disposilioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér
farvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig sakerhel uttala oss om forslaget till dispositioner av {Greningens vinst eller iérust och om fdrvaliningen pa grundval av var
revision, Vi har utiéri revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller {Grust har vi granskat om {6rslaget &r
{Grenligt med bostadsratislagen.

Som underag [dr van uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av drsredovisningen granskat vasentiiga beslut, Atgarder och farhallanden i

féreningen fér att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersaltningsskyldig mot faraningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi lillstyrker att foreningsslamman behandlar resultatet enligt forslaget i [orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet for

rakenskapsaret.
Ol

Srero 7 J_ Y4 ?ug
Christina Cederiof

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSBs brf Loet i Orebro

Likviditetsanalys

Belopp i kr

Org Nr: 716411-5607

Likvida medel vid &rets bdérjan (inkl foreningens underkonto)

Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelseintdkter)
Ranteintakter (finansiella intakter)

Minskning av fordringar
Okning av korta skulder

Upptagande av nya I&n

Ovriga inbetalningar
Summa arets inflode

Utbetalningar

Driftskostnader

Underhadll enligt plan
Personalkostnader

Kop av anlaggningstillgdngar
Rantekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av |8n

Ovriga utbetalningar
Summa arets utflode

Summan av kassafiodet

Likvida medel vid drets slut

Bilaga 1

2015-12-31 2014-12-31
1 830535 1 657 549
4 744 576 4 748 941
483 1 966
0 0
521 677 0
S 500 000 0
0 0
10 766 736 4 750 907
-2 211 768 -2 074 813
-1 820 953 ~369 179
-200 130 -198 877
-4 333 566 0
-951 169 -969 522
-20 960 -72 174
0 -55 083
-388 344 -838 272
0 0
-9 926 891 -4 577 920
839 846 172 986
2 670 380 1830535
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| HSB-Certifiering ,. H‘BB

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsféreningen

HSB Loet i Orebro

Ar 2016-2020

HSB Cenifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.
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Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering

Oppnar dérren for deldgarna!
Planerade manadsavgifter

Planerat underhdll och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppf6ljning

3
4
5
6
7
8

Information till deliigarna

HSB Certifiering Verksamhetsplanening, bilaga till Arsredovisning.
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Oppnar doérren for delidgarna!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsritisforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styreisen latit gra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsiigande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att limna en

drsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening limnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhdllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening erbjuds styrelsen arligen ett budgetméte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras da och gas
noggrant igenom for att ge styrelsen bista majliga forutséttningar att planera
kommande ar. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.

HSB Cenifiening Verksamhetsplancring, bilaga till drsredovisning.
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Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

- ;
Avgiftsforindring 0 % 0 % 0 % 0% 0 %

2006 2017 2018 2019

2

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader
Befintliga 14n (Specificeras i arsredovisningens noter)
Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

Underhdllsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje atgird berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan "Planerat underhall och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

Lanerinta
Intdktsrantor

Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berikningar

Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

HSB Milardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Cenifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning,
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.
 Ar ~ Stérre underhall och n_y'iq}feste_ﬁrl_gar under aret Kostnad i kr
2016 O kr
2017 Malning trapphus 296 000 kr
2018 Byte tviitmaskiner, torktumlare, mangel. OVK-besiktning 370 000 kr
2019 Strykning Onster, byte vipportar, byte cirkulationspump, byte styr- och | 008 000 kr
reglerenhet
2020 Kompletteringssadd griisytor 38 000 kr

Beriknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret ~ Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

. Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitriitts av konsult.

Underhillsplanen innehiller alla markanliiggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhdillsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X X X

Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhallsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering. bitaga till Arsredovisning.
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Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lan

-

| 2016 2017 2018 2019 2020

T T— e ——

Linerinta pi omsatta lan med bunden riinta =~ 25% | 25% | 25% = 25% @ 25%

Specificerade bindningstider och rintor for foreningens ldn finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

—— ——— s e Cmme—

pprisingi®  mie mn s | am | o

; Hyresintikter 0% 0% | 0% 0 % 0%
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten | 3% = 3% | 3% | 3% | 3%
Ovrig driftskostnad 3% | 3% | 3% 3 % 3%

| Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 3 % 0% = 0% L 3% 0 %
Uppskattad medelinkomstrinta

Inliningskonto/ placering 2016 2017 2018 2019 2020

e et L F i Lttt | o e
Underkonto, Swedbank 0 % 0% 0 % 0% 0%

— — — e —. d—— — e - —-

— . L . — s

—

HSB Cenificring Verksamheisplanering, bilaga till drsredavisning.



Uppféljning

Styrelsens ekonomiska planering
Riéntef6érandringar pd omférhandlade 1an samt information om nytecknade lan

Sl

. SRy Omsittnings- Tidigare ,_ . . Ny bindningsform
[Langivare  LAnebelobP gapum T ranta N (bundenfririip)
- Stadshypotek 10 524 400 ' 2015-09-01 . 329% | 145%  Bunden

Stadshypotek 5500 000  2015-09-04 Nytt 1an 1,69 % | Bunden

Foreningens fastigheter

Bygghr  Antalliigenheter Areabostider  Arealokaler
1983 78 5829,5 kvm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.



Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamdter

Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkédnda kunskapstest
for styrelseledaméter 1 HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till delagarna
X]  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

X]  Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiirmed
overlamnas en informationsskrift.

X Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd ginger om aret.

XI Medlemsméte utdver foreningsstimma har hillits under aret.

Ort och datu
Orebroden 9 /Yy -20!6
HSBs Bostadsrittsforening Loet

o

n Klaminder

HSB Cenifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.



