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Aret i sammandrag
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Rikenskapsaret 2009 omfattade 16 manader

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Avg.niva for bostider, kr/m?2 673 660 633 633 586
Fond for yttre underhéll, kr/kvm 296 399 477 346 338
Lan per m? 960 1 008 1 090 1170 1248
Likviditet 1 % 75 96 156 122 |22
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 2.8 3,99 3.54 2,00 4,07
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 784 792 784 792
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 784 792 784 792
[ngaende anskaffningsvirde ombyggnader 5099 941 5099 941
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5099 94] 5000 94T
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader 2495 534 -2 379 031
Arets avskrivningar -112 748 -116 503
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 608 282 2495 534
Bokfirt virde 3276 451 3389199
Taxeringsvirde
Byggnad 9 800 000 9 600 000
Mark 3423 000 2 853 000
Taxeringsvirde totalt 13 223 000 12 453 000
Not 8 Markanléiggningar
Ingdende anskaffningsvirde 110 000 0
Arets investeringar 0 110 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10000 110 000
[ngdende ackumulerade avskrivningar -5 500 0
Arets avskrivningar -5 500 -5 500
Utgéende ackumulerade avskrivningar 11000 -5 500
Bokfirt viirde 99 000 104 500
Not9  Pagaende nyanliggningar och forskott
Fonsterbyte 37 500 0
37 500 0
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 31 6
31 6
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Firutbetald fastighetstorsikring 25917 0
Férutbetald kabel-TV 12 494 0
38 41T 0
Not 12 Kassa och Bank
Handkassa | 000 | 000
10000 1000
Not 13  Firiindring av eget kapital
Insatser och Yitre Balanserat
upplatelseavg underhallsfond resullat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 82 935 012114 583677 -195 498
2012 ars vinstdisp enlig stimmobeslut -195 498 195 498
Arets omforing enligt styrelsebeslut -234 507 234 507
Arets resultat -160 819
Belopp vid arets slut §2 935 677 607 622 636 -160 819
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
SBAB 292%  2013-06-17 0 612058
Stadshypotek 2014-02-13 825 498 867 832
Stadshypotek 2014-02-20 780 000 825 000
Stadshypotek 2014-03-17 589 293 0
2 194 791 2 304 890
Kortfristig del av langfristig skuld 63 072 189 432
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2131719 2115458
Not 15  Ovriga kortfristiga skulder
Kiillskatt 10 648 9169
10 648 9169
Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna arbetsgivaravgifter 11195 0 543
Forutbetalda hyror och avgifier 127 233 96 775
Upplupna réntekostnader 5893 8 399
Upplupet revisionsarvode 9715 9 407
154 056 124124
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Var revisionsberiitielse betriiffande denna arsredovisning har [imnats den

Anders Clason
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

2014
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman 1 HSB Brf Loggian, 783200-2070.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Loggian for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en ars-
redovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning
som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebiir detta
att denne har utfrt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska
utféiras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen
[Or att ge en riittvisande bild 1 syfte att utforma gransknings-
atgirder som ir indamalsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att giéra ett uttalande om
effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

[ ttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fGreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Brf Loggian for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sidkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller f6rlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat viisentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot @r ersédtiningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

[ 'ttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Falun den //;’lf 2014

Anders Clason

Hans Kypengren

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pd
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
Jdgenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
likvida tillgangar och kortfristiga skulder.
God likviditet &dr 6ver 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
SCnarc.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intidkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intédkterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yitre fond.

STALLDA PANTER avser

pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sédkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.
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Forvaltningsberittelse

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-14. I stimman deltog 17 medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen registrerades 1944-11-03 med byggnadsar 1945 och dger fastigheten Kyrkbacken 71 1 Falu
kommun med adresserna Trapplan 2 A-E Foreningen innehéller 39 ligenheter med bostadsratt samt 18
biluppstillningsplatser med virme.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
I rum och kok 9 327
2 rum och kok 21 1 197
3 rum och kok 6 465
4 rum och kok 3 297
Bostider 39 2 286

Byggnaderna iir fullvirdeforsikrade. Forsiikringsbolag var under 2013 Trygg-Hansa. Foreningen har
infor 2014 bytt forsikringsbolag till Dalarnas forsikringsbolag. I forsikringen ingdr gemensamt
bostadsrittstilligg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln har utforts av HSB Dalarna.

Stadningen har utforts av HSB Dalarna.

Styrelsen har utfort den stadgeenliga besiktningen 2013-08-22.

Den senaste underhallsplanen dr upprittad ar 2013.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2013 med 2 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for ar 2014

och beslutat om en hojning med 2 %. Arsavgifterna uppgar darefter till i genomsnitt 686 kr/m?. 1
avgiften ingdr vatten, uppvirmning och kabel-TV.

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 46 st. HSB Dalarna dr medlem 1 foreningen.
Under aret har 4 lagenhetsoverlatelser skett.
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Styrelse

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft foljande sammansittning:

Urban Safstrom ordforande

Mona Ljunggvist vice ordforande

Per-Olov Larsson sekreterare

Erik Lindgren ledamot

Gunilla Olmarker ledamot

Lars Brusén ledamot utsedd av HSB Dalarna

Suppleanter har varit:
Karin Hedin
Hirje Angman

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for samtliga ledamdter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Urban Séfstrom, Mona Ljunggvist, Per-Olov Larsson och
Erik Petters (HSB Dalarna), tva 1 forening.

Revisorer
Revisorer har varit Anders Clason med Marianne Johansson som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Lars-Erik Svensson och Anja Angelfeldt med

Lars-Erik Svensson som sammankallande.

Representanter i HSB Dalarnas fullméktige
Foreningens representant 1 HSB Dalarnas fullméktige har varit Mona Ljungqvist.
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Ekonomi
Arets underhall

¢ Delar av taket renoverades
e Snoricken sattes upp ovanfor balkongerna

Planerat underhall

e Fonster och balkongdorrar vecka 10, 2014
e Elrenovering 2015

Yttre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets borjan

Styrelsens behandling av yttre fond

Avgar avsittning till yttre fond enligt faststilld underhallsplan
Omforing av arets utférda, planerade underhall fran yttre fond

Foridndring av yttre fond (6kning i - / minskning 1 +)

Balanserat resultat efter disposition av yttre fond

Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det samlade resultatet balanseras i ny rikning

388 179

-218 000
452 507

234 507 234 507

622 686

-160 819

461 867

461 867
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Resultatrikning

ﬂ

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhall
Fastighetsskatt/avgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster / fore skatt

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

6

2013 2012

1 577 389 1541010
-1 066 420 -1 081 993
-452 557 -395 350
-39 669 -49 812
-118 248 -122 003
-1 676 894 -1 649 158
-99 506 -108 148

I 290 4 693

-62 603 -92 043
-61 313 -87 350
-160 819 -195 498
-160 819 -195 498
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Balansriknin

2013-12-31

2012-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Markanldaggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Andel 1 HSB Dalarna

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Dalarna
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

3276451 3389 199
28 689 28 689
99 000 104 500
37 500 0

3 441 640 3522 388

500 300

500 500

3 442 140 3 522 888
401 783 595 453
10 557 0

31 6

38411 0
450 782 595 459

I 000 1 000

1 000 | 000

451 782 596 459
3893922 4119 347
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Balansriikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 82 935 82 935

Yttre underhallsfond 677 607 912 114
760 542 995 049

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 622 686 583 677

Arets resultat -160 819 -195 498
461 867 388 179

Summa eget kapital 1222 409 1 383 228

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2131719 2 115458

2131719 2 115458

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 63 072 189 432

Leverantdrsskulder 149 288 109 030

Skatteskulder 0 238

Fond for inre underhall 162 730 188 667

Ovriga skulder Not 15 10 648 9169

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 16 154 056 124 124
539 794 620 660

Summa skulder 2671513 2736 118

Summa eget kapital och skulder 3 893 922 4 119 346

Stiillda siikerheter

Uttagna panter 5 094 000 5094 000

Stiillda panter 5094 000 5 094 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.
Fran och med rilkenskapsér som pdborjas 2014 trider ny normgivning frin BFN i kraft, vilken innebr att
féreningen i framtiden troligen kommer att uppriitta rsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta
kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker frdn denna &rsredovisning och budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning pd byggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striicker sig éver 50 ar och
som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Ombyggnader /marKkanliiggningar
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striicker sig 6ver 50 ér och
som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall redovisas i enlighet med BFNAR 2003:3.

Tidigare har stimman ansetts som beslutande organ géllande omf6ringar, men 2011 har principerna
dndrats sa att styrelsen nu anses som beslutande organ.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas dérfor av styrelsen och baseras

pd foreningens underhallsplan/budget. Liksom omforing fran yttre fond avseende arets utforda underhall.

Statlig inkomstskatt
Fran och med 2010 upphorde beskattning pa kapitalintikter hdnforliga till foreningens fastighet.

Pd eventuella andra finansiella intdkter kan beskattning ske.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 106 897 kr.

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader 2013 2012

Fortroendevalda

Styrelsearvode 25 300 13 200
Mitesarvode 16 770 23 500
Revisorsarvode | 800 1 800

43 870 38 500
Sociala kostnader 12 678 11026
Totalt 56 548 49527

Loner och arvoden ingar i not 2 Drift.
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Noter 2013 2012
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter | 538 268 I 508 160
Hyror 42 120 35 100
Ovriga intikter I 0
Bruttoomséttning | 580 389 I 543 260
Hyresbortfall -3 000 -2 250
1577 389 1541 010
Not 2 Drift
Personalkostnader 12 678 1027
Fastighetsskétsel, besiktningar mm 140 236 |64 582
[Lépande underhall 71 835 78 237
Taxebundna kostnader:
El 49 908 54 565
Uppvdrmning 374 877 374 534
Vatten 131 729 131 836
Sophidmtning 59 229 60 695
Forvaltningskostnader inkl styrelse- och revisionsarvode 121 695 111952
Ovriga driftskostnader 104 234 94 566
1 066 420 1081993
Not 3 Planerat underhall
Utfort underhall installationer 9 563 395 350
Utfort underhall huskropp utvindigt 442 G994 0
452 557 395 350
Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 118 248 122 003
118 248 122 003
Not S Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrikningskonto HSB Dalarna | 265 4 693
Ranteintdkter skattekonto 25 0
1290 4693
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 62 603 92 028
Ovriga finansiella kostnader 0 15
62 603 92043



