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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsféreningens firma och sate

Bostadsréttsforeningens firma ir HSB Bostadsrattsforening Malmhagen 1 Karlskoga
Styrelsen har sitt sidte 1 Karlskoga

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsritisforeningen har till indamal att i bostadsréttstoreningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till éndamal att fréimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriiitsfreningen samt for alt stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimija serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig
halibar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsr#it kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrttsfireningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfdreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angelégenheter och rdkenskapet.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avtal om &verl3telse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Overldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

{m dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r mediem i HSB och

l. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fAr motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergdtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrédtishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt dli fir inte nekas intrdde i bostadsriittsforeningen, om de villkor {or
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsréittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétia sig
permanent i bostadskigenheten har bostadsrittsfbreningen i enlighet med bostadsrittfreningens
dndamél raft att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

EISB ska beviljas medlemskap i bostadsriusforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséndama! far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrviirvat bostadsrdtt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse for att genom tveritelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamél. Samtycke behSvs inte vid exckutiv frsiljning cller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade paniritt 1 bostaden eller vid férviirv som gors av en kommun elier ett

landsting.
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§ 6 Andelsfdrviry

Den som firvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsriétten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende

personer.

§ 7 Familjeréttsliga férvdrv

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och

forvirvaren inte antagits till mediem, fir bostadsriittsféreningen uppmana forviirvaren att inorn sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte 1 nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen har

forvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittsiagen for forvirvarens rakning.

§ 8 RAtt att utdva bostadsratien

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne utva bostadsréitten endast om han eller hon

4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fAr utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efier dbdsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
ait inom sex méinader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medliemskap i bostadsriitisforeningen, har forvirvat bostadsritien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsrétten tvingsfrsiljas for dGdsboets rédkning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangs{orsaljning eller
vid exekutiv forstilining, kan tre r efter frviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsratisforeningen, har forviéirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen Ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och

fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittstoreningen.
Fi5r att priva frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra kreditupplysning

avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

Iin dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten tivergatt till nekas medlemskap i

bostadsrittsfdreningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv f8rséljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Arsavgifien ska tidcka bostadsrittsfreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finng ingér tven fondering fBr inre underhdll.

Insats f8r ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om Hndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstémma. Regler [Ur giltigt beslut anges |

bostadsritislagen.

Styrclsen beslutar o drsavgifien storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i vétt tid utgér
drdjsmilsrinta enligt riintelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om ersétining fr inkassokostnader mm.

| drsavgifien ingfende ersiittning for vlirme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beritknas efter fdrbrukning. For informationsoverfbring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgitt, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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Bostadsritisforeningen far ta ut dverlételseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgiit av bostadsritishavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt sociaiforsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsétiningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsfreningen far ta ut
avegift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ligenhet uppldts under en del av eit ir, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efier det antal
kalenderméinader som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for &tgérder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens ridkenskapsir omfattar tiden 1.1 -31.12,

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna [dmna &rsredovisning. Denna bestar av
forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilltiggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstéimman #r hostadstiittsforeningens higsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje riikenskapsar.
Extra fdreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen tinner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa

héllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begtliran ska ange vilket 4rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandiat pi ordinarie fireningsstimma, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fGreningsstimma.

Kallelse till fSreningsstimma ska innehdlla uppgift om de frenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire foreningsstémman och ska vtfiirdas senast tvi veckor
fore fBreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall stindas till varje medlem vars postadress #r kind fir bostadsrittstoreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdimmans dppnande
val av stimmoordfSrande
anmilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare
godkinnande av rostlingd
godkidnnande av dagordning
val av 1va personer atl jamte stimmoorditiranden justera protokollet
val av minst tvd r8stréknare
friga om kallelse skeit i behdrig ordning
genomglng av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anfedning av bostadsrattsfireningens vinst cller foriust enligt den faststiilda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
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revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av fBreningsstdimman
5. beslut om antal styrelseledamter och suppleanter

16. val av styrelsens ordftrande, styrelscledamdter och suppleanter

17, presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter { HSB

23, av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anméida drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avsiutande

d "a b rf'se 14, beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
15

Extra féreningsstdmma
P# extra foreningsstimma ska kallelsen, uttwer punkt 1-8 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitriade

Pé foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar fiera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsfdreningen har medlernmen
en edst,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift bar inte rostréc.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombnud ska ldmna in skriftlig daterad fullinakt. Fullmakten ska vara i original och giiler hogst ett 4r
[ran utbirdandet. Ombud far bara firetriida en medlem.

Mediem far pa tbreningsstdmma medfSra ett bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hiliten av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt hestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller réstsedel avilimnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokall vid féreningsstimma

Ordftranden vid foreningsstémman ska se till att det fors protokoll,
I fraga om protokollets innehdll giller att;
. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fUreningsstdimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resuitatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsréttsfreningen fir medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledam&ter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordfSrande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstémman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
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studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varay minst tva styrelseledaméier, att tva tillsammans

teckna bostadsrittsfSreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler fin hilften av hela antalet styrelscledamdter 4r nérvarande. Som
styrelsens beslut ghller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Ndr minsta antal ledamoter dr nérvarande krlivs enhéilighet

for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoli. Protokollet ska justeras av ordforanden for

sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad tili protokoliet.
Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fdrfogar Sver

mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll friin styrelsesammantride ska fOras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara [agst tvd och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nésta

ordinarie fireningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd aft revisionen ir avslutad och revisionsberédttelsen ldnmnad

senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma tver gjorda

anmérkningar i revisionsber4ttelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitielsen och styrelsens firklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hilias tillgingliga fr medienunarna minslt en vecka fisre den foreningsstémma

pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsst¥mma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besté av ligst tvd
ledaméter. En ledamot utses av fSreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de firtroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tills#tta.
Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forsiag pd arvode och fBresld principer {6r andra

ekonomiska ers#ttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond fr ytire underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhélispian reservera respektive ta i anspradk medel for yitre
underhall.

inre fond

Bostadsrittsfdreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsldgenheter.
Overtoring till fond fSr inre underhdll bestdms av styrelsen,
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhéll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsréttsldgenheten.
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestlims utifrin forhallandet mellan insatsen foir [igenheten

och samtliga insatser fr bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
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d "a b rf'se 1. uppritta en underhdllsplan f6r genomfdrande av underhd!l av bostadsréttsfBreningens

fastighet,
2. A&rligen budgetera for att sikerstilla att tilirdckliga medel finns for underhall av

bostadsréttsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsritisféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhéiisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- elier underskott som kan uppstd pa bostadsrittstoreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur i&genhetsférteckning

Bostadsrittshavare har réitt att f& utdrag ur 18genhetsfirteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Litdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldpenhet, rumsanial och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {0r
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datumn fOr utfirdandet.

b
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska p8 egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréittshavaren ansvarar for att sdvél underhélia som reparera ligenheten och att bekosta

atgdrderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna fSrsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och

reparationsansvar som toljer av lag och dessa stadgar. Om bosladsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsékring till frmén for bostadsratishavaren svarar bostadsritishavaren 1 forekommande
fall tor sjélvrisk och kostnaden fr dldersavdrag.

Bostadstiittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp. virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfOring, For vissa digérder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
ftghrder bostadsrittshavaren vidiar i Iigenheten ska alltid utfdras fackméissigt.

Till idgenheten hor biand annat:

1. yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fiir
att anbringa ytskiktet pé eft fackméssigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhOrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjém, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fnsterddrr hdrande besiag, handtag, gangjdm, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock fir mélning av utifrdn synliga delar av

tbnster/fonsterdérr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar fSr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de

ir synliga i lligenheten och betjénar endast den aktuella iigenheten,

10, armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar péd vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatteniis,
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d "a b rf's e 12. eldstdder och braskaminer,
13

. koksflake, kolfilterfliikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

14, sidkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armatarer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrilttshavare forsett (figenheten med.

Ingdr i bostadsriittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fOr dessa utrymmen som {0r ldgenheten

enligt ovan. Detta giller &ven mark som #r uppléten med bostadsrétt.

Om dgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenhelen mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhillning och snodskottning. For balkong/altan svarar
bosladsrittshavaren fr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om I4genheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrdttshavaren
ddrutdver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att filja bostadsrittsforeningens anvisningar gdllande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
l4genhetsutrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmeise
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:
1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett 13genheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet (sa kallade

stamledningar),

2. ledningar fSr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsriittsfreningen Wrsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgentetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsriitts{freningen Rirsett ligenheten
med,

4, rOkgaogar (ej rOkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkinderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgdr

del av husets ventilation, samt
5.  ytterddrr samt i fdrekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta gdller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och untrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstdimma och far

endast avse atgiird som firetas i samband med omfattande underhéall eller ombyggnad av
bostadsrdttsfSreningens hus och som bertsr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Fériandring av bostadsriattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foriindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsritisfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha ghtt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren mie
ger sitt samtycke till fSrindringen, blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar for l4dgenhetens skick s att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
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bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 ligenheten utfdra &gird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2.  dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av Migenheten,
Styrelsen f3r bara viigra att medge tillstand till en &rgérd som avses i {orsta stycket om atgérden 4r till

pataglig skada eller oldgenhet fOr bostadsriittsfreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriitshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fOr stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars forstimra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgors ocksd av de som hér
till bostadsritishavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som glist, nAgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lEigenheten.

Bostadsrittsfoteningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska flja bostadsréittsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningar i boendet ska bostadsréttstbreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna #r stirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att eft foremal 4r behéiftat med ohyra fir
detta inte tas in j ldgenheten.

§ 39 Tilitrdde till lagenheten

Foretrddare for bostadsrittsfreningen har ritt att fi komma in i 14gcnheten nir det behévs fr tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfSreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist nfr
bostadsrittshavaren f8rsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsrétten ska tvingsfbrsiiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att Jata ligenheten visas pé lamplig tid. BostadsrittsfSreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av sidrre olligenhet 4n nddvindigt.

Bostadsritisfdreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfra nodvindiga Atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsréitishavaren inte 18mnar tilltride ndr bostadsritisféreningen har ratt till det kan

bostadsrittsforeningen anstka om srskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjatvstindigt brukande endast
om styreisen ger sitt skriftliga samtycke. Styretsens samtycke b8r begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon befogad

anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadselittshavaren dinda upplita

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.



& "a b rf‘ mycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv firsilining eller tvangsfiirsdljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsriittsforeningen, eller

« om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsréitten till Jdgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrefsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fiir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medibra men
for bostadsrétisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviénda ligenheten fr ndgot annat indamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som &dr av avsevird betydelse tr
bostadsrattsfdreningen eller nadgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsriitt

En bostadsrattshavare far avsfiga sig bostadsriilten tidigast efter tva dr frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frAn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse Svergér bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intriffar
nirmast efter tre méanader frdn avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsédgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéiten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tlltritts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sidga vpp bostadsrdttshavaren till avflyttning enligt f5ljande;

i. Drijsmal med insats eller uppliitelseavgift
om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frin det

att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det

géller en bostadsldgenhet, mer 4in en vecka efier forfaliodagen eller, nér det giller en lokal, mer 4n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tilistAnd uppléter ldgenheten { andra hand,

4. Aopnat indamél
om ldgenheten anviinds for annat 4ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fr bostadsriittsfireningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet &r

villande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrilttshavaren genom att inte utan osk#ligt
dr8jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten 4r
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen [Or stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och

gott skick eller inte filjer bostadsrittsforeningens ordningsregler,
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8. Vigrat tilltriide |
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilliride till igenheten nir bostadsrittstbreningen har ritt till

tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urstkt fr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt {0r bostadsrittsfireningen att skyldigheten

fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande
om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken uigfr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds fbr tilifilliga sexuella forbindelser mot ersatining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestdimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dr&jsmal.

Pqpkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-3 eller 7-9 forverkad men sker rétielse innan

bostadstiittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttuing, far bostadsriéttshavaren inte
dérefter skiljas frdn ligenheten pé den grunden. Detta géller inte om nyttjanderditten dr forverkad pa
grurd av sirskilt allvariiga stbmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren tar inte heller skiijas frin 18genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsrétrsforeningen fick reda pa fdrhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av drojsméal med betalning av &rsavgift eller avgifi

for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmdlet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgifien - nér det ir frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréitishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har {dmnats till socialniimnden 1 den kommun dir ldgenheten dr

beligen.

2. om avgifien — ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom (v veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka lgenheten

genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betala avgifien inom den tid som anges 1 frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var

mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.
Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina firpliktelser i s4 hig grad att bostadsriitishavaren skéligen inte bér fa

behdlla ligenheten,
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efler utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

L



d "a b rf‘ %ﬁpﬂﬁgﬂing enligt punkt 3 fr dock, om del #r fraga o en bostadsligenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan drdjsmél anséker om tillsténd til) upplitelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fr endast skiljas frin Bigenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidts riittelse ska ske inom tvd manader fran den

dag da bostadsrittsfreningen fick reda pd forballande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som s#gs i punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse

om rittelse inte har skett. Tillsidgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r upplaten 1 andra
hand.

Innan uppstgning far ske av bostadsifigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriitas. Vid
sdrskilt allvarliga stdmingar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punlikt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadseittsforeningen

har sagt upp bostadsrédtishavaren till avflyttning inom tvd ménader frdn det att bostadsridtts{orentngen
fick reda pa forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till 4tal eller om fGrundersdkning har
inletts inoim samma tid, har bostadsrétisféreningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess atl tvi
ménader har gatt frén det att demen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

N#r meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som Krdvs av den,

tillségelse om stérningar 1 boendet

tillsdigelse att avhjilpa brist

uppmaning ait betala insats elter upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angiende obetaida avgifier 1ill bostadsratis{foreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

e el e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p4 ldmplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev.,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tonmrati.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viéisentliga fréindringar av
bostadsriittsfSreningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen elier firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskriviing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sdrskiida regler for giltigt beslut
For giltigheten av fSljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverllla bostadsrétisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsréttsfreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut krdvs godk#nnande av styrelsen for HSB och HSB Rikstbrbund,;
3. Dbeslut att bostadsrittsioreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfreningar.
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Om ett beslut innebér att bostadsrittsfbreningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet gi]!:igt om det
fattas pé tv& pa varandra foljande fdreningsstimmor och pa den senare fOreningsstimman bitrdtis av

minst tvé tredjedelar av de rstande. ) _
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

bostadsrittskiigenheternas insatser.
(Owvanstdende stadgar har antagits vid fSreningsstmmor 2015-05-26 och 2016-05-10.

HSB BOSTADSRATTSFORENING
MALMHAGEN JKARLSKOGA

Godkﬂm_ms:

HSB K éﬂLHKOﬁA -DEGERFORS EK FOR
2016
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ANDAMAL

Féreningen har till &ndamdl att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dédrmed
friamja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen
till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt f6r att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fradmja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Bostadsritt a4r den rdtt i fdreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie f6reningsstédmma skall hdllas inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

KALLELSE

Kallelse till féreningsstamma skall utfdrdas tidigast fyra veckor
fére stdmman och senast tva veckor fére féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lédmplig plats inom bostadsréatts-
féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa
fall sdndas till varje medlem vars postadress &ar kand for

bostadsradttsfdreningen.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig
plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan har registrerats.

FIRMAHISTORIK
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