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HSB Brf Marietorp i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Marietorp 1 Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 6 Mars 2017 klockan 19.00

Lokal: Kvarterslokalen, Keramikviigen 51

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte ordforanden justera protokollet samt val av rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrdkningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella ovriga arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

15. Val av revisor och eventuell suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av fullmiktige jamte suppleant till HSB Malmao

18. Avslutning
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HSB Brf Marietorp i Malmo

ARSREDOVISNING

HSB Brf Marietorp i Malmo

Org nr 716406-8970
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2016-01-01 - 2016-12-31
foreningens 34 verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemimarnas ekonoimiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1982 pa fastigheten Keramikvasen 1 och
Keramikskalen 2 som foreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adress dr Fajansvégen
4-206, Keramikvigen 11-67 och Lergodsviagen 7-183. Foreningen dr en kombination av
smahus och hyreshusenheter.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lénsforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter,

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal kvm
2 23 73
3 56 85
4 38 114
5 93 124
Summa 210

Garage 213
Parkeringsplatser 60

Total lagenhetsyta 22 607 kvm
Ligenheternas medelyta 107.7 kvm. G{
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HSB Brf Marietorp i Malmo

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2016-03-14
Narvarande 54 st varav 40 rostberittigade 23 fullmakter utgjorde 63 st rostberiittigade samt 14 st ej

rostberattigade.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforand Jan Ingvar Bjorklund
Vice ordforande Milan Gavrilovic
Sekreterare Britt-Marie Gullstrand
Studieorganisatér Katarina Pivkovski
Ledamot Christian Rekalos
Utsedd av HSB  Ingrid Holmberg
Suppleant Lars Olsson

[ tur att avgéd vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledaméterna Milan Gavrilovic,
Katarina Pivkovski och Christian Rekalos samt suppleanterna Lars Olsson. Styrelsen har
under aret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Jan Bjorklund, Milan Gavrilovic, Britt-Marie Gullstrand, Christian Rekalos
Katarina Pivkovski

Revisorer
Lars Hallenheim och Poul Kristoffersson. samt revisor frin BoRevision AB,utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Ann-Sofie Malmborg och Anna Markstedt.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Jan Ingvar Bjoérklund och Milan Gavrilovic.

Vicevard
Theo Paraskevas och Vladan Mihajlovic.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder: Omfogning och byte
av sondrigt tegel pa vigg Fajansvigen 108-150 som vitter mot syd. Byte av fonsterbleck.
Milning av plétpartier pa tak och gavlar.
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HSB Brf Marietorp i Malmg

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2016-10-20.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
For 2017 planerar styrelsen flera stora dtgirder, bland annat att byta ut samtliga 16 st
tvattmaskiner i tvittstugorna, byte av 28 st stolparmaturer pa innergarden till LED armaturer

och byte av samtliga 15 st bredbandsswitchar.

Ekonomi

Styrelsen har under verksamhetsaret lagt ner mycket hart arbete for att forbattra foreningens
anseende och ekonomi, vilket framgér av arets resultat.

Styrelsens ambition dr att inte hoja arsavgiften.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 713,45kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 80 803 323 kr. Under éret har foreningen
amorterat 1 601 692 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.

Medlemsinformation

Under dret har 22 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 287
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter 1 foreningen
ar att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmgé innehar dven ett medlemskap
i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balans Arets
Insatser  avgift. fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 4 502 700 0 2857813 -3315009 -1 476 070
Resultatdisp. under aret -1 476 070 1476 070
lanspraktagan 2016 av yttre fond -991 950 991 950

Avsittning ar 2016 yttre

fond 903 000 -903 000

Arets resultat 1128115
Belopp vid éarets slut 4 502 700 2768 863  -4702 129 1128 115
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5-arigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor
2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 16471 16329 16256 17868 16793
Rorelsens kostnader -13 648 -15566 -12791 -14587 -12521
Finansiella poster, netto -1695 -2239 -2648 3312 -3451
Arets resultat 1128 -1476 817 -30 820
Likvida medel & fin. placeringar 4292 5766 7227 4464 4813
Skulder till kreditinstitut 80803 82405 84007 85295 86571
Fond for yttre underhall 2769 2858 5215 4861 5579
Fastighetens taxeringsvirde 158 709 147309 161949 161949 157 149
Soliditet % 4% 3% 4% 4% 4%
Alla belopp 1 kronor

Réntekostnad/kr/kvm 76 101 120 150 156
Laneskuld/kr/kvm 3574 3645 3716 3773 3829
Avgift per kvm/kr 713 713 713 713 713

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre

fond -4 791 079
Arets resultat 1128115
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhdllsplan -903 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets

kostnad 991 950
Summa till stimmans forfogande -3 574 013

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rakning -3 574 013 (l"{.
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Styrelsens slutord

Att bo i en bostadsritt innebdr att vi ingar i en gemenskap av ménniskor, medlemmar i1 en
bostadsrattsforening. Tillsammans dger och forvaltar vi husen dér vi bor, och tillsammans kan
vi gora vart boende dnnu trivsammare. Genom att efterleva foreningens stadgar och
trivselregler bidrar ung som gammal till en fin grannsémja 1 var forening som gor att vi
slipper onddiga kostnader. Styrelsen vill rikta ett stort tack till alla medlemmar for vad de
bidragit med under verksamhetsaret.

Féreningen kommer som vanligt placera ut container i Maj manad till medlemmar som vill bli
av med onodiga saker. Ndarmare information kommer ett par veckor innan.

Styrelsen tecknade ett nytt avtal med Riksnet och passade pa och forhandla fram sa att
samtliga switchar byts ut till nya, dd de gamla inte fungerat tillfredsstéllande

Styrelsen arbetar parallellt med flera saker for att helst ligga ett steg {6re olika problem som
kan uppstd. Samarbetet inom styrelsen har fungerat utmarkt.

Styrelsen vill tack alla medlemmar for det gdngna aret, och ser framemot ett nytt gott
samarbete 2017.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 16 470 758 16 328 722
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 322 097 -5 089 105
Personalkostnader och arvoden Not 3 -1 256 303 -1 211 494
Lopande underhall Not 4 -1 071 905 -690 315
Periodiskt underhall Not 5 -991 950 -3 263 993
Ovriga externa kostnader Not 6 -933 218 -891 320
Fastighetsskatt/avgift -815 794 -813 744
Tomtrattsavgald Not 7 -1 077 301 -1 271 730
Avskrivningar Not 8 -2 179 525 -2 334 297
Summa fastighetskostnader -13 648 093 -15 565 998
Rorelseresultat 2 822 665 762 725
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 26 541 41 400
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 721 090 -2 280 195
Summa finansiella poster -1 694 549 -2 238 795
Arets resultat 1128 115 -1 476 070
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1128 115 -1 476 070
Avsattning underhallsfond -903 000 -907 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 991 950 3 263 993
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 88 950 2 356 993
Overskott 1217 065 880 922

W
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Balansrakning

Org Nr: 716406-8970

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avqifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda Kostinader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2016-12-31 2015-12-31

81 990 766 80 925 381

158 460 233 370

82 149 226 81 158 751

700 700

700 700

82 149 926 81 159 451

19076 33 008

1282 996 1763 955

68 042 74 038

66 621 67 932

1016 308 723 644

2453 044 2 662 578

3 000 000 4 000 000

8 671 1711

8 671 1711

5461 715 6 664 289
87 611 641 87 823 739 6\-{
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Balansrakning

Org Nr: 716406-8970

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egetl kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Ansamilad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider
Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2016-12-31  2015-12-31
4502 700 4 502 700
2 768 863 2 857 813
7271563 7360 513

4702129 -3315 009
1128115 -1 476 070
3574013 4791079
3697 550 2 569 434
79201631 __ 80803 323
79201631 80803 323
1601 692 1601 692
1165 321 856 749
30 153 30 153
96 984 95 727
1818 310 1 866 661
4712 460 4 450 982
83914091 85254 305
87611641 87823739
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HSB Brf Marietorp i Oxie
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedtmts vara 85 ar.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjiandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,97 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2015/2016.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
ill 93 876 157 kr (féregaende ar 93 876 157 kr) @‘(

10
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyresintakter
Ovriga intékter

Drift

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter

Summa

Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Summa

Loner och ersattningar
Summa

Sociala kostnader

Summa

Totalt

Lépande underhall

Lépande underhall

Material i [Bpande underhali

Lépande underhall av bostader
Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvittutrustning
Lépande underhall av installationer
Lépande underhall Va/sanitet
Lépande underhall vdrme

Lépande underhall ventilation
Lépande underhall el

Lépande underhall tele/tv/porttelefon
Lépande underhall huskropp utvandigt
Lopande underhall markytor
Forsakringsskador

Summa

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvandigt
Periodiskt underhall markytor

Summa

Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa

Org Nr: 716406-8970

11

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
16 128 972 16 128 960
0 2 400
341 786 197 362
16 470 758 16 328 722
161 834 156 213
430 488 398 371
2 667 978 2491776
734 711 711 085
437 731 409 989
889 356 921 672
5 322 097 5089 105
178 941 175 313
20 648 29 048
4 000 3 000
212 589 207 361
704 727 708 800
704 727 708 800
338 987 295 333
338 987 295 333
1256 303 1211 494
38 630 54 766
204 258 237 880
3120 0
0 3 746
39630 5 836
81734 1337
98 164 72 611
63 752 21 355
51 200 62 629
25075 11 842
16 479 0
35 159 19 961
67 638 4 332
347 066 194 020
1071905 690 315
0 143 500
0 223 016
0 127 116
0 10 294
179 450 2 760 067
812 500 0
991 950 3 263993
186 510 183 989
15 488 15075
731220 692 256
933 218 891 320

™
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Noter

Not 7

Not 8

Org Nr: 716406-8970

Tomtrittsavgéld
Tomtréttsavgaid géller fran 2011-01-01,

Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Summa

12

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
1077 301 1271730
2104 615 2 259 387
74 910 74 910
2179 525 2 334 297 d\{
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Noter

Org Nr: 716406-8970

Not 9

Not 10

Not 11

2016-12-31 2015-12-31

Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 104 093 163 104 093 163
Arets investering fasadrenovering 3170 000 0
Utrangering fasad -2 202 525 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 105 060 638 104 093 163
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -23 167 782 -20 908 395
Arets avskrivningar -2104 615 -2 259 387
Utrangering avskrivningar fasad 2202 525 0
Utgaende avskrivningar -23 069 872 -23 167 782
Bokfért virde Byggnader 81 990 766 80 925 381
Bokfort virde Byggnader och Mark 81 990 766 80 925 381
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 110 982 000 104 982 000
Byggnad - lokaler

110 982 000 104 982 000
Mark - bostader 47 727 000 42 327 000
Mark - lokaler

47 727 000 42 327 000
Taxeringsvéarde totalit 158 709 000 147 309 000
Inventarier
Ingaende anskaffningsvérde 864 266 864 266
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 864 266 864 266
Ingédende avskrivningar -630 896 -5565 986
Arets avskrivningar -74 910 -74 910
Utgaende avskrivningar -705 806 -630 896
Bokfort virde 158 460 233 370
Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700

13
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HSB Brf Marietorp i Oxie
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 454 17 038
QOvriga fordringar 64 588 57 000
68 042 74038
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna intakter 6 268 9 445
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1010 041 714 199
1016 309 723 644
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmd ek. for. 3 000 000 4 000 000
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4 502 700 0 2 857 813 -3 315009 -1 476 070
Resultatdisponering under aret -1 476 070 1476 070
lansprakstagande 2016 av yttre fond -991 950 991 950
Avsittning ar 2016 yttre fond 903 000 -903 000
Arets resultat 1128 115
Belopp vid arets slut 4 502 700 0 2 768 863 -4 702129 1128 115
Not16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 34715 1,48% 2020-07-30 12 820 081 0
Swedbank Hypotek 2852314398 0,87% 2019-12-20 18 090 962 0
Swedbank Hypotek 2852419171 2,50% 2017-01-24 9 258 327 366 668
Swedbank Hypotek 2854617210 2,42% 2017-01-24 17 602 919 727 600
Swedbank Hypotek 2856576273 1,44% 2020-08-25 11 340 081 160 000
Nordea Hypotek 39788725716 0,60% 2019-06-19 11 690 953 347 424
80 803 323 1601 692
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 79 201 631
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 72 794 863
Finns Swap-avtal knutna till foreningen nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,09%
2016-12-30 2015-12-30
Stallda sakerheter 92 461 000 92 461 000
Ansvarsforbindelser 13 465 7 374

14
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kortiristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1 601 692 1601 692
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 13 817 13 436
Arbetsgivaravgifter 18 270 17 866
Mervardesskatt 19 897 19 425
Depositioner 45 000 45 000
96 984 95 727

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 159 689 219 342
Ovriga upplupna kostnader 548 081 525 002
Forutbetalda hyror och avgifter 1110 540 1122 317

1818 310 1 866 661

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

For 2017 planerar styrelsen flera stora atgarder, bland annat att byta ut samtliga 16 st tvattmaskiner i tvattstugorna,
byte av 28 st stolparmaturer pa innergarden till LED armaturer och byte av samtliga 15 st bredbandsswitchar.

Kostnad for tvattmaskiner berdknas ca 688 000 kr,stolparmaturer 250 000 kr samt byte av swichar
ingar i avtal med Riksnat.

Malmo _I_QJ' 2 - 2017
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Av féreningen Vald revisor

Av HSE_ Iiil;:éfﬁrbund utsedd revisor

Lars Hallenheim
Av fareningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Marietorp i Oxie, org. nr. 716406-8970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Marietorp
i Oxie for &r 2016-01-01-206-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\li anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphGra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ocn tilihorande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Marietorp i Oxie for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
fvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
iill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsratisiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den { 7 1 2, 2017

Paul Christoffersson

*. Ay fareningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Lars Hallenheim

Ay foreningen vald revisor
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HSB Brf Marietorp i Oxie

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lépande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Ifinansieri ngsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: 716406-8970
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2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

1128 115 -1 476 070
2179 525 2 334 297

3 307 640 858 227
-271 426 318 081
261 478 -1 035 820

3 297 693 140 488
-3 170 000 0
-3 170 000 0
-1 601 692 -1 601 692
-1 601 692 -1 601 692
-1 473 999 -1 461 204
5765 666 7 226 870

4 291 667 5 765 666
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga

delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatriakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som foreckommit under rékenskapsaret. Genom att intédkter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “rets resultat”.,

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definicras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intédkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrdkningen 1 noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ckonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebédra ckonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réantor
m.m. som hérrdr till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anliggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m,, att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1dgst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgiang, dvs. inte adr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder #r stérre &n tillgdngarna innebér det att
cget kapital dr negativi.
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Som avsidtining upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias, Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsédttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéir av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive 1dgenhet redovisas minst en ging om aret till varje bostadsrattshavare,

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund 1 redan intrdffade hindelser. Skulder &r 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ctt ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ctt ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Eitt
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrikningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levercrats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hdr de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pé balansdagen ar sékra cller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdakert om det foreckommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter

Innchaller upplysningar som &r relevant for forsticlsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, férdndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, forcligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ctt ckonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innchaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malméd, tfn 010 - 442 30 00.




