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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
sdte

Bostadsriittsféreningens firma ar HSB
Bostadsritisforening Mellangarden 1 Partille.
Styrelsen har sitt séite 1 Partille kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittstéreningen har till &ndamal att 1
hostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler it medlemunarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och diarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till Andamal att
fraimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrétisiGreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och ullginglighet med
anknyining till boendet.

Bostadsrattstéreningen ska 1 all verksamhet
virna om miljén genom att verka {or en
1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den réte i
bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsriit kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en
HSB-forening, 1 det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem 1
bostadsritisféreningen,
Bostadsriittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsritisforeningen bir genom ett sdrskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess
angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom
kép ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
lipenhet som Sverlatelsen avser saml elt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r

gverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som dr medlem 1 HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom
upplitelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsrite 1
bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen endast
om maken inte dr medlem { HSB, Vad som nu
sagts [ar motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadslagenhet dvergati till
annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt overgitt till far inte
nckas intride 1 bostadsriittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf ir upptyllda och
bostadsrittsféreningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal réc att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSRE ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsritt till
en bostadslagenhet som inte dr avsedd f6r
fritidséindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som férvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i
bostadsriittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom
overlatelse forvérva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid f6rvirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel 1 bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriiten efier forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer,
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
{6rviirv och fOrvérvaren inte antagits till
medlem, tar bostadsrittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex méanader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nckas
medlemskap 1 bostadsréttsioreningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritfen
tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nér en bostadsratt Overgatt till ny innehavare,
far denne utéva bostadsrétten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas
medlemskap 1 bostadsriittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsriittshavare far utdva bostadsritten
trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet
far bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa
att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvarvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om upprnaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dddsboets riikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritlen och forvirvet skett genom
tvingsforsiljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forviarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap 1
bostadsriittsforeningen, har [Grvirvat
bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avegora fragan om
medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullstindig ansdkan om
medlemiskap tagits emot av
bostadsritisforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrattstoreningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlitelse dr ogiltig om den som
bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap 1
bostadsriittsforeningen.

Enligt bostadsriittslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv forsdljning och
tvangsiOrsdljmng.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattsligenheterna 1 forhéllande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsraitsforeningarnas 16pande verksamhet.
Om inre fond finas ingdr dven fondering f6r inre
underhall. Arsavgifiens storlek ska medge ait
reservering tor underhall av
bostadsritisféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbdrdes forhillandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstamma, Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de rostande pé
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alitid besluatas
av foreningsstimma. Regler {6r giltigt beslut
anges 1 bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek.
Arsavgiften betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas 1 rétt tid utghr dr&jsmalsrinta
enligl riintelagen pa den obetalda avgiften fran
térfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag
om ersiatining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingaende ersdttning fOr virme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning. For mformationséverforing kan
ersitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och
pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsritishavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsritts[oreningen far ta ut
pantsiittningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst en procent av prishasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsikringsbalken och faststills {6r
overldtelseavgift vid anstkan om medlemskap




allabrf.se

201706210571

och for pantsittningsaveift vid underrédttelse om
panisitining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen, Bostadsrétisforeningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ir, beriknas den hégsta
tillatna avgiften eller det antal kalenderménader
som lagenheten dr upplaten,

Bostadsrittstéreningen far i dvrigt inte ta ut
siirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsioreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/1 — 31/12,

Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna
[Amna drsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrittsforeningens
hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom
sex manader efter utgdngen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér
styrelsen finner skil till det. Extra
féreningsstimma ska ocksé hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstaimman fir besluta att den som
inte ir medlem ska ha ritl att nérvara eller pa
annat sétt folja foérhandlingarna vid
foreningsstimman, Ett sddant beslut dr giltigt
endast om det bitrdds av samtliga
ristberattigade som dr ndrvarande vid
féreningsstimman, Ombud, bitriden och
andra stimmotunktiondrer har alltid rétt att
nirvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore februari
manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utffirdas senast tva
veckor fOre fOoreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsiGreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
siindas till vatje medlem vars adress ar kind
for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse
krdvs enligt lag anviinda elektroniska
hjilpmedel. Ndrmare reglering av
fOrutsdtiningar for anvindning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinanie fOreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens
val av protokollforare

4. godkannande av réstlingd

fraga om nirvarorétt vid

foreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tva personer atl jamte

stimmoordféranden justera

protokollet

val av minst tva réstriknare

{raga om kallelse skett 1 behorig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11, genomgang av revisorernas
beriittelse

12. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansriikning

13. beslut 1 anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéilda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersittningar {or
styrelsens ledamébter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelseledamdéter och
suppleanter

18. val av styrelsens ordférande

19, presentation av HSB-ledamot

EJ'I
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20. beslut om antal revisorer och
suppleanter

21. val av revisor/er och suppleant/er

22, beshit om antal ledamoter 1
valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

24. val av fullmiktige och ersiittare
samt dvriga representanter 1 HSB

25. av styrelsen till féreningsstdmman
hiinskjutna fragor och av
medlemmar anmiélda arenden som
angivits 1 kallelsen

26, foremingsstdmmans avslutande

Iixtra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter 1
bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillforetriddare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt, Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett &r firdn utfirdandet. Medlem
far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

['dreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som bar fitt mer an hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den
mening som stimmoordfdranden bitréiider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdimman innan valet fGrrittas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet
enligt bestdmmelser 1 lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller rdstsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrostning anses inte
rostning ha skeit.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.

[ frdga om protokollets inmehall giller atf;

1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras
in 1 protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordidranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstémman ska
det justerade protokollet hillas tillgdnghgt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst fem och hogst nio
styrelseledamdéter med hégst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens
ordforande och vriga styrelseledamdter och
suppleanter, Vid val av styrelsens ordférande
ska denne véljas bland de valda
styrelseledamdierna.

Mandattiden dr hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstaimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal,
vara ell ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéilv med undantag
av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimia. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator
tor studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen. Om ordfbranden
avgar under aret Ager styrelsen riit att
konstituera om sig och utse ny ord[6rande
fram till tiden f6r arsstamman.
Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamoter,
att tvi tillsammans teckna
bostadsratisfGreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor ndr fler &n halften av
hela antalet styrelseledamdéter &r nérvarande.
Som styrelsens beslut giiller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
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rostetal giller den mening som styrelsens
ordftrande bifrider. Nir nunsta antal
ledamoter dr ndrvarande krévs enhillighet f6r
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordioranden {6r sammantriadet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar Gver mbjligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoil ska foérvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i
nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och
hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksférbund,
Ovriga viljs av [Oreningsstimman.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinaric
foreningsstamma,

Revisorerna ska bedriva siit arbete sa att
revisionen dr avsiutad och
revisionsberittelsen lamnad senast tre veckor
fore foreningsstamman. Styrelsen ska limna
skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar 1
revisionsberiltelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrclsens forklaring
over gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga {Or
medlemmarna minst tva veckor fore den
toreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs
valberedning, Mandattiden ér fram till niista
ordinarie féreningsstimma. Valberedningen
ska bestd av ldgst tva ledamdter. En ledamot
utses av foreningsstimman till ordfdrande 1
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsiitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman
lamna forslag pé arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yire fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall, Styrelsen ska 1 enlighet med
uppréttad underhallsplan reservera respektive
ta 1 ansprak medel or yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittstéreningen kan ha fond f6r nre
underhall av bostadsriittsligenheter,

Overforing till fond [5r inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhall av ligenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhor bostadsriittsldgenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden
bestidms utifran forhallandet mellan
andelstalet {6r lagenheten och samtliga
andelstal for bostadsriittslagenheter 1
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

. uppritta en underhéllsplan f6r
genomiorande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillrdckiiga medel finns {Or
underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfatining och i enlighet med
bostadsrittsféreningens
underhallsplan, samt

4. arligen uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rilkming,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin

bostadsritt. Utdraget ska ange:

. lidgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och Svriga
LIII‘}J'H‘J_II'IEI],
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2, dagen f6r Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger t1ll grund {Gr
upplateisen,

3. bostadsratishavarens namn,

4, insatsen fOr bostadsritten,

5, wvad som finns antecknat rérande
pantsiittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att saval
underhilla som reparera ligenheten och att
bekosta atgidrderna.

Bostadsratishavaren bor teckna {6rsékring
som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen
tecknat en motsvarande forsiikring till férman
for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren 1 forekommande fall {or
sjélvrisk och kostnaden {6r aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska féija de anvisningar
som bostadsriittsféreningen lamnar
betriiffande installationer avseende avlopp,
virme, el, vatten, ventilation och anordning
for informationséverforing. For vissa atgérder
i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt §
37. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfSras fackmassigt.

Bostadsritishavaren skall vid dverlatelse av
bostadsritten medverka till att
bostadsréttsforeningen kan gdra en tillsyn av
de delar i lagenheten som
bostadsrittsféreningen har underhallsansvaret
for.

Till ligenheten hior bland annat:

1. vtskikt pd rummens viiggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som kradvs for att
anbringa vtskiktet pd ett
fackméssipgt satt,
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke bArande innerviggar,

3. inrednmg i ligenheten och ovriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom
kyl/frys och tviattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,
avstdngningsventiler och 1
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens nnerddrrar med
tilthdrande lister, foder, karm,
tatningshster,

5. 1nsida av yiterddrr samt beslag,
handtag, gngjirn, titningslister,
brevinkast, brevlida, 14s och
nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprijs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. ull idnster och fGnsterdGrr hérande
beslag, handtag, gngjérn,
tdtningslister samt mélning;
bostadsrittstdreningen svarar dock
for malning av utifran synliga delar
av fOnster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och
viarmeledningar,

9. ledningar {6r avlopp, vatten och
anordningar for
informationséverféring till de delar
de dr synliga i ldigenheten och
betjanar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer fOr vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pi
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12, eldstader och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsfiikt om de inte dr en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
piaverkar husets ventilation kridver
styrelsens tillstind,

14, sikringsskap, samtliga elledningar 1
ldgenheten samt brytare, cluttag
och fasta armaturer,

[5. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirie och
handdukstork som
bostadsrittshavare forsett
ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som ar uppliten med bostadsriitt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som &r uppliten med bostadsritt svarar
hostadsriltishavaren f6r renhdllning och
snoskotining. For balkong/altan svarar
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bostadsrattshavaren fOr malmng av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner, O lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren diaruttver
se till att avrinming f6r dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar gallande
skoétsel av marken/uteplatsen.
Bostadsriitishavaren ér skyldig att till
bostadsriittsforeningen anmidla fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsritisforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfareningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag {or bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, ér vil underhallet och halls 1 gott
skick,

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar {6r avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledmngama och
dessa tjdnar fler @n en ldgenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar {6r avlopp, vatten och
anordningar for
informationséverforing som
bostadsrattsféreningen forsett
ligenheten med och som finns 1
golv, tak, ldigenhetsavskiljande-
eller barande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i
ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med,

4, roékgingar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskpa/koksflikt som utgor del
av husets ventilation,

5. wytterdérr samt i forekommande fall

for staket, om bostadsritisforeningen

har uppfort staketet, samt
6. forradsdOrr och garageport,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen.

Detta géller dven i tillampliga delar om det
finns ohyra 1 lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
oévertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant beslut ska fattas av
forenmingsstdmma och far endast avse atgird
som foretas 1 samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Farandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma
innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att féréindras eller 1 sin
helhet behdva tas 1 ansprik av
bostadsratisforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
forandringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvé tredjedelar av de rdstande har gatt
med pé det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
tor ligenhetens skick sd att annans siikerhet
dventyras eller det finns risk for omfatiande
skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen 1 ldgenhetens
skick si snart som mdojligt, far
bostadsrilsforeningen avhjélpa bristen pé
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i ldgenheten utfora atgéird som
innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, virme eller vatten, eller
3, annan visentlig {6rdndring av
ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand
till en atgdrd som avses i forsta stycket om
itgdrden dr till pataglig skada eller olidgenhet
[or bostadsratts{éreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheien ska
bostadsritishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stdrningar som 1
sadan grad kan vara skadliga {or hiilsan eller
annars forsidmra deras bostadsmiljo att de inte
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skillipen bor talas. Bostadsritishavaren ska
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av
ligenheten 1akita allt som fordras {or att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs
ocksé av de som hor till bostadsrattshavarens
hushall, de som beséker bostadsritishavaren
som gast, nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsritishavaren utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta sérskilda
regler for ordning och trivsel (trivselregler),
Trivselreglerna ska vara 1 dverensstimmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska {6lja
bostadsrittstoreningens trivselregier.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsritishavaren sags upp med
anledming av att stOrningarna dr sarskilt
allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett foremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in 1
ldigenheten,

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretrddare for bostadsratisforeningen har ritt
att fi kormma in 1 ligenheten nir det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som
bostadsriittsforeningen svarar for eller for att
avhjélpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bastadsriitten eller nédr bostadsritten ska
tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet in nédvindigt.
Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in
i lagenheten och utfora nédvindiga atgarder
{ér att utrota ohyra i huset eller pa marken,
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride
nér bostadsrittsféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far uppldta sin ldgenhet i
andra hand till annan fér sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid

och ska lammnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsratishavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmmnar sitt tillstdnd,

Nar en juridisk person innechar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs
inte;

. om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv férsdljning eller
tvangsforsilining enligt
bostadsréftslagen av en juridisk person
som hade paniritt 1 bostadsrétten och
sorn inte antagits till mediem i
bostadsriittsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsritten till
ldgenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Nér samtycke inte behévs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det

kan med{ora men for bostadsrattsforeningen
eller nagon annan medlem i
bostadsritis[oreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda
lagenheten for ndgot annat dndamdl éin det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse [6r bostadsrittsforeningen eller
nagon medlem i bostadsritisféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiga sig
bostadsriitten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri frdn sina
[orpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsiigelse 6verglr bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intriftar ndrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad
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och bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp
bostadsréittshavaren till avflyttning enligt
féljande;

1. Drdjsmil med insats eller
upplatelseavgift
om bostadsratishavaren drdjer med
ait betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. Driojsmil med drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse
om bostadsriittshavaren dréjer med
att betala arsaveift eller aveift for
andrahandsupplételse, nér det giiller
en bostadsligenhet, mer dn en vecka
efter forfallodagen eller, nir det
giiller en lokal, mer &n tvA vardagar

efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan
nddvindigt samtycke eller tillstind
uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om lagenheten anvinds {6r annat
andamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstacnde
om bostadsrédttshavaren inrymmer

utomstaende personer till men f6r
bostadsrittsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra
om bostadsréttshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ir vallande
till att det finns ohyra 1 lagenheten
eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskiiligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om lagenheten pa annat sétt
vanvardas eller om bostadsritts-
havaren eller den som bostadsriatten
ar upplaten till i andra hand utséitter
boende i omgivningen for stdrningar,
inte taktlar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer
bostadsrittstoreningens trivselregler,

8. Vigrat tilltriide
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om bostadsritishavaren inte lamnar
tillirade t1ll lagenheten nir
bostadsrattsforeningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han
ska géra enligt bostadsrittslagen och
det méste anses vara av synnerlig
vikt for bostadsratisféreningen att
skvldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig
del anvinds fér niringsverksamhet
eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingdr brotisligt
forfarande eller om ldgenheten
anvinds for tullfilliga sexuella
forbindelser mot ersatining.

[in uppsdgning ska vara skriftlig.

Nylljanderitten ir inte férverkad, om det
som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsdgning och sarskilda
bestiimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, fir
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
ligenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten ar forverkad péa grund av
sirskilt allvarliga stOrningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
fran [Agenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
manader frin den dag da
bostadsrittsféreningen fick reda pa
forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa
grund ay drijsmél med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsuppldtelse, och har
bostadsriittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning, far
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denne pia grund av drdjsmilet inte skiljas frén
lagenheten

1. om avgiften — ndr det ir fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom re
veckor fran det att bostadsritishavaren
har delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om nppsigningen
och anledningen till denna har Idmnats
till socialndmnden 1 den kommun dar
ligenheten ér beldgen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran
det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om
m&jligheten att {4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom
derma tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
liigenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 férsta stycket 1 pa grund av sjukdom
gller liknande oférutsedd omstiandighet och
avgiften har betalats si snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1
frsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 sd hog grad att
bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa behilla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stvcket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det
ar fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om
tillstéand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran
lagenheten om bostadsriittsforeningen har sagt
till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrittstféreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet

giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon
tillsédgelse om ritielse inte har skett.
Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten r upplaten 1 andra hand.

Innan uppsiigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
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socialndmnden underritias. Vid sarskilt
allvarliga stOrningar far uppséagning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till
soctalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittstoreningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning inom tva
mdanader fran det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rétl
till uppsidgning intill dess att tva manader har
ghtt firén det att domen i brottmélet har vunait
laga kraft eller det rittsliga férfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som kriavs av
den:

1. tillsdgelse om stérmingar i boendet
2. tillsdgelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
tillsagelse att vidta réttclse
meddelande till socialndmnden
underriittelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsriittsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

ha

Sk

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
téreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna

eller till ndgon annan d& krav enligt lag finns
pa skriftlig information anvinda elektroniska
hjdlpmedel. Nédrmare reglering av
forutsittningar for anvindning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféoreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far infe utan
foreningsstimmans godkinnande avhénda
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bostadsrattsioreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viisenthiga férandringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sasom visentliga till-, ny- och ommbyggnader
av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning elier annan inskrivining 1
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomiratt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f6ljande beslut krdvs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverldta
bostadsritisioreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av
bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen {6r HSB och HSB
Riksférbund;

1. beslut att bostadsratsforeningen
ska tréda i likvidation eller
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fusioneras med annan juridisk
person,

2. beslut om éndring av
bostadsrittsforeningens stadgar
som inte Gverensstammer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsriittsféreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrittsféreningen begér sitt uttrdde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tvi
pA varandra foljande foreningsstiimmor och pa
den senare f6reningsstimman bitritts av minst
tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsforeningens stadgar och firma
dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen upploses ska
behéllna tillgngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrittslagenheternas
Insaiser.




