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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Midgard i Boden, 798500-1333 fir hirmed avge arsredovisning for 2014.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens byggnader ér beligna i kv Boden 55:3 - 8 i Bodens kommun med adresser Jakobsgatan 3, 5, 7, 9, 11
och 13. Marken innchas med tomtrétt. Husen fardigstélldes ar 1978 for en sammanlagd produktionskostnad av 10

728 000 kronor,
Foreningen har sitt sdte i Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ir fullvirdesfOrsidkrad i Lansforsakringar Norrbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt (6ljande Antal Yta m2
3 rum och kok 42 31465
4 rum och kok 7 B 707
Bostider 49 4172
Garageplatser 50

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsitgirder och investeringar i fastigheten:

Utfort underhall och investeringar

1996 Ombyggnad husgavlar

2004 Ombyggnad fonster

2004 Bredband

2008-2009 Ommalning av samliga fasader

2009 Ombyggnad bastu, 1.3 av garageportama utbytta

2010 Nytt hobbyrum, 1/3 av garageportarna utbytta

2011 1.3 av garageportarna utbytta

2011 Ombyggnad av genomfartsvig

2012 Reparation asfaltytor 50% av omradet, reparation dagvattenbrunnar, OVK-mitning
2013 Ombyggnad ventilation i relax- och tvittstugeavd, staketstolpar bortmonterade,

ombyggnad sandlddor, byte 4 termostater
2014 Reparation asfaltytor vid hus 3 och 5ep
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Not 5 Personalkostnader

Féreningen bar inga anstéllda
Vicevérd har varit Henry Lindstrom

Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Vicevard

Bilersattningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda
Mdteskostnader inkl arsstdimma

Utbildning

Kostnader for fastighetsskotsel
Léner for fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader

Inventarier

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rantemntakter transaktionskonto
Rinteintikter fran kortfristiga placeringar
Ovriga ranteintakter

Summa

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Tomtrittsavgild
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden:
-Vid arets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets bdrjan

-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid drets slut

10(13)

2014 2013

57250 54 200

108 150 108 150

: 866

2100 2 100

50324 50 644

1341 2919

1 250 7500

220 415 226 379

11 000

: 2186

267 916

) 286

220 682 240 767

2014 2013

199 776 384 133

8151 12 146

207 927 396 279

2014 2013

4241 18 635

16 304 4417

8 7

20 583 23 127

2014 2013

104 040 104 040

196 128 221 389

143 117

300 311 325 546

2014-12-31  2013-12-31

12420493 12 420 493

12 420 493 12 420 493

-4 486 890 4102757

199 776 384 133

4 686 666 4 486 890
7733 827 7933 603,
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Taxeringsvirde byggnader:

Taxeringsvirde mark med tomtrétt:

Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivaingar

Planenligt restviirde vid érets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Riénteintakter
Tomirattsavgald
Bredband
BDTV
I'drsakringar

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastrantekonto Swedbank 131111-140211

Not 14 Kassa och bank

Foretagskonto Swedbank

Not 15 Eget kapital

Vid rets borjan
Disposition enl arsstimmobeslut
Arets resultat

Vid arets slut

Insatser och

upplatelseavgift
730 500

730 500

Rantesats
1,59%

Yitre
underhdlisfond
535 331

454 306

989 637

9 198 000
3528 000

2014-12-31

129 319

129 319

-100 698
-8 151

-108 849

20 470

2014-12-31
10

10

2014-12-31

26 010
12 250

6 100
28 463

72 823

Bokfort viarde

0
0

2014-12-31
76

76

Balanserat
resultat

1570122
35 058

1 605 180

11(13)

9198 000
3 528 000

2013-12-31

123 506
5813

129 319

-88 552
-12 146

-100 698

28 621

2013-12-31
27

27

2013-12-31
4417

26 010

12 250

6 100

27 351

76 128

Bokfort virde

2 000 000
2 000 000

2013-12-31
2930

2930

Arets resuliat
489 364

-489 364

- 190214

190 Zlh
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Rante konv. datum
2014-05-05
2014-05-08
2014-11-05

Rorlig

Rorlig

2015-05-20
2015-08-19

Nista ars amortering berdknas uppga till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsranta vid arets utgang

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till
Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppga till

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del aviangfristig skuld { nésta ars berdknade amorteringar)

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter

Loneskatt

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riéntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision
El

I'jarrvarme
Snoréjning

Ranta
2.58%
2,58%
4 45%
2.72%
2.87%
3,75%
4%

12(13)

2014-12-31 2013-12-31

- 309 804

- 928 397

: 317 622

1740 000 1780 000

| 829 052 1 914 644

411 750 420750

889 200 912 000

-157 392 -329 297

4712 610 6 253 920

3,28% 3,52%

629 568 | 421 404

4 083 042 4832 516

4712 610 6 253 920

2014-12-31 2013-12-31

157 392 329 297

157 392 329297

2014-12-31 2013-12-31

21323 20115

19 171 19 457

= 19

40 494 39 591

2014-12-31 2013-12-31

7 661 7942

211236 188 133

8 090 7910

9473 9 490

120 817 -

26 000 26 000
383277

239 475,
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Boden 2015-04.-16.
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Astrid Sundstréom Lindstrom la son
GLuata Nzl bty qda TR AT
Anna-Greta Wallmark Ida Jonsson
%:Za Apptaere Ak C@E{\NIV
Inger Wasikkaoja Leo Olsson

Henry Lindstrém Maud Ronnebo

Viér revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 201 SJ‘W—Q,?,

A iR |

:..Ea,‘- l;,I_ o J '{ A "'[-..L I.‘LJ'!L{T\&.-' L{_ W
Ann-Mari Boman Jo Sandberg Rova
Av foreningen vald revisor Aultoriserad revisor

KPMG AB, av BoRevision
Jforordnat revisionsbolag
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Ordlista

Anligeningstillging
Tillgéing som ar avsedd f6r stadigvarande bruk inom fiéreningen. Tillgdngamas virde bar ticka de langfristiga skuldema och cget kapital. Den

viktigaste anlaggningstillgdngen dr foreningens fastighet med ev mark och byggnader. Finansiella anliggnings-tillgingar kan vara viardepapper
mun med 16ptid overstigande ett ar.

Avriikning HSB Norr ek f.
Behiliningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Notr. HSB Norr betalar rénta till foreningen pa dessa medel.

Avskrivningar
Den kostnad som motsvarar virdeminskning pd bl a fGreningens byggnad och inventaner. Avsknivning gors for att fordela kostnader Gver flera
ir,

Balanserat resultat
Féreningens samlade vinst/forlust Gver aren. Nar saldot blir negativt uppstér en ansamlad forlust,

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stllning i tiflgdngar och skulder. Tillgingar &r sjilva bygmaderna, mark, kand- och hyresfordringar, kassa och
pengar som finns pa banken, Skuldema dr till stérsta delen lan pa fastigheten.

Eget kapital
Insatser som betalades vid fareningens bildande tillsammans med yttre underhallsfond, upplatelseavgifter och foreningens
genoin aren ansamlade vinster/forluster bildar (Greningens eget kapital.

Fond for inre underhdll
Ligenhetemas samlade innehav for inre underhdll. Pengarna som finns i fonden och tas frin foreningens kassa tillhor ligenheten och

innehavaren far disponera medel ur fonden {61 underhadll forbattringar 1 Jdgenheten.

Fond fir yitre underhill
Fonden f6r ytire underhdll bestar av ansamlade vinster éronmérkta for att téacka framtida kostnader for underhall. Avsattningen till fonden

féreslas av styrelsen vilken grundar sig pd foreningens underhélisplan. Dispositionen (det stinunan, pd styrelsens fOrslag, beslutar att lyfta frin
fonden) bér motsvara drets underhillskostnad. Styrelsens forslag godkdnns/avslds av stimman.

Fordringar
Fordringar declas upp pd lingfristiga och kortfristiga. Kortfristiga fordringar forfaller inom ctt 4r medan lAngfristiga forfaller efter mer fin ett ar.
Exempelvis kundfordringar och hyresfordnngar som avser kundfakturor respektive obetalda hyror.

Forutbetalda kostnader/upplupna intikter
Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar respektive intikter som hérdr till rikenskaps-ret men

annu ¢j bokforts,

Inventarier
Objekt som inte dr fast forankrat i byggnaden, t ex grisklippare, mdbler mm dér inte kostnaden tas direkt ulan beloppet skrivs av under 5 ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som fGrfaller till betalning inom ett &r.

Kortfristig del av lingfristiga shulder
Niista ars amortering av fastighetslin ér kortfnistig del eflersom den skall betalas inom ett ar medan skulder som farfaller till betalning om ett &r

eller senare bendmns langfristig skuld.

Likviditet
Fireningens betalningsberedskap pa kort sikt. Likviditet &r omsittningstillgdngama i forhdllandet till kortfristiga skulder. Om
omsittnings-tillgdngarna fr stdrre in de kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ér god. God likviditet dr 120-150%.

Omsiittningstillgdng
Tillgdng som inte dr anldggningstillgdng, for kortvarigt bruk, dvs mindre én ett dr.

Resultatrikning
Visar i samunandrag rikenskapsérets samtliga intéikter och kostnader. Nér intdkter och kostnader summeras uppkommer ett dverskott eller

underskott, vilket blir arets resultat.

Soliditet
Foreningens lingsiktiga betalningsfonnaga. Soliditet betecknas som eget kapital i forhdllande till det totala kapitalet.

Stiillda siikerheter/Ansvarsforbindelser
Avser 1 foreningens fall de siikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar/pantbrey, som Jamnats som sikerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser kan vara garantier dir ditapanden inte alltid méste infrias.

Upplupna kostnader/forutbetalda intikter
Kostnader som tillhér rikenskapsdret men diir faktura inte erhallits per bokslutsdagen resp intiilcter t ex hyror som betalats fore drsskiftet men

AVSCT nasta ar.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | BRF Midgard, org. nr 798500-1333

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Midgéard for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fr den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningan pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
F&r den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den auktori
seradge revisom fblier yrkesetiska krav samt planerar och utfor
ravisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningan inte
innehalter vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhémta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgérder som ska utfbras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen uppréattar rsredo-
visningen fr att ge en rdttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsdtgdrder som dr andamalseniiga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
| foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimlighaten i1 styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vissentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Midgards finansislla stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat f&r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fbrenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tiltstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér féreningan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfért en re-
vision av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalming for BRF Midgérd for &r
2014,

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande f&reningens vinst eller forlust, och det &r styralsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst aller fériust och om
forvattningen pé grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande fGreningens vinst eller férdust har vi granskat
om férslaget dr forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, At-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styreiseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen sller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenltiga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt 16r-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamébter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Boden den & 774 2075

v

Jolanna Sandberg Rova
Auktoriserad revisor

KPMG AB, av BoRevision
AB tdrordnat revisionsbolag

i -Nasa e oA
O MR - T/
Ann-Mari Boman WA
Av fhreningen vald revisor
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsitgirder: Reparation av asfaltytor inom omradet har
péaborjats under dret och skall fardigstallas under 2015.

Styrelsen har genom{ort den stadgeenliga besiktningen 2014-05-19. Vid besikningen framkom att garagets
ytterviiggar behdvde Agérdas vilket kommer att gras under 2015. Lekparken behévde certifierias vilket gjordes
under sommaren 2014. Dagvattenbrunnar behévde atgardas vilket gjordes hdsten 2014.

Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av vaktmistare och vicevéird och stidningen av gemensamma utrymmen har
utforts av styrelsen. Den ytire stidningen har utforts av medlemmarna sjélva.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Under 2015 planerar styrelsen projektering av ny sopboda.

Planerade atgérder ska finansieras med likvida medel.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2013-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2015 och beslutat om
oforandrade arsavgifter. Arsavgifierna uppgick till i genomsnitt 559 kr'm? bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 870 002 kr. Under &ret har foreningen amorterat 1 713 215 kr
da foreningens likviditet medgav det, men framforallt for att tanken var att foriindra pantbrevsbilden di pantbreven

ligger per fastighet.
Efter kontakter med nuvarande lingivare Nordea, kommer foreningen inte att fordndra nuvarande sikerheter utan
obelanade pantbrev kan anviéndas vid ev upptagande av nya lan.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapséret haft f6ljande sammansattning;

Astrid Sundstrdm Lindstrom ordfoérande

Ingela Eriksson vice ordforande
Anmna-Greta Wallmark sekreterare

Ida Jonsson ledamot

Leo Olsson ledamot

Henry Lindstrom ledamot

Inger Wasikkaoja ledamot

Maud Ronnebo utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for ledaméterna Astrid Sundstrom Lindstrdm, Leo
Olsson och Henry Lindstrom.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Astrid Sundstrém Lindsirdm, Ingela Eriksson, Anna-Greta Wallmark och Leo Olsson, tva i
forening.

Revisorer

Revisorer har vant Ann-Mari Boman med Karina Hansson som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksférbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning
Valberedningen har varit Ann-Charlotte Jansson, Anja Salomonsson och Terttu Drugge med Ann-Charlotte Jansson

som sammankallande. £p
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Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter 1 HSB Norrs distriktsstimma har varit Astrid Sundstrém Lindstrom samt Ingela
Eriksson som suppleant.

Studie och fritidsverksamhet

Leo Olsson arrangerade en numera traditionsenlig bussresa till Haparanda,
Ingela Eriksson och Inger Wasikkaoja ordnade ett uppskattat andventfika.
Tradgardsgruppen har fortsatt att plantera, utplacera och skiota om sommarblommor pé girden.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2014-05-27. Vid stimman deltog 18 medlemmar.

Visentliga avtal
Foreningen har gruppavtal med Bredbandbolaget om bredband och telefoni, med BDTV om tv-tjanster, med Luleé
Energi om elhandel och med HSB Norr som tillhandahéaller administrativa forvaltningstjénster.

Medlemsinformation

Under aret har 6 lagenheter verlatits. Foreningen hade vid érets slut 56 medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

| 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning i tkr 2 565 2 561 2 500 2 424 2 386
Resultat efter fin.poster 1 tkr 190 489 417 320 -185
Arsavgifter bostider, kr/m2 559 559 553 537 521
Driftskostnad, kr/m2 267 289 287 266 312
Léneskuld, kr'm2 1167 1578 1 654 | 727 1 797
Yttre underhallsfond, kr/m2 237 128 30 32 57
Likviditet i %* 177 288 238 186 125
Soliditet 1 %** 40 32 28 24 20
Genomsnittlig riinta lan 1 % 3.4 3.3 3.4 3.7 34

* Likviditet = Omsattningstillgangar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Ovrigt

Styrelsen ser positivt pa bostadsrittsféreningen Midgérd och dess méjligheter att vara ett attraktivt boende i Boden.
Féreningens ekonomi ér god. Utemiljén ar trivsam. Man trivs hir!

Var bastu och vart hobbyrum utnyttjas flitigt av medlemmarna. Uthymingsrummet hyrs ut en del. Vi informerar
medlemmar och boende kontinuerligt i "Information till medlemmarna”. Vi vill passa pa att hélsa valkommen till
de boende som flyttade till brf Midgédrd under 2014: Monica Johansson, Annika Engstrém, Susanne Robertsson,
Joshua Ahlnis och Erika Lundhamn samt Jenny Isaksson. &P
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
@alansemt resultat fore reservering/ianspriaktagande av yttre fond 1 605 180
Arets resultat 190214
Totalt att disponera 1 795 394
Styrelsen foresidr foljande disposition
Reservering till yttre underhéllsfond, enligt underhallsplan 466 000
Tackande av arets underhillskostnad ur fond for yttre underhall -526 770
Balanseras i ny rikning 1 856 164
Summa 1795 394

Vad betréffar foretagets resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tillhérande bokslutskommentarer., Ep
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Resultatrikning -
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
B 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning / 2 565 436 2560118
Fastighetskostmader
Drift 2 -1 111937 -1 037010
Ovriga externa kostnader 3 28 179 -37 585
Underhall 4 -526 770 -56 694
Personalkostnader 5 -220 682 =240 767
Avskrivningar 6 -207 927 -396 279
-2 095 494 -1 768 335
Rérelseresultat 469942 791 783
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 7 20 583 23 127
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 -300 311 -325 546
-279 728 -302 419
Resultat efter finansiella poster 190 214 489 364
Resultat fore skatt 190 214 489 364
Aktuell skatt ;
Arets resultat 190 214 _

489 364,y
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 7 733 827 7933 603
Inventarier 10 20470 28 621
7754 297 7962 224
Finansiella anliggningstillgangar
Andel 1 HSB Norr ¢k for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 7 754 797 7 962 724
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1 113
Ovriga fordringar 11 10 27
Avrikning HSB Norr ek for | 013 021 394 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter i2 72 823 76 128
1 085 854 472 223
Kortfristiga placeringar 13 . 2 000 000
Kassa och bank i4 76 2 930
Summa omsattningstilleangar 1 085 930 2 475 153
SUMMA TILLGANGAR 8 840 727 10 437 877;-p
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 135
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 730 500 730 500
Y ttre underhallsfond 989 637 335331
1720 137 1 265 831
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 605 180 1570122
Arets resultat 190 214 489 364
1795394 2 059 486
Summa eget kapital 3 515 531 3325317
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstituc 16 4712610 6 253 920
4712610 6 253 920
J_’{Tﬂn_‘fristig# skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 157 392 329 297
Leverantorsskulder 22912 224 322
Aktuell skatteskuld 8 511 25955
Ovriga skulder 18 40 494 39 591
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 383 277 239 475
612 586 858 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 840 727 10 437 877
Stiillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och darmed jamfoOrliga sakerheter som stéllts for egna skulder och avsittmingar -
Stillda sikerheter
Uttagna panter 1 fastighet 10 040 300 10 040 300
Varav obeldnade -2 940 900 -
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 7 099 400 10 040 300
Ansvarsforbindelser Inga Ingaﬂ
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp 1 kr om inget annat anges

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen har
gjorts 1 enlighet med foreskrifterna 1 K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningar dr ett mindre foretag och har utnyttjat
mindre fOoretags mdjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer, Presenterade
jidmforelsetal verensstdimmer i stéillet med de uppgifter som presenterades i foregdende &rs arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsd tillimpats for de ar som presenteras i foregdende drsredovisning, och det finns
didrmed brister i jamforbarheten mellan dren, Nyckeltalen i {6rvaltningsberittelsen har inte ridknats om.

Materiella anldggningstilladngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa bygenader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden férdelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i
vagledning 16r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsdttningar. Komponenternas dterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda
atgarder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar, Komponenterna avskrivs
linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ér.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

(?vrigu tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intaktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nir det &r sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Shatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsrattsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r hanfGrliga tili
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt 1 forekommande fall inkomster som inte &r hinfGrliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22%. Outnyttjat
underkskottsavdrag frin tidigare ar uppgér till -7 320 424 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Det redovisade resultatet visar resultatet utan
avsattningar till yttre underhéllsfonden. Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhdllsplan. Beslutande organ ar foreningsstimman. 5p
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Noter

Not 1 Nettoomsitining

Avgifter
Hyresintikter
Intdkter el
Ovriga intiikter

Avgdr
Rabatter/Avdrag

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxcbundna uigifier och uppvarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial, forbrukningsinventarier, hyror

Telefon och porto mm
Riskkostnader
Bolagsverket, gavor

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 4 Underhall

Uttort underhall bostader
Utfort underhall mark
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2014 2013

2 330 088 2 330 088

87 150 95 425

29 401 9 444

119 727 126 062

2 566 366 2561 019

930 901

2 565 436 2 560 118

2014 2013

101 769 62 471

111 747 57432

79 446 84119

375 817 401 731

9011 8 282

72 707 71818

115 039 104 376

40 852 43 296

95 444 95 446

73 500 73 500

36 605 34 539

1111937 1037010

2014 2013

1 896 8 139

2284 2 440

990 351

1 247 5280

21 762 21 375

28179 37 585

2014 2013

. 21 686

526770 35 008
526 770

56 6945



