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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Minnet i Umea fdar hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsdret 2016-01-01—2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamadl att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1958 pd fastigheten Minnet 13 i Umed som féreningen
innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Jarnvagsallén 14 A-B och 16 A-B, D i Ume&.
Sate ar Umed kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Vardia. 1 forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
52 agenheter (bostadsratt) 3210
1 okal (bostadsratt) 34
14 okaler (hyresratt) 678

Pd foreningens fastigheter finns 22 garage och 7 parkeringsplatser med eluttag vilka ingdr i
samfalligheten, samt 4 parkeringsplatser som ingar i hyran av Allé 16.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdamma avhélls 2016-06-02. Pa stamman deltog 21 medlemmar.

Styrelse Vald till drsstamma, ar
Pether Burstrom Ordforande 2018
Bo Sjostrom vice ordférande 2017
Gunilla Persson sekreterare 2017
Hanna Sandén vice sekreterare 2018

Agneta Andersson ledamot utsedd av HSB Umeads fullmaktige
Styrelsesuppleanter har varit Ulla Westerlund-Carlsson och Ulf Sandstrom.
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Marcus Thomasson med Linus Carlsson som suppleant valda vid
foreningsstamman, samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.
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Foreningens representant i HSB Umed fullmaktige har varit Bo Sjostrom, med Pether
Burstrom som suppleant.

Valberedningen har varit Malin Eriksson sammankallande och Erik Kronebrant.

Féreningens fritidskommitté har bestadtt av Gunvor Nordin sammankallande, Pether Burstrom
och Lena Bjorklund-Olofsson.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och investeringar |

fastigheten:

e 2015: Takmalning

e 2014: Byte av mellanvdggar pa& vissa balkonger. Fardigstdllande av foreningens
samlingslokal. Montering av ljudabsorbenter i vissa trapphus dar det saknades

e 2013: Byte av styrcentral, endast Minnets del

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Underhall

Under aret har foreningen genomfart foljande stérre underhdlisdtgarder:
e Helrenovering av tvattstugeavdelningen

e Uppfraschning av entréerna

e Byte av styrsystem tillsammans med samfalligheten

e Framtagning av ritning dver planering av innergarden

e Montering av sakerhetsanordning for underhdll av taket

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2016-06-15.
Avséttning till fond for yttre underhall har anpassats enligt det nya K3-regelverket.

Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgdng

Foreningen har haft en egen 10-arig 6vergripande underhdllsplan, som nu har reviderats och
utokats till en mer omfattande och detaljerad 30- arig plan, upprattad av HSB Norr. Detta for
att foreningen ska ha battre underlag for hur mycket som behdver avsattas till arliga
underhdll och slippa ekonomiska Gverraskningsmoment.

De narmaste dren planerar styrelsen att utfora storre dtgarder utifrdn vad som framkommer i
den nya 30-driga planen.

Planerade atgarder for 2017 finansieras med uttag ur fond for yttre underhdll och egna
medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 601 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for dr 2017 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 1 % och styrelsen
beslot att hdja drsavgifterna frdn och med 2017-01-01. Den genomsnittliga dravgiften blir d8
607 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 5019 110 kr. Under aret har foreningen
amorterat 173 878 kr.

Styrelsens ovriga kommentarer
Brf Bdgen har ans6kt om gemensamhetsanlaggning (Minnet-Bdgen-Esplanaden) for
funktionerna varmvatten, p- platser, gronytor, vagar, sophantering och fjarrvarme.

MU
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Vasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under dret utforts av HSB Umed ek for. Den tekniska
forvaltningen, trappstédning och inre renhallning har utférts av TM Rent AB.

Vicevard i foreningen har varit Bo Sjostrom.

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Minnet ager 49 andelar i HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 41733 kWh
vindel. Budgeten for dret var beraknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet
blev 852 kWh per andel (992 kWh). HSB Vinds elpris under 2016 var 44,0 6re/kWh exkl
energiskatt och moms. Priset baseras pa gallande marknadspris (terminspris) sista kvartalet
ar 2015 och géllde som pris fér 2016. Miljobelastningen av bostadsrattsforeningens del av
HSB Vinds produktion av vindel var totalt 8,3 kg CO2e (9,7 kg) vilket ar 0,2 gram per kWh.

Medlemsinformation

Under dret har 6 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgédng hade f6reningen 65
medlemmar. Medlemsantalet forra dret var 64. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsratter i fGreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Norr innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt
2016+ 2015+« 2014+« 2013+ 2012+
Nettoomsattning tkr 5 dvl 3113 3238 2995 3025
Rorelseresultat tkr 210 -135 304 423 366
Resultat efter finansiella poster tkr 151 -239 176 267 192
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr - - 82 97 -8
Resultat efter beslutad vinstdisp. Kr 145 154 - - -
Balansomslutning tkr 8817 8872 9253 9161 9202
Fond for yttre underhall tkr 1118 1112 1410 1240 1040
Fond for yttre underhdll kr/m? 348 346 - - -
Avgifts- och hyresbortfall bostader i % 0,60 0,66 0,45 0,53 0,94
Drifts-/personalkostnader kr/m? bostadsyta*+ 1 230 714 737 616 694
Langfristiga skulder per m* bostadsyta 1503 1557 1619 1680 1435
Genomshittsranta pa [an % 1,25 2,00 2,51 3,21 3,91
Arsavgiftsniv8 for bostider, kr/m? 601 596 595 577 569
Soliditet i % 30,1 28,2 29,6 28,0 -
* Nyckeltalen avser brf Minnet med brf Minnets andel av gemensamhetsanlaggningen.
** Fran ar 2014 har fastighetsskatt lagts till driftskostnaden. Planerat underhdll ar ej medriknat.
Forandring i eget kapital
Uppldtelse-  Underhdlls-  Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 171 266 889 109 1111 827 566 803 -238 680
Vinstdisp enl.
stammobeslut -238 680 238 680
Vinstdisp enl.
styrelsebeslut 5771 * -5 771
Arets resultat 150 862
Belopp vid arets slut 171 266 899109 1117598 322 351 150 862

* Beslutad avsattning 300 tkr 6verensstammer med den i underhdllsplanen rekommenderade nivan.

(N
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Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid arets borjan

Av styrelsen beslutad avsattning till fond for yttre underhall
Av styrelsen beslutad disponering ur fond for yttre underhall
Fondbehallning vid dret slut

Stamman har att ta stallning till

Balanserat resultat efter avsattning till/disposition ur yttre fond
Arets resultat

Summa

Balanseras i ny rakning

1111 827
300 000
=294 229

1117 598

322 351
150 862
473 213

473 213
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HSB brf Minnet i Umea

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

_ 2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5 350 636 3112 859
Summa rorelseintidkter 5 350 636 3112 859
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 821 419 -2 116 868
Underhall enligt plan Not 4 -829 052 -692 538
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 511 -48 627
Personalkostnader Not 6 -127 050 -126 973
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -308 469 -263 111
Summa rérelsekostnader -5 140 501 -3 248 118
Rorelseresultat 210 135 -135 259
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 604 2603
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -63 878 -106 025
Summa finansiella poster -59 274 -103 422
Resultat efter finansiella poster 150 862 -238 680
Arets resultat 150 862 -238 680
Arets resultat 150 862 -238 680
Reservering till yttre underhallsfond -300 000 -300 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 294 229 692 538
Overskott efter disposition av underhall 145 091 153 858
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2016-12-31 2015-12-31
Not 10 5711478 5974 589
Not 11 498 942 0
Not 12 0 223 651
6210 420 6 198 240
Not 13 323 900 323 900
323 900 323 900
6 534 320 6 522 140
620 322 407 126
8 245 12 825
Not 14 8 379 8 831
Not 15 554 807 163 106
1191 753 591 888
0 600 000
0 600 000
1090 742 1157 725
1090 742 1157 725
2 282 495 2 349 613
8 816 815 8 871 753

: ;SD
X m
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HSB brf Minnet i Umea

Balansrﬁkning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 16

Insatser 171 266 171 266
Upplatelseavgifter 889 109 889 109
Fond for yttre underhall Not 17 1117 598 1111 827
Summa bundet eget kapital 2177 973 2172 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 322 351 566 803
Arets resultat 150 862 -238 680
Summa fritt eget kapital 473 213 328 122
Summa eget kapital 2 651 186 2 500 324
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 4 825 234 4999 111
Summa langfristiga skulder 4 825 234 4999 111
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 193 876 193 877
Leverantorsskulder 655 903 410 146
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 3 803 4 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 486 813 763 843
Summa kortfristiga skulder 1 340 395 1372 318
Summa eget kapital och skulder 8 816 815 8 871 753
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HSB brf Minnet i Umea

MNoter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens bok-
forda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vag-
ledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa
vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvéant direkt infasning med
bruttometoden.

Kvarvarande redovisningsmassig nyttjandeperiod for byggnaderna har bedomts vara 22 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2% av anskaffningsvardet.

Maskiner och inventarier
Avskrivning sker linjart med 8,3 % av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB Vind varderas till anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa av styrelsen framtagen underhallsplan. Fran
ar 2015 har principen for redovisning av avséttning och ianspraktagande till/fran yttre underhallsfond andrats. Tidigare
har stamman varit beslutande organ men efter stadgeéndringen 2015 &r styrelsen beslutande avseende avsattning och
ianspraktagande. Detta innebér att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter samt i forekommande fall andra inkomster som inte ar hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa
beraknat overskott.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Gemensamhetsanlaggning
Fran ar 2016 bruttoredovisas kostnader/intakter for fjarrvarme och vatten samt kostnader/intakter for gemensamhets-

anlaggningen.
ggning LQUW“L’
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HSB brf Minnet i Umea

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostéder 1927 917 1908 828
Arsavgifter lokaler 17 760 17 580
Hyror lokaler/férrad 292 400 290 458
Hyror garage, p-platser 184 224 183 297
Elavgifter 129 624 133 771
Ovriga avgifter 1567 944 0
Ovriga intékter 1230 767 578 925
Summa 5 350 636 3112 859
Not 2b Nettoomsattning inkl endast egen del av gem anl
Arsavgifter bostader 1927 917 1908 828
Arsavgifter lokaler 4 404 17 580
Hyror lokaler/férrad 274 024 259 042
Hyror garage, p- platser 152 928 159 072
Elavgifter 129 624 133 771
Ovriga intakter 20 000 0
2 508 897 2478 293
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 202 487 200 538
Reparationer och férbrukningsmaterial 439 676 438 629
Snorgjning och sandning 197 053 115 786
Sotning och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 12 500
El 285724 267 565
Uppvarmning 1844 782 360 615
Vatten 240 767 119 467
Renhallning 217 106 189 158
Kabel-TV 30 865 47 828
Internet - datadrift 79 069 80 600
Fastighetsforsakring 18 288 17 418
Fastighetsskatt 106 496 101 916
Forvaltningsarvoden 117 750 117 433
Ovriga driftskostnader 41 356 47 415
3 821 419 2116 868
Not 3b Driftskostnader inkl endast egen del av gem anl
Fastighetsskotsel och lokalvard 126 391 124 506
Reparationer och forbrukningsmaterial 261 490 320 570
Snérdjning och sandning 7151 4 452
Sotning och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 12 500
El 220 724 202 565
Uppvarmning 371 997 360 615
Vatten 145 611 119 467
Kabel-TV 30 865 47 828
Internet - datadrift 78 000 80 600
Fastighetsforsakring 18 288 17 418
Fastighetsskatt 90 260 86 378
Forvaltningsarvoden 104 453 104 151
Ovriga driftskostnader 7 100 10 488
1462 330 1491 538
Not 4 Underhall enligt plan
Styrsystem 452 688 0
Skiss innergard 205 151 0
Gangbrygga 135 800 0
Tratavla 35413 0
Malningsarbete 0 533 750
Balkongskarmar 0 56 000
Aggregatbyte 0 58 800
Rep av skyddsrum 0 43 988
829 052 692 538
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Not 4b

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Underhall enligt plan inkl endast egen del av gem anl
Gangbrygga

Styrsystem

Skiss innergard

Tratavla

Malningsarbete

Balkongskarmar

Aggregatbyte

Rep av skyddsrum

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier, leasing samt hyreskostnader

Telefon, porto, kontorsmaterial, driftskostnader data
Kundforluster, inkassokostnader, juridiska kostnader

Utbildning
Fritidsverksamhet, medlemskap
Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut
Foreningsvald revisor

Andra ersattningar
Vicevardsarvode

Sociala kostnader
Pensionskostnader och férpliktelser

Fdreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter fran bank

Ranteintakter placeringar

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder

Rantekostnader kortfristiga skulder

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
135 800 0
84 653 0
38 363 0
35 413 0
0 533 750
0 56 000
0 58 800
0 43 988
294 229 692 538
2 496 0
4 564 900
271 200
0 1750
19 948 18 003
27 232 27 774
54 511 48 627
63 218 67 500
3 420 1660
1750 4 570
28 000 28 000
30 212 24793
450 450
127 050 126 973
259 950 259 950
3161 3161
45 358 0
308 469 263 111
3914 0
228 2 123
463 480
4 604 2603
63 871 106 025
7 0
63 878 106 025
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Noter

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
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HSB brf Minnet i Umea
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 13 490 960 13 490 960
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 490 960 13 490 960
Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 516 371 -7 253 260
Arets avskrivningar -263 111 -263 111
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 779 482 -7 516 371
Utgaende bokfort virde 5711478 5974 589
varav byggnader 5470 800 5730 750
varav mark 247 000 247 000
varav markanlaggning -6 322 -3 161
Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 41 256 000 kr. Vardear 1958.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostader 23 600 000 13 600 000 37 200 000
F. familjhus/lokaler 2 340 000 1716 000 4 056 000
25 940 000 15 316 000 41 256 000
Inventarier
Arets investeringar, tvattstugeutrustning 544 300 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 544 300 0
Arets avskrivningar -45 358 0
Utgaende avskrivningar -45 358 0
Utgaende planenligt restvarde 498 942 0
Pagaende nyanldggningar
Ingaende anskaffningsvarde pagaende byggnadsverksamhet 223 651 0
Arets anskaffning 0 223 651
Kostnadsfért som underhall -223 651 0
Utgaende restvirde pagaende byggnadsverksamhet 0 223 651
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Umea 900 500
Andel i HSB Vind Umea 323 400 323 400
323 900 323 900
Ovriga fordringar
%katteknnto 2608 3 047
Ovriga fordringar 5771 5784
8 379 8 831
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring 42 250 18 288
Forutbetalda kostnader 512 557 144 818
554 807 163 106
Forandring av eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 171 266 889 109 1111 827 566 803 -238 680
Vinstdisp enl. stdammobeslut 0 -238 680 238 680
Vinstdisp enl. styrelsebeslut & T -5 771
Arets resultat 150 862
Belopp vid arets slut 171 266 889 109 1117 598 322 351 150 862
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Not 18

Not 19

Not 20

Not 21
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HSB brf Minnet i Umea
2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Fond for yttre underhall inkl féreslagen vinstdisposition
Belopp vid arets ingang 1 504 365 1409 980
Vinstdisposition enligt foregaende stammobeslut -392 538 94 385
Beslutad/Foreslagen dverforing enl underhallsplan 300 000 300 000
Beslutat/Fdreslaget uttag motsvarande arets kostnad -294 229 -692 538
Summa 1117 598 1111 827
Langfristiga skulder till kreditinstitut
L aneinstitut Réntesats Villkorsandring
Stadshypotek 83200 221315 |ost 0 1058 872
Nordea 39788674739 0,75% 2017-04-19 1 578 460 1613 660
Stadshypotek 228802 1,59% 2020-10-30 850 000 890 000
Swedbank 2857527762 1,04% 2019-04-25 2 590 650 0
Nordea 39788131832 l6st 0 650 456
Nordea 39788300073 lost 0 980 000
5019110 5192 988
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett ar -193 876 -193 877
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 825 234 4 999 111
Beraknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 4 049 730 4 223 603
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej Nej
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2250 2175
Arbetsgivaravgifter och Iéneskatt december 1227 2277
Ovriga kortfristiga skulder 326 0
3 803 4 452
Specifikation av fordndring i fond fér inre underhall
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
l;I pplupna rantekostnader 6 729 10 644
Ovriga upplupna kostnader 343 576 534 539
Forutbetalda hyror och avgifter 136 508 218 660
486 813 763 843
Stallda sakerheter
Uttagna pantbrev i fastighet 7 645 000 7945 000

Umea 2017 - QY 26

Pether Burstrom

Féreningsvald revisor

Anna Marié Christiansson

BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund
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Gunilla Persson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB brf Minnet i Umea
Organisationsnummer 794000-0792

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Minnet i Umea for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamadlisenliga som grund fér
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndqot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:
* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p8
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Revisionsherattelse

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér HSB brf Minnet i Umed fér 2016
samt av férslaget till dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning |
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i évriat kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart madl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av saékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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PECUS Thornassun | Anna'Maria Christiansson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Minnet-Bagen- Esplanaden

Gemensamhetsanlaggning

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetss 15,246% av skattekostnad
Arvoden inkl soc avg

Snorojn.+ sandning

Underhall

Pagaende byggnadsverksamhet
Renhallning

Internet

Tomn o sel

El till geme Avlasn Minnet + Esplanaden

Frammande tjanster/Hyra Skylift

Administrativt arvode
Summa ber driftskostnader

Beraknade intakter
Hyra bilplatser / lokal
Parkeringsavgifter
Affarssopor
Ovrigt
Summa berdknade intakter

Summa

FORDELNING

Brf Minnet 18,70%
Brf Bagen 53,90%
Brf Esplan:  27,40%

Budget

2016

77 600
15 800
38 800
80 000
75000
100 000
190 000
0

37 100
65 000
0

13 500

692 800

-93 100
-46 000
-66 300

Bokslut Bokslut
2015-12-31 2016-12-31
76 032 76 096
15 538 16 236
38 123 0
111 334 189 902
118 059 178 186
0

189 158 217 106
0 1 069

36 927 34 256
65 000 65 000

0 0

13 282 13 297
__Mi 791 148
-25 641 -63 028
-39 561 -47 501
-66 159 -54 000
-161 361 -164 529
502 092 626 6719
93 891 117 178
270 628 337 748
137 573 171 694
502 092 626 619

-165 400

527 400

98 624
284 269
144 508

527 400
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