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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Mdrten i Frovi far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-01-26.

Foreningen som har sitt sate i Orebro l&n (Lindesbergs kommun), dger fastigheten Torp 19:1
i Frovi, som byggdes ar 1959. Fastighetens vardedr ar 1969,

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med adresserna Nasbygatan 3 - 5, Jarnvagsgatan 7, Frovi.
Foreningens 54 bostader fordelar sig enligt foljande:

36st 2rok 58,0m?’
18st 3rok 747m’

Lagenhetsyta: 3 432,0 m’

Inom foreningen finns 14 lokaler, 12 garageplatser och 14 parkeringsplatser. Under dret har
gastparkeringar gjorts om till 11 st parkeringsplatser utan el.

Byggnaderna dr fullvardesforsakrade i Protector Forsakring dar dven bostadsrattstillagget
ingar.

Foreningen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2018-06-28,

Bdde den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skotts av HSB Malardalen.
Ovriga avtal med leverantor: Telia.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar
Helrenovering 1992
Balkongrenovering/fonsterbyte 2004
Lagenhetsdorrar 2016
Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 58 (57) medlemmar varav HSB Mélardalen utgor en.
Under dret har 5 (4) lagenhetsoverlatelser skett, varav 1 har skett genom arv. v
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Styrelsen

Pontus Andersson ledamot, ordforande

Linus Larsson ledamot, sekreterare

Iza-Bella Axeke ledamot

Annika Olofsson edamot

Sara Rosén edamot (avgatt juli 2018)

Segita Mikeniene edamot (avgatt juli 2018)

Rke Johansson edamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avad vid ordinarie foreningsstéamma ar Iza-Bella Axeke.
Styrelsen har under dret hallit 9 protokollforda sammantréaden.

Firmatecknare har varit Annika Olofsson, I1za-Bella Axeke, Pontus Andersson och Linus
Larsson tvd i forening.

Vicevard
Vicevard har varit Desirée Thell genom HSB Mélardalen.

Revisor

Revisor har varit Kjell-Ake Wijk med Anna Funck som suppleant samt revisor fr&n BoRevision
AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Foreningens ombud till HSB Mélardalens foreningsstamma har varit Iza-Bella Axeke.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-22 i foreningslokalen. P3 stamman deltog 13
medlemmar.

Underhall och investeringar

Under dret har foreningen installerat nytt expansionskarl med avgasare till undercentralen.
Bytt 6 st brandluckor. Mdiat skorstenshuvar, takfot, vindskivor, fonsterblack, foder runt
garagedorrar, murputs vid garage samt alla platdorrar i markplan. Féreningen har ocksa bytt

till tre nya torkskap. Avloppsror i kdllaren Nasbygatan 5B som orsakat stopp under flera rs
tid, har bytts ut.

Foreningen har en underhallsplan, vilken har uppdaterats under 2018.

Overféring till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhdllsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 176 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 8 048 726 kr. Under dret har foreningen
amorterat 268 972 kr.w/
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Infor 2018 besiutade styrelsen att héja drsavgifterna med 1 %. Infor 2019 beslutade
styrelsen att hoja avgifterna med 1 %. De genomsnittliga &rsavgifterna uppgér till

725 kr/kvm efter hdjningen. Styrelsen bedomer att det kravs regelbundna héjningar av
arsavgiften for att klara av I6pande underhdll och indexhéjningar.

Budgeten for dr 2019 visar att foreningen har tackning fér sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamdter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB Malardalen.

Medlemmarna har under aret erhdllit fortidpande information frén styrelsen.

Foreningen har en egen e-postadress: brf.morten@telia.com

I december ordnade foreningen med adventskaffe for alla medlemmar.

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 2 664 2 624 2 577 2 520 2 483
Resultat efter fin. poster tkr -39 126 97 335 191
Soliditet % (Eget kapital/tot
tiligangar) 21% 20% 19% 18% 15%
Arsavgifter bostader kr/m? 718 711 700 685 670
Bankskuld kr/m? 2 345 2 424 2 493 2 560 2 627
Réntekostnader kr/m? 47 60 75 88 92
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 86% 89% 92% 108% 110%
Avséttning underhdlisfond kr/m? 51 63 62 62 62
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingang 196 765 1133242 849 433 126 407
Omforing av drets resultat enl
arsstamma 126 407 -126 407
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebesiut -627 150 627 150
Avsattn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 176 000 -176 000
Arets resultat - -38 836
Belopp vid drets slut 196 765 682092 1426990 -38 836 In,



allabrf.se o
m. « HSB brf Morten i Frovi

Org.nr. 716411-5318

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan visas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften
under rékenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdli bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 2 663 944
Rorelsekostnader (-) -2 544 789
Finansiella poster (-) ) -157 992
Arets resultat -38 836
Avskrivningar (+) 283 442
Planerat underhall (+) 627 150
Jamforelsestorande poster (+-) 0
Arets sparande 871 756
Arets sparande per kvm total yta

Hogt eller 1agt sparande?

Hog >250kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt lag <100 kr’kvm

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 975 840
Disponerat ur UH-fonden 627 150
Avsatt till UH-fonden - 176 000
Arets resultat - 38836
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1388 153

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 1 388 153
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhall till 682 092 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond fér yttre underh8ll blir 412 314 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhGrande tillaggsupplysningar
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2018-01-01  2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 2 663 944 2 624 334
Summa rorelseintikter 2663944 2624 334
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 578 469 -1 585 253
Planerat underhdll -627 150 -366 938
Personalkostnader ach arvoden Not 4 -55 727 -50 894
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar NotS -283 442 -283 471
Summa rorelsekostnader -2 544 789 -2 295 556
Rorelseresultat 119 156 328 779
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not & 2 028 2 039
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -160 020 -204 411
Summa finansiella poster -157 992 -202 372
Arets resultat -38 836 126 407

Tillaggsupplysningar till resultatrikningen

Avsattning underhdllsfond -176 000 -217 000
Disposition underhallsfond 627 150 _ 366 938
Netto avsdttning (-)/ dispasition (+) underhalisfond 451 150 149 938

Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 412 314 276 3451w/
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader

Mark

Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Placeringar

Summa anlaggningstillgdngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
HSB Malardalen, underkonto Swedbank
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

9 209 819 9 487 261

157 500 157 500

48 000 54 000

9415 319 9 698 761

500 000 SO0 000

500 000 500 000

9 915 319 10 198 761

111 7171

951 014 1112 624

6 002 6 002

29 845 20 717

105 337 103 484

1 092 309 1 249 997

1113 2 792

1 093 422 1 252 789
11 008 741

11 451 550, ,
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall
Owvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2018-12-31 2017-12-31

196 765 196 765

682 092 1133 242

878 857 1 330 007

1 426 990 849 433
-38 836 126 407

1 388 153 975 840

2 267 010 2 305 846

7 779 754 8 048 726

7 779 754 8 048 726
268 972 268 972

82 386 287 116

273 520 264 549

24 647 26 722

312 452 249 619

961 977 1 096 978

8 741 731 9 145 704

11008741 11 451 550}/
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Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -38 836 126 407
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 283 442 283 471
Kassafldde fran I6pande verksamhet 244 606 409 878

Kassaflde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 921 -16 500
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -135 001 63 312
Kassaflode fran ldpande verksamhet 105 683 456 689
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier _ 0 -60 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -60 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder -268 972 -238 972
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -268 972 -238 972
Arets kassaflide -163 289 157 717
Likvida medel vid drets borjan 1 615 416 1 457 699
Likvida medel vid drets slut 1452 127 1615417

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien. jw/
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Noter

Not 1l Redovisningsprinciper m.m.
Alilmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 3rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas 3. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart ver forvdntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,5 %
Sophus 2 %
Installationer 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2019, Styrelsen beddmer att 18nen &r av ldngsiktig
karaktar ach redovisas dérfor som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 656 119 kr. (2 656 119 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. jw/
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nettoomsittning
Arsavqifter

Hyror

Ovriga avgifter
Ovriga intikter
Bruttoomsattning

Hyresbortfall
Avsatt till inre fond

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader och arveden
Fortroendevalda

Styrelsearvode

Revisorsarvode

Sociala kostnader
Pensionskostnader och férpliktelser

Org Nr: 716411-5318

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Byggnader
Installation, belysning

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ovriga finansiella intdkter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader I18ngfristiga skulder

10
2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31
2 463 852 2 439 408
99 795 74 293
141 912 140 168
1916 9 082
— 2707475 2662 951
-16 135 -11 221
-27 396 -27 396
~2 663 944 2624 334
335 233 305 798
96 434 140 047
63 776 63 881
388 537 385 231
141 354 128 363
82 985 77 720
66 859 62 132
175 039 170 270
28 230 28 230
200022 223581
1578 469 1585 253
39 200 42 600
5 000 5 000
11 327 12 094
200 200
55 727 59 894
277 442 277 471
6 000 6 000
283 442 283 471
2028 2028
0 11
2028 2039
160 020 204 411
160 020 204 411w
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Noter

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvarde for Torp 19:1 i Frévi, Vardedr 1969.

Byaggnad - bostader hyreshus
Byggnad - lokaler

Mark - bostdder hyreshus
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Bokfort varde

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfort varde

Placeringar

HSB Mdlardalen, specialinldning. Loptid 2019-11-15, rénta 0,40 %

2018-12-31 2017-12-31
18 489 526 18 489 526
18 489 526 18 489 526
-9 002 265 -8 724 754

-277 442 277 471

9 279 707 -9 002 265

9 209 819 0 487 261

7 600 000 7 600 000

27 000 27 000

7 627 000 7 627 000

1 680 000 1 680 000

12 000 12 000

1 692 000 1 632 000

9 319 000 9 319 000

157 500 157 500

157 500 157 5

157 500 157 500

60 000 0

0 60 000

60 000 60 000

-6 000 0

-6 000 -6 000

-12 000 -6 000

48 000 54 000
500 000 500 000

500 000 500 000



allabrf.se

@

Org Nr- 716411-5318

HSB Bsf Morten i Frovi

Noter
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 111 7 171
111 7171
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 935 19 821
Ovriga fordringar 910 836
29 845 20 717
Kassa och bank
Handkassa 1113 2 792
1113 2792
Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond _ resultat _ Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 196 765 1133242 849 433 126 407
Omitiring av Arets resultat enligt Srstamma 126 407 -126 407
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -627 150 627 150
Avalittr. Fond f¢ yitre uh enl styrelsebesiut 176 000 -176 000
Arets resultat . -38 836
Belopp vid arets slut 196 765 682 092 1426990 -38 836
Ladngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut  Lanenummer Rénta Konv.datum _ Belopp ___amortering
Stadshypotek AB 120083 1,74% 2019-10-30 2 048 004 47 6528
Stadshypotek AB 187812 1,48% 2021-09-30 2 001 080 21 344
Stadshypotek AB 239485 1,71% 2022-07-30 2 716 110 40 000
Stadshypotek AB 956439 1,88% 2023-09-30 1283 532 160 000
8048 726 268 972
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig de! 7 779 754
Styrelsen har fér avsikt att omsétta l1dnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppod till 6 703 866
Stidllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforiiga sdkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 495 000 12 495 000
Summa stéllda sdkerheter 12 495 000 12 495 000
Kortfristiga skulder titl kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld {n&sta 8rs beraknade amorteringar) 268 972 268 972
268 972 268 972
Ovriga kortfristiga skuider
Arbetsgivaravgifter 11 327 12 094
Kallskatt 13 260 14 508
Ovriga kortfristiga skulder 60 120
24 647 26 722
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 200 726 210 168
Upplupna rantekostnader 9987 10 238
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 101 739 29 213
312 452 249

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Frovi, 2019- 07 -
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Annika Olofsson 3-Bella Axeke
Linus Larsson

Kjell Wijk
Ay stamman vald revisor

Org Nr 716411-5318

ision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

13



allabrf.se

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brl Morten, org nr. 716411-5318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdnt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Mérten for
ar 2018.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultal och kassaliode f6r
arel enligt arsredovisningslagen. Férvaltn'ngsberittelsen ar
{6renlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker danidr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen {6r féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvaroch Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till {éreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild belydelse

Utan aft det paverkar vara uttalanden ovan vill wi fasia
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kredtnstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Annan information an arsredovisningen

Det &r slyrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bosladsrattskollen, men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberatielse
avseende denna.

Van uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det var ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen, Vid denna genomgéng beakltar vi dven den
kunskap vi | 6vrigt inhdmtal under revisionen samt beddmer om
informationen i &vrigt verkar innehalla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen all den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
ingel aft rapportera i det avseendet.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven I6r den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en

arsredovisning sam inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens formaga att tortsatta verksamheten.
Den upp'yser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamhelen eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
nte innehaller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehatler véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fdr att en revision som utiérs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentig {elakt,ghet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller til'sammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska bestul som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som de' av en revision enligl ISA anvénder jag professionellt
omaddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom

« [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och uifor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamitar revisionsbevis som & tillréckliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for aft inte upplécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an tor en vasenllig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosétiande av intern kontroll.

o skalfar jag mig en fdrstaelse av den def av féreningens
interna kontrol som har betydelse f6r min revision f6r att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte Ior att uttala mig om
effeklivileten i den interna kontrollen,

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i slyrelsens uppskatiningar i
redovisningen och lillnérande upplysningar,

+  drar jag en slulsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasenllig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
torhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fGrmaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasenllig osékerheisfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | drsredovisningen om den vasentliga jw/
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osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en farening inte langre
kan forisatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
Iransaktionema och hédndelserna pa elt sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakilagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprétats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av [6reningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar sami stadgar

Ultalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfén en
revision av styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Morten for &r 2018
saml av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att I6reningsstdmman behandlar resultatet enfigt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihel fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i idrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn il de krav som fareningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och fdrvaltningen
av {oreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att lillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekanomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraftande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta revisionsbevis 16r ati
med en rimlig grad av sékerhel kunna bedéma om nagon
styrelseledamol i nagot vasentligt avseende:

» foretagil nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annal satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller sladgamna.

Vart mal betréifande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vant uitalande om detta,
ar all med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
ali en revision som ulftrs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer alt upptacka atgarder eller fGrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att elt férslag
till dispositioner av Iéreningens vinst eller farlust inte &r fdrenligt
med bostadsrétisiagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller 1orlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sadana tgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi garigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
torhallanden som &r relevania for vért ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag 1Gr vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller fériust har vi
granskat om [Grslaget ar {6renliglt med bostadsrétislagen.

Orebroden Z /5 2019
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I-Qéne Maijgren |
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BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Org Nr: 716411-5318

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Morten i Frovi

252
KR/KVM
SPARANDE

RANTEKANSLIGHET

718

KR/KVM
ARSAVGIFT

7

2324
KR/KVM
SKULDSATTNING
171 Nej
KR/KVM
ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star foér pa:

hsb.se/bostadsrattskollen
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<

2

NYCKELTAL
Sparande

252
Krikvm

Investaringshahoy

kr/kvm

Skuldsittning

2324
krikvm

Rantekanslighet

3%

Energikostnad

171

krikvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

718
Krikevm

DEFINITION

Org Nr: 716411-5318

Arels resultal + summan av avskrivningar +

summan av kosinadsiort/planerat underhdll per

kvm total yla (boyta + lokalyta)

Det genomsnitiliga vérdet av de investeringar
som behdver genomfdras under de nédrmaste
30 Aren. Vacdet anges per kvm tolal yta {boyla

+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm tolal yta

{boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteftiréndring av de totala
réntebdrande skuldema delat med de totala

arsavgiflearna

Totala kostnader f&r vatien + vérme + el per
kvm lotal yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med lomiritt — ja eller nej
(Tomirétt innebér att foreningen inle &ger

marken)

Tolala arsavgifier per kvm total boyta

{Bostadsrattsytan)

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kefkvm
Ett sparande behdvs for att klara 4 = 201 = 250 kefkvm

framlida investeringsbehov eller
kosinadsdkningar.

3 = 151 = 200 krikvm
2 = 100 - 150 Kr/kvm
1= <100 krikvm

Om dat saknas en
investeringsplan som

For atl ha framfdrhalining bor bl

féreningen ta fram en plan for alla L"““:ﬂ"ﬂ igﬂhlg'l Iﬂnllna:
stdre investeringar som behdver k“‘“ﬂ:ﬂf‘ m. Styrelsen
genomitiras 30 Ar framét sdsom 4an Grdel

stammar, tak, fonster, fasad mm kur;n;entera om den avser
Det &r imligt att planen omiatiar de att ta fram en

_ - investeringsplan samt ndr
L
OstOrstainvestaringe-behoven. o o riknar it nésta

stérre investering kommer
atl genomidras.

Finansiering med lanat kapital &r &t > * <2 000 kv

vikligt matt fér atl beddma 4 =2 000 - 4 999 krikvm
ytlerligare handlingsutrymme och  3=5000-9 999 krikvm
motstandskraft for

kosinadsandringar och andra 2 =10 000-15 000 krikvm
behov,

1=>15 000 krlkvm

Det &r viktigt att veta om S=<4%

Brenmingens _

ekonom &r kanslig fbr sl e

réntefbrandringar. Beskriverhur 3=7-10%

héjda rdnfor kan paverka

&rsavgifierna — alit annet lika 2= 10-20%
1=>20%

Ett rikimérke f6r en normal
energikostnad &r |
dagslaget

cirka 200 krkvm, Men
manga faktorer kan
paverka - bade |
byggnaden ach externt. t ex
energipriserna,

Ger en ingang if atl diskulera
energ- och resurseffeklivitel i
fGreningan.

Om marken #gs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar

Ja efler nej

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darsr &r
del vikligl att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk atl den &r i6r lag.

Bor véirderas utifrdn risken
fo¢ framtida hajningar



