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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och
site

Bostadsriittsforcningens firma ir HSB
Bostadsrittsforening Morten i Frivi. Styrelsen
har sitt siite i Frovi.

§ 2 Bostadsrittsforeningens @ndamal

Bostadsratisforeningen har till &ndamal att i
bostadsrittsforeningens hus uppléita
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler &1 medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och diirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till &ndamal att
friimja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgedose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillgiinglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambhet
virna om miljon genom att verka for en
l&ngsiktig hillbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd
grund av upplatelsen.

Medlem som bhar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsritisforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsféreningen biir genom ett
siirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att
bitréda bostadsrattsforeningen i forvaltningen
av dess angeldgenheter och rikcnskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrayv vid overlatelse

Ett avial om Overldtelse av bostadsratt
genom kdp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
lagenhet som Gverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ § Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrétisforeningen kan beviljas
den som dr medlem i HSB och

kommer att erhélla bostadsriitt genom
upplitelse i bostadsréttsforeningens hus, cller

Overtar bostadsritt i bostadsrittsfdreningens
hus.

Om en bostadsriitt har Gverghtt till
bostadsriiltshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsralisféreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillampning om
bostadsritt till bostadsldgenhet overgitt till
annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bosladsritishavaren.

Den som en bostadsriitt dvergdtt till far intc
nekas intrade i bostadsréttsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskaivs i
denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsritisf6reningen skiligen bor godta
honom som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosiilta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsréttsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsratisfGreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en
bostadslagenhct som inte ér avsedd for
fritidsindamdl far nekas medlemskap, Kommun
cller landsting som forvirvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person soin ir medlem i
bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse {or att genom
dverldtelse forvarva bostadsritt till
bostadsliigenhet som inte ar avsedd for
fritidsindaméd]. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv fors@ljning elier tvéngsforséljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forvary som gérs av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsratt till
bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gverghtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till
medlem, far bostadsriittsfGreningen uppmana
forvérvaren att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att ngon, som inte far nckas
medlemskap i bostadsriittsfGreningen har
forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen iate fGljs, f&r bostadsrétten
tvingstorsiljas enligt bostadsritislagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Nar en bostadsritt Gvergitt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsriitten
endast om han eller hon ér medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsréttsfSreningen,

Ett dédsbo efter en avliden
bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten
trots att dédsboet inte iir medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre 4r efter dodsfallet
fir bostadsréttsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa
att bostadsriitten har ingiitt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten
tviugsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsrilten och forvarvet skett genom
tviingsforsaljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre dr efier forvirvet
uppinanas ait inom sex manader visa att
nigon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsciitisféreningen, har forviirvat
bostadsriitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen,

Styrelsen dr skyldig ait avgdra frigan om
medlemskap inom en ménad frin det att
skrifilig och fullsténdig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsritisféreningen.

Fér att prova frAgan om medlemskap kan
bostadsratisféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sokandcn.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsriitien Svergitt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen giller siirskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavagift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsriittslagenheterna i forhéllande till
liigenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsritisforeningens 16pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet kan ske enligt uppriittad
underhlisplan, Om inre fond finns ingar &ven
fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om andring av andelstal som
medfor dndring av det inbérdes forhéllandet
mellan andeistalen beslutas av
foreningsstémma. Beslutet blir giltigt om minst
tvétredjedelar av de ristande pa
foreningssiimman gitt med pa beslutct.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgificns storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om
inte styrelsen beslutar annat, Om inte
rsavgiften betalas i riitt tid uigdr drdjsméalsriinta
cnligt réntelagen pé den obetalda avgiften frdn
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
o ersitining for inkassokostnader m.m,

I rsavgiften ingdende ersitining for viirme
och varmvaiten, clcktricitet, sophimtning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning, For informationséverféring kan
ersittning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsiittningsavgilt kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsréttshavarcn med
hdgst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen fiir ta ut
pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med
hOgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforsiékringsbalken och faststills for
overldtelseavgift vid ansbkan om medlemskap
och for pantsattningsavgifi vid underrittelse om
pantsiittning.
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Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta

ut avgift for andrahandsupplitelse av
bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av
prishasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplits
under en del av ett ir, beriiknas den higsta

tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader

som léagenhelen dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifler for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsféreningens rikenskapsér
omfattar tiden I januari- 31 december.

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen
till revisorerna lamna Arsredovisning. Denna
bestdr av forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och

tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

FéreningsstAmman Ar
bostadsrittsforeningens hépsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom
sex ménader efter utgngen av varje
rikenskapsir.

Extra fércningsstimma ska hiillas nér
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksi héllas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska
bchandles.

§ 15 Motioner

Medlem, som &uskar visst arende behandlat
pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen
anméla #drendet till styrelsen fore februari
ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstaimma ska innehilla
uppgift om dc drenden som ska forekomma pé
f6reningsstimman.

Kallelse fér utfirdes tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfardas
senast tvl veckor fore foreningsstimman.

Kallelsc sker genom anslag p limplig plats
inom bostadsréttsforeningens fastighet.
Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sdndas till varje medlem vars postadress ér
kiénd for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

1. fGreningsstimmans Gppnande

2, val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordf6randens

val av protokollfGrare

godkdnnande av rostlangd

godkinnande av dagordning

val av tva pcrsoner att jamte

stimmoordforanden justera

protokollet

7. val av minst tvd rstriknare

8. frAga om kallelse skett i behorig
ordning

0. genompgéng av styrelsens
arsredovisning

10. genomgfng av revisorermnas
beriittelse

11. beslut om faststallande av
resultatriikning och balansriikning

12. beslut i anledning av
bostadsréttsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamaoter

Phn B

14, beslut om arveden och principer
f6ér andra ekonomiska erséttningar
for styrclsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

16. val av styrelsens ordfGrande,
styrelseledamdicr och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ord{Grande

22. val av fullmiktige och ersditare
samt Gvriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman
hénskjutna frigor och av
medlemmar anmiilda &renden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P4 extra foreningssidimma ska kallelsen,

utover punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningssiamma har varje medlem en
r8st. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Mcdlem som intc betalat forfallen insats
cller &rsavgift har infc rostritt.

En medlems rtt vid foreningsstimma
utbvas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillforetridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giiller hdgst ett ar fidn utfirdandet. Ombud far
bara foretrdda en mediem.

Medlem far pa féreningsslimma medfora
ett bitriide.

§ 19 Roéstning

Féreningsstammans beslul utgors av den
mening som har fitt mer an hilften av de
avgivna rosierna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lotining om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs séirskild majoritet
enligt besltammelser i lag.

Om rostsedel inie avlamnas eller rostsedel
aviamnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omristning anses inte
rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se
till att det fGrs protokoll.
[ frAga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in | eller

bifogas protokollet,

2. Ioreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdimman
ska det justerade protokollet héllas tillgingligt
hos bostadsriitisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva
styrclseledamdter med hogst fyra suppleanter,
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.,
IFdreningsstamman viljer styrclscns
ord{6rande och dvriga styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden ér hogst tva Ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
{oreningsstimman ska mandattiden for
hiilflen, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med
undantag av styrelscns ordfrande som viljs
av foreningsstimma. Styrelscn utscr inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.

Bosladsriitisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdter,
att tv tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nar fler dn hiilften av
hela antalet styrelseledamoéter ar niirvarande,
Som styrelsens beslut giiller den mening de
flcsta rostande forenar sig om. Vid lika
rastetal gidller den mening som styrelsens
ordfbrande bitrdder. Ndr minsta antal
ledamdter dr nidrvarande krivs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantridcn ska det (Gras
protokoll. Protokollct ska justcras av
ordforanden for ssmmantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar 6ver mojligheten ait 14ta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i
nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lAgst tva
och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden ar fram till
nista ordinarie fOreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att
revisionen ir avslutad och

revisionsberiittelsen l[imnad senast den 1 maj.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie fGreningsstimma over gjorda
anmiirkningar i revisionsberittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiiltelsen ska hillas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstimma pA vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinaric
foreningsstdmma. Valberedningen ska best
av lagst tva ledambGter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordtérande i
valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
forcningsstémman ska tillsétia.

Valberedningen ska till foreningsstdmman
léimna forslag p8 arvode och foresléd principer
for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter och revisorer.,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhal]
bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bckosta inre
underhéll av ldgenhet anvénda sig av den del
av fonden som tillhdr bostadsritisligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden
bestdms utifrin forhllandet mellan

andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsritisligenheter i
bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan for
genomfdrande av underhéll av
bostadsrittsfGreningens fastighet,

2. arligen budgctera for att sakerstéilla
att tillréickliga medel finns fOr
underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsfGreningens
egendom besiktiges i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsforeningens
underhballsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté
pl bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efier underhéllsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfértackning

Bostadsriittshavare har rétt att fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

. ldgenhetens beleckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rGrande
pantsiittning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekosinad
hélla Jigenbeten i gott skick. Det innebér att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att savil
underhdlla som reparera ligenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens vnderhélls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsriittsfGreningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén
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for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjéilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de
anvisningar somn bostadsriittsféreningen
limnar betraffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De Atgarder
bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utfGras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krdvs for att
anbringa ytskiktet pd ett
fackmissigt siitt,
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocks for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga

uirymmen tillhdrande lépenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

(exklusive spolanordning i

toalettstol) koksinredning, vitvaror

sdsom kyl/frys och tvittmaskin,
bostadsrdttshavaren svarar ocksi
for vattenledmngar,

avstangningsventiler och i

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vatienledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag,
handtag, gingjérn, tatningslister,
brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dGrrar samt
sprdjs pa fonster och 1
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till Bnster och fonsterddrr hdrande
beslag, handtag, géngjimn,
titningslister samt mélning;
bostadsritisforeningen svarar doeck
for malning av utifrdn synliga delar

-t 2

av fonster/fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for

informationsdverforing till de delar
de dr synliga i lagenheten och
betjiinar endast den akiuclla
ligenheten,

10, armaturer for vatien (blandare,
duschmunstycke med mera)

(exklusive packning),
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar p
vattenledning,

1. kldmringen runt galvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. kdoksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte &r en
del av husets ventilationssystemn.
Installation av anordning som
pAvcrkar husets ventilation kriver
styrclsens tillstind,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar
i lagenheten samt brytare, elutlag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen gelvvarme och
handdukstork som
bostadsriittshavare forsett
lagenheten med.

Inpdr i bostadsrittsupplitelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsriattshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r
légenheten enligt ovan, Detta galler Aven
mark som #r uppldten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hor till lagenheten mark/uteplats
som iir upplalen med bostadsritt svarar
bostadsritishavaren for renhdllning och
sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrétishavaren for milning av insida av
balkongfront/altan{ront samt golv. Milning
utfors enligt bostadsréttsiGreningens
instruktioner. Om lagenhelcn ar utrustad med
takierrass ska bostadsrittshavarcn darulover
se till att avrinning for dagvaiten inic hindras.
Vad avser mark/uteplats ar
bostadsriittshavaren skyldig att félja
bostadsritisforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset
och bostadsritisféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, dr vill underhatlet och halls i gott
skick.

Bostadsritisforeningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
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bostadsrittsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler én en lagenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fér
informationséverftring som
bostadsriittsforeningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller bdrande vagg,

3. radiatorer och viirmeledningar i
lagenheten som
bostadsriittsféreningen forsett
ligenheten med,

4. rbkgdngar (ej rékgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventiletionsdon samt éven for
spiskipa/kdksflakt som utgor del
av husects ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall
for brevidda, postbox och staket,

6. Spolanordning i toalettstol samt
for packning i armatitrer for
vatten

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrémmande tappvalien) svarar
bostadsritishavaren endast i begrédnsad
omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta géller &ven i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sAdant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och fir endast avse Atgird
som ftretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som beror
bostadsréittshavarens lagenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebiir att en ldgenhet som
upplatits med bostadsriitt kommer att
forfindras eller i sin helhet behdva tas i
ansprik av bostadsrétisfGreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha ghtt med pa beslutet.
Om bostadsréttshavaren inte ger silt samtycke
till fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om

minst tvl tredjedelar av de rdstande har gatt
med pa det cch beslutet dessutom har
godkénts av hyresp@mnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick sé att annans
sakerhet dventyras cller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sii spart som mdjligt, fir
bostadsriittsfGreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i lJagenheten utfora &tgdrd som
innefallar;

I. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar fér
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig féréndring av
ldgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd
till en atgird som avses i forsta stycket om
Atgiirden dr tili pataglig skada eller oligenhet
for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsridtten

Vid anvéandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stGroingar som 1
sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i Gvrigt vid sin anvéndning av
ligenhcten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller uianfor huset.

Bostadsrittshavarcn ska hilla noggrann
tillsyn 6ver att dessa Aligganden fullgars
ocksé av dc som hér till bosladsriittshavarens
hushdll, de som besoker bostadsrittshavaren
som gést, niigon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete 1 lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningstegler. Ordningsreglema ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till aft
stormngarna omedelbart upphor. Det galler
inte om bostadsrittshavaren ségs upp med
anledning av att storningarna ir sérskilt
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allvarliga med hansyn till deras art eller
omfaiining.

Om bostadsrittshavaren vet cller har
anledning att misstinka att ett foremdi ar
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltrade till 1agenheten

Iéretridare for bostadsritisféreningen har
rilt att fd komma in i ldgenhcten nér det
behdvs [Or tillsyn cller for att utfora arbete
som bostadsriitisforeningen svarar for eller for
att avhjélpa brist niir bostadsriittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhefens skick.

Niir bostadsrétishavaren har avsapt sig
bostadsréticn cller nér bostadsritten ska
tvAngsforsiljas &ér bostadsréttshavaren skyldig
att Idta Jigenheten visas pé lamplig tid.
Bostadsrilisforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oliigenhet iin ngdvandigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt ait komma
in 1 ligenheten och utféra nddvéndiga
atgiirder for alt utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde
nir bostadsriittsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid
och ska lamnas om bostadsriittshavaren har skal
for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte
har ndgon befogad apledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsriittshavaren &ndé
uppléta sin ligenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstdnd.

Nar cn juridisk person innehar en
bostadslégenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsratisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;
* om en bostadsritt har fBrvarvats vid exekutiv
forsEljning eller tvAngsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen,
eller

* om ldgenheten dr avsedd for perinanentboende
och bostadsrétten till Jigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke intc behGvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Intrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma
utomsticndc personer i ligenheten, om det
kan medféra men for bostadsrattsforeningen
eller nagon annan medlem i
bostadsriittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren {8r inte anvinda
légenheten for ndgot annat &ndamadl §in det
aysedda.

Bostadsriitisforeningen fir dock endast
dberopa avvikelse som ér av avseviird
betydelse for bostadsritisforeningen eller
néigon medlem i bosladsriitisfGreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar frin
upplatelsen och diirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsriittshavare,
Avsiigelsen ska gdoras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergér bostadsratten till
bostadsriittsforeningen vid det minadsskifte
som intriiffar ndrmast efter tre manader frin
avsiigelsen eller vid det senare mAnadsskifte
som ungetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten ill en lJagenhet som innehas
med bostadsratl och som tilltriitts &r forverkad
och bostadsrittsféreningen har rétt alt séga upp
bostadsriittshavaren till avflytining enligt
foljande;

1. Dréjsmil med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor {rin det alt bostadsrittsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsriitishavaren att fullgdra sin
betainingsskyldighet,

1, Drdjsmiil med firsavgift eller avgift for
andrahandsuppliitelse

om bostadsratishavaren drijer med att
betala drsavgift ellcr avgifi for
andrahandsupplételse, nir det giller en
bostadslagenhet, mer én en vecka efter
forfallodagen eller, nar det giller en lokal,
mer dn tva vardagar efter férfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodvéndigt
samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat éindama4l
om ldgenheten anviinds for annat indamil
éin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
ulomstdende personer till men {or
bostadsriltsféreningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskdligt dréjsmil
undcrriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pd annat satt vanvirdas cller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten &r upplaten till i andra hand
utsiitter bocnde i omgivningen for stormingar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriitisféreningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride
tilt lagenhcten nér bostadsréttsforeningen har
riitt till tilltréide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréltshavaren inte fullgor
skyldighet som gér utdver det han ska gora
enligt bostadsrittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt f6r
bostadsrattsfGreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del
anvands for ndringsverksamhet cller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt

forfarande eller om liégenheten anvéinds for
tilifélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsiigning ska vara skrifllig.

Nyitjanderdtten &r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last &r av

ringa betydelse.

Rittelseanmodan, upps@gning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér
ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillsiigelse vidta rattelse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7
O forverkad men sker riitielse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far
bostadsrittshavaren intc direfter skiljas fran
ldgenheten pA den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderatten ér forverkad pé grund av
sfirskilt allvarliga storningar i boendet,

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas
frin ligenhelen enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre

ménader frdn den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa

forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av dréjsmél med betalning av drsavgifi
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, fir
denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgificn — nér det dr frAga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsritishavaren har delgelts
underrdttelse om mdjligheten att f2 tillbaka
légenheten genom att betala avgiften inom
denna 1id, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har |&mnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
belégen,

2. om avgificn - niir det dr friga om en
lokal - betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att {2 tillbaka légenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsréltshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad atl beiala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och
avgiften har belalats s snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
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Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forplikielser i s& hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behélla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
iredje vardagen efter utghngen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligl punkt 3 far dock, om det
ar frdga om cn bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin
ldgenheten om bostadsréiittsforeningen har sagt
till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta riftelse ska ske inom
tvi manader frin den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som séigs i punkt 7 dven om ndigon
tillsdgelse om ratlclsc intc har skett,
Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten &r upplaten i andra hand.

Innan uppséigning fr ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underriittas. Vid sdrskilt
allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan
underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin
ligenbeten cnligt punkt 10 endast om
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
ménader frin det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga
fortarandet har angetts till atal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsfareningen dock kvar sin riitt
till uppstgning intill dess att tvd manader har
gétt frn det att domen i brottmalet har vunnit
laga krafi eller det rittsliga fSrfarandet har
avslutats pA ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir imeddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsforeningen gjort vad som kriivs av
den;
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tilisiigelse om stomingar i boendet
tillséigelse att avhjiilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplitelseavgift

lillséigelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare
angéende obetalda avgifier till
bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angdendc nekat
medlemskap.

Ld BJ e

ol -

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inle utan
foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsréttsforeningens fastighet, dcl av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far intc heller
riva eller besluta om vésentliga fériindringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning cller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tointratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att verlata
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om éndring av
bostadsrittsioreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen for HSB och HISB
Riksforbund,

3. beslut att bostadsciitisforeningen
ska trida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om éndring av
bostadsritts{oreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB § 49 Upplosning

Om ett beslut innebiér att Om bostadsriittsforeningen upplses ska
bostadsrattsféreningen begir sitt ultride ur behélina tillgéngar tillfalla medlemmara i
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pi tvé forhéllande till bostadsrittsligenheternas
p varandra foljande foreningsstimmor och pé insatser,

dcn senare foreningsstémman bitrdtts av minst
tvh tredjedelar av de réstande.,

Vid uttride ur HSB ska
bostadsriittsforeningens stadgar och firma
dndras ulan tillampning av § 47.

Stadgarna godkiinda av Miilardalen

g s —
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