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Arsredovisning

HSB Bostadsrattsféreningen
Munkegarde i Kungalv

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdant om verksamneten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2048.

Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

 Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-30
och nuvarande stadgar reqistrerades 2018-10-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva Margareta Augustsson Ledamot
lvan Mikael Daleklev Ledamot
Pia Lone Eriksson Ledamot
Christer Erik Holmberg Ledamot
Maud Linnéa Johannesson Ledamot
Ann-Catrine Ljungberg Ledamot
Inger Marie Olsson Ledamot
Rita Marianne Andersson Suppleant
Axel Christoffer Rikberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Rita Marianne Andersson, Christer Erik Holmberg, Maud Linnéa Johannesson och Inger Marie Olsson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Susanne Andersson Ordinarie Extern BoRevision AB, av HSB riksférbund utsedd revisor
Angela Christensen Ordinarie Intern

Thomas Leinfors Suppleant Intern

Valberedning

Christian Gullberg

Ylva Hilmersson

Thomas Leinfors Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Sdte
Sillkremlan 2 1980 Kungalv
Groénkremlan 2 1980 Kungalv
Tegelkremlan 4 1980 Kungalv

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1979 - 1980 och bestar av 7 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 818 m?, varav 8 715 m? utgor lagenhetsyta och 103 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 101 ldagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

56

24 17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frisor 52 m?2 2021-12-31

Dagbarn 51 m? 2019-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

Bastu

Tvdttstuga | forsta hand boende pa Nunnegarden
Gastlagenheter 2 stycken lagenheter
Foreningsexpedition Styrelselokal

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-08-31.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2018 Utfért under 2018
OVK 2018 Utfort under 2018
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Overvakning, flaktar, ventilation CRF

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsradttscentrum AB

Ovrig information

Mal och visioner

Fastigheterna dr nu 38 ar och det innebdr att vi dr i behov av regelbundet underhall. Till var hjalp har vi var
underhallsplan som uppdateras regelbundet.

Foreningens malsdttning dr att vi ska strdva efter att bli sa energismarta som mdjligt. Styrelsen har bérjat titta pd
mojlighet att ladda elbilar i foreningen.

Med anledning av en motion pa stamman 2018 som gallde solenergi och bergvarme kommer styrelsen att bérja titta
pa hur vi ska ga vidare med detta.

For att forbattra var sophantering har styrelsen boérjat att titta pa ett alternativ med molucker (underjordsbehdllare).
Foreningens nya hemsida ska fardigstallas.

Det goda boendet

Alla som bott i féreningen ett tag vet att vi tvad ganger om aret, var och hast, anordnar staddagar. Detta for att
umgads och ta hand om var utemiljo. Det dr ocksa ett bra tillfdlle att lara kdnna grannarna. Staddagarna avslutas med
enklare fortaring.

Under hosten genomforde féreningen en uppskattad aktivitetsdag. Vi hade poangpromenad och femkamp.
Eftermiddagen avslutades med rakfrossa och prisutdelning. Styrelsen planerar att ha detta som en aterkommande
aktivitet.

En stor tillgang for vart boende ar att vi har ett avtal med HSB NABO. Detta innebar att vi som medlemmar kan
kontakta NABO vid konflikthantering (stérande grannar och andra sociala problem som kan vara svara for dig eller
foreningen).

Vi har tva dvernattningslagenheter, en pa Munkegdrdegatan 16 och en pa Nunnegardsgatan 50. Det finns i den
mindre ldgenheten 2-3 sangplatser. | var storre gastlagenhet finns det 5 sangplatser.
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Var foreningslokal kan hyras for kalas. Den skulle dven passa for kursverksamhet.
Foreningen har tillgang till en teleslinga i féreningslokalen.

De boende i féreningen har tillgang till en bastu pa Helgonagatan. Fér att fa tillgang till bastun far en nyckel kvitteras
ut mot deposition.

Vi genomférde en HLR utbildning fér féreningens medlemmar.

Ovrig information

Styrelsen kommer att fortsdtta att arbeta med en 5-arsprognos ndr det galler ekonomin. Budgetarbetet ar kopplat till
var underhallsplan.

For att Oka tryggheten i vart boende har vi tillsammans med Brf Jattens Gimme en Facebook grupp som heter

“Grannsamverkan pa Munkegardegatan”. Dar laggs information ut som vi far fran Polisen. Medlemmar kan ocksa
ldgga in iakttagelser fran vart omrade.

Foreningens ekonomi
For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 621 260

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 7927 697
Finansiella intakter 1322
Minskning langa fordringar 137 096
Minskning kortfristiga fordringar 0
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 426 712
8 492 827
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 448 931
Finansiella kostnader 615539
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0
Okning av langfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga fordringar 105 697
Minskning av langfristiga skulder 743 499
5913 666
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 200 420
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2579 160

*Likvida medel redovisas i balansrdakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 5% kostnader 4% uml:ierll'l Al
1% Avskriv- 1176 7%
ningar
11%
Taxebundna
kostnader
33%
Ovrig drift
30% Fastighets-
Arsavgifter avgift
84% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Avgiften for smahus ar 7 812 kr per bostadslagenhet.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
OVK har gjorts i hela féreningen.

Fiber har installerats i féreningens samtliga lagenheter och utrymmen. Vi har ett avtal med Telia och det galler i 8 ar.
Spolning av vara stammar har gjorts.

Undersdkning av vattenkvalitén i vart slutna vdarmesystem har gjorts. Detta resulterade i att vi installerade utrustning
for rening av vattnet.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 101 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 131
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 133

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 762 747 732 721
Hyror/m?2 hyresrdttsyta 701 694
Lan/m? bostadsrattsyta 4 054 4136 4 208 4277
Elkostnad/m? totalyta 73 63
Varmekostnad/m? totalyta 85 96
Vattenkostnad/m? totalyta 34 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 106
Soliditet (%) 17 12 8 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 248 1905 1177 -732
Nettoomsattning (tkr) 7 919 7 590 7 459 / 369

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 715 m?2 bostader och 103 m?2 lokaler.
Foreningen har ny ekonomisk férvaltare from 2018-01-01. De nyckeltal férvaltarna har med i flerarséversikten skiljer
de olika forvaltarna at en aning, darfor ar jamforelsen Gver aren inte komplett.
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Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1742 900 0 0 1742 900
Upplatelseavgifter 662 600 0 0 662 600
Fond for yttre underhall 3316680 1 485 000 0 1 831 680
S:a bundet eget kapital 5722180 1 485 000 0 4 237 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -641 9/1 -1 485 000 1 904 866 -1 061 837
Arets resultat 2 248 254 2248 254 -1 904 866 1 904 866
S:a fritt eget kapital 1606 283 763 254 0 843 029
S:a eget kapital 7 328 463 2 248 254 0 5080 209

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

2 248 254
843 029
-1 485 000

1606 283

400 767

2 007 050

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7918 906 7 587 186
Ovriga rérelseintakter Not 3 8 791 24 678
Summa rorelseintakter 7 927 697 7611864
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 771 419 -3 301 177
Ovriga externa kostnader Not 5 -435 945 -627 960
Personalkostnader Not 6 -241 566 -226 151
Avskrivning av materiella Not 7 -616 296 -616 296
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 065 226 -4 771 584
RORELSERESULTAT 2862 471 2 840 280
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1322 3131
Rantekostnader och liknande resultatposter -615 539 -938 545
Summa finansiella poster -614 217 -935 414
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 248 254 1904 866
ARETS RESULTAT 2 248 254 1904 866
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 35776 010 36 388 865
Inventarier Not 9 6 880 10 320
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 782 889 36 399 185
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 500 500
Andra langfristiga fordringar 815 326 952 422
Summa finansiella anlaggningstillgangar 815 826 952 922
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 598 715 37 352 107
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 127 2920
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 7 181 843 1602 467
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 201 921 95 199
intakter

Summa kortfristiga fordringar 7 383 891 1700 586
Kortfristiga placeringar Not 13 0 3 000 000
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 34 299 32 745
SBC klientmedel i SHB 0 0
Summa kassa och bank 34 299 32 745
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 418 189 4733 331
SUMMA TILLGANGAR 44 016 905 42 085 438
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 405 500 2 405 500
Fond for yttre underhall Not 14 3316 680 1831 680
Summa bundet eget kapital 5722 180 4 237 180
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -641 971 -1 061 837
Arets resultat 2 248 254 1 904 866
Summa fritt eget kapital 1606 283 843 029
SUMMA EGET KAPITAL 7 328 463 5080 209
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 34 562 125 35315628
Summa langfristiga skulder 34 562 125 35 315 628
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 746 000 735 996
kreditinstitut

Leverantorsskulder 498 774 160 859
Skatteskulder 16 665 17 137
Ovriga skulder 80 718 72 021
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 784 160 703 588
intakter

Summa kortfristiga skulder 2126 317 1689 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 016 905 42 085 438
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).

Samma vdrderingsprinciper har anvants som foregdende dr.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Foreningen har 1an som férfaller inom ett ar och darmed ar att betrakta som fortfristiga
lan. Féreningen har valt att fortsatt redovisa detta som langsiktigt da det inte finns
nagon avsikt att avsluta lan vid forfallodatum.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Vdrmeanldggning 50 ar 50 ar
Ventilation 40 ar 40 ar
Garage/parkering 25 ar 25 ar
Inventarier 5 ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 6 637 765 6 507 684
Hyror bostdder 31 200 31 200
Hyror lokaler 67 704 66 648
Hyror parkering 118 800 120 300
Hyror garage 187 390 189 450
Bredbandsintdkter 140 148 0
Vattenintdkter 0 341 210
Kallvattenintakter 143 224 0
Varmvattenintakter 229 589 0
Elintakter 323 847 298 494
Gemensamhetslokal 2 000 0
Avgift andrahandsuthyrning 758 0
Gadstlagenhet 36 450 32 200
Oresutjamning 31 0

7 918 906 7 587 186
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Not 3

Not 4
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~ OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersdttning 8791 17 065
Ovriga intakter 0 7613

8 791 24 678

" DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 331 093 337 746
Fastighetsskotsel bestallning 23 298 34 547
Fastighetsskotsel gard entreprenad 117 200 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 3 684 0
Snorojning/sandning 69 875 14 500
Hissbesiktning 4928 2776
Myndighetstillsyn 5000 0
Gemensamma utrymmen 11108 0
Gard 30 822 0
Serviceavtal 148 070 65013
Forbrukningsmateriel 10 063 12 733
Teleport/hissanlaggning 8 892 0
Storningsjour och larm 375 0
Brandskydd 13 707 0
Fordon 4129 5283

782 245 472 598
Reparationer
Lokaler 1099 0
Gemensamma utrymmen 0 65 755
Tvattstuga 8473 0
Vind 3 340 0
Kallare 4 243 0
Las 14 509 0
V5 66 350 69 189
Ventilation 1925 2190
Elinstallationer 9 999 12518
Hiss 17 091 51 344
Huskropp utvandigt 914 90 385
Tak 26 826 0
Fasad 11 047 0
Mark/gard/utemiljo 0 83318
Garage/parkering 40 476 5145
Skador/klotter/skadegérelse 15 983 0
Vattenskada 29 108 0
Ovrigt 0 16 015

251 383 395 859
Periodiskt underhall
VVS 129 050 300
Varmeanlaggning 117 641 0
Elinstallationer 13 256 85 553
Huskropp utvandigt 78 296 146 235
Tak 46 478 0
Mark/gard/utemiljo 16 046 38 424

400 767 270 512

HSB Brf Munkegarde i Kungalv
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 643 658 553 515
Varme 747 371 843 800
Vatten 298 167 297 319
Sophamtning/renhallning 156 181 142 660
Grovsopor 32 431 26 180
1877 809 1863474
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 360 58 605
Kabel-TV 53 203 38 945
Bredband 138 504 0
255 067 97 550
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 204 149 201 184
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3771419 3301177
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3 064 0
Medlemsinformation 171 0
Tele- och datakommunikation 18 467 11135
Juridiska dtgarder 57 344 0
Inkassering avgift/hyra 3 825 0
Revisionsarvode extern revisor 9788 8 638
Foreningskostnader 16 045 14 964
Fritids- och trivselkostnader 28 301 1 466
Studieverksamhet 6 000 0
Forvaltningsarvode 164 394 456 396
Forvaltningsarvoden &vriga 17 375 13813
Administration 15718 18 366
Korttidsinventarier 4221 5 488
Konsultarvode 54 932 58 608
Foreningsavgifter 36 300 36 300
Ovriga driftskostnader 0 2786
435 945 627 960
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 191 370 171943
Kostnadsersattningar 661 0
Sociala kostnader 49 535 46 208
Ovriga personalkostnader 0 8 000
241 566 226 151

Sida 13 av 18



allabrf.se

HSB Brf Munkegarde i Kungalv
716409-5312

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 537 000 537 000
Forbattringar 75 855 75 856
Inventarier 3 440 3 440

616 296 616 296

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45 811 476 45750 976
Nyanskaffningar 0 60 500
Utgaende anskaffningsvarde 45 811 476 45811476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 9422 611 -8 809 755
Arets avskrivningar enligt plan -612 855 -612 856
Utgaende avskrivning enligt plan -10 035 466 -9 422 611
Planenligt restvarde vid arets slut 35776 010 36 388 865
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 232 000 232 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 135 000 58 336 000
Taxeringsvarde mark 23 608 000 22 957 000

83 743 000 81 293 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 81 498 000 79 048 000
Lokaler 2 245 000 2 245 000
83 743 000 81293 000

Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 259 42 259
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 259 42 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 939 -28 499
Arets avskrivningar enligt plan -3 440 -3 440
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -35 379 -31 939
Redovisat restvarde vid arets slut 6 880 10 320

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats HSB 500 500

500 500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel HSB 0 1186 806
Skattekonto 13 656 13952
Klientmedel hos SBC 7166 122 393 928
Handkassa 0 7 781
Fordringar 1032 0
Fordringar kreditfakturor 1033 0
7 181 843 1602 467
Not 12 F@RUTBETALD% KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 75 145 63 360
Kabel-TV 15742 9 640
Bredband 63 110 0
Serviceavtal 18 760 15000
Upplupna intakter 29 164 361
HSB NABO 0 b6 838
201 921 95 199
Not 13  KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Rantesats Belopp Belopp Omsattnings
2018-12-31 2017-12-31 datum
HSB Géteborg 0,20 % 0 1 000 000 2018-04-30
HSB Géteborg 0,20 % 0 2 000 000 2018-06-30
Vid arets slut 0 3 000 000
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdérjan 1831680 617 192
Reservering enligt stadgar 1485 000 1485 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -270 512
Vid arets slut 3 316 680 1831680
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

HSB Brf Munkegarde i Kungalv

716409-5312

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 1 820 000 2018-03-30
Handelsbanken 0 4 387 519 2018-03-01
Handelsbanken 1,740 % 6110020 0 2023-03-01
Handelsbanken 3,060 % 1575 500 1621 500 2019-03-01
Swedbank 2,150 % 2 075000 2175000 2019-06-19
Swedbank 2,070 % 937 500 1 087 500 2024-03-25
Swedbank 1,550 % 8117700 8217700 2020-09-25
Swedbank 1,360 % 7 617 405 7 767 405 2021-06-23
Handelsbanken 1,580 % 8 875 000 8 975 000 2022-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 35 308 125 36 051 624
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -746 000 -735 996
34 562 125 35 315 628

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 578 125 kr.

Foreningen har 1an som forfaller inom ett ar och darmed ar att betrakta som fortfristiga 1an. Féreningen
har valt att fortsatt redovisa detta som langsiktigt da det inte finns ndgon avsikt att avsluta lan vid

forfallodatum.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 38 286 000 38 286 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 75 330 63 163
Varme 107 464 189 609
Sophdmtning 11 374 3030
Extern revisor 9 200 8 750
Ranta 30 535 43 077
Avgifter och hyror 550 257 393928
HSB div 0 2031
784 160 703 588
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt utredning av atgarder med anledning av spolning av vara stammar.

Fortsatt utredning av atgarder med anledning av utférd OVK.

Trappor och loftgangar pa Munkegardegatan och Helgonagatan ska renoveras och/eller

bytas ut.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Munkegérde i Kungalv, org.nr. 716409-5312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf

Munkegarde i Kungalv for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
overige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till

Uttalanden dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Munkegarde | granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
Kungalv for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
foreningens vinst eller forlust. risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
- e . Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.  granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna ‘
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt. k

Kungalv den gf!%— 2019

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen Susanne Andersson

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av féreningen vald revisor
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse Ay HSB Riksférbund

att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, utsedd revisor

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar farenligt
med bostadsrattslagen.
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HSB Brf Munkegarde i Kungalv
716409-5312

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6777 900 6 637 765 6 638 000
Hyror bostader 31 000 31 200 31 200
Hyror lokaler 67 000 67 704 66 600
Hyror parkering 118 000 118 800 119 400
Hyror garage 182 000 187 390 190 800
Bredbandsintdkter 280 000 140 148 0
Vattenintdkter 0 0 335 000
Kallvattenintakter 157 000 143 224 0
Varmvattenintakter 254 000 229 589 0
Elintdkter 388 000 323 847 310 000
Gemensamhetslokal 0 2 000 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 758 0
Gastlagenhet 30 000 36 450 30 000
Oresutjamning 0 31 0
Férsakringsersattning 0 8 791 0
Ovriga intékter 130 000 0 2 000
8 414 900 7 927 697 7 723 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -345 000 -331 093 -325 000
Fastighetsskotsel bestallning -35 000 -23 298 -125 000
Fastighetsskétsel gard entreprenad -119 000 -117 200 0
Fastighetssk&tsel gard bestdllning -5 000 -3 684 0
Snoréjning/sandning -30 000 -69 875 -30 000
Hissbesiktning -5 000 -4 928 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -5 000 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -11 108 0
Gard -25 000 -30 822 0
Serviceavtal -142 000 -148 070 -70 000
Forbrukningsmateriel -12 500 -10 063 -12 500
Teleport/hissanlaggning -9 000 -8 892 0
Storningsjour och larm 0 -375 0
Brandskydd -15 000 -13 707 0
Fordon -10 000 -4 129 -11 000
-762 500 -782 245 -576 500
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Reparationer
Fastighet forbattringar -350 000 0 0
Lokaler 0 -1 099 0
Tvattstuga 0 -8 473 0
Vind 0 -3 340 0
Kallare 0 -4 243 0
Las 0 -14 509 0
VVS 0 -66 350 0
Ventilation 0 -1 925 0
Elinstallationer 0 -9 999 0
Hiss 0 -17 091 0
Huskropp utvandigt 0 -914 0
Tak 0 -26 826 0
Fasad 0 -11 047 0
Garage/parkering 0 -40 476 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -15 983 0
Vattenskada 0 -29 108 0
Ovrigt 0 0 -350 000
-350 000 -251 383 -350 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -2 000 000 0 -2 400 000
VVS 0 -129 050 -53 000
Varmeanlaggning 0 -117 641 0
Elinstallationer 0 -13 256 0
Huskropp utvdndigt 0 -78 296 -1 482 000
Tak 0 -46 478 0
Mark/gard/utemilj6 0 -16 046 -3 000
-2 000 000 -400 767 -3 938 000
Taxebundna kostnader
El -577 000 -643 658 -558 000
Varme -970 000 -747 371 -970 000
Vatten -310 000 -298 167 -310 000
Sophamtning/renhallning -210 000 -156 181 -160 000
Grovsopor -28 000 -32 431 -28 000
-2 095 000 -1 877 809 -2 026 000
Ovriga driftskostnader
Forsdkring -67 000 -63 360 -63 000
Kabel-TV 0 -53 203 -39 000
Bredband -300 000 -138 504 0
-367 000 -255 067 -102 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -220 000 -204 149 -205 000
-220 000 -204 149 -205 000
Ovriga foérvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -3 064 0
Medlemsinformation 0 -171 0
Tele- och datakommunikation -15 000 -18 467 -10 000
Juridiska atgérder 0 -57 344 0
Inkassering avgift/hyra 0 -3 825 0
Revisionsarvode extern revisor -9 000 -9 788 -9 000
Foreningskostnader -10 000 -16 045 -12 000
Fritids- och trivselkostnader -30 000 -28 301 -20 000
Studieverksamhet -5 000 -6 000 -20 000
Forvaltningsarvode -165 000 -164 394 -154 688
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -17 375 -27 300
Administration -15 000 -15718 -11 500
Korttidsinventarier 0 -4 221 -3 000
Konsultarvode -100 000 -54 932 -100 000
Féreningsavgifter -36 000 -36 300 -36 300
Ovriga driftskostnader 0 0 -5 000
-388 000 -435 945 -408 788
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Personalkostnader

HSB Brf Munkegarde i Kungalv

716409-5312

Styrelsearvode -150 000 -148 270 -143 750
Revisionsarvode arvoderad -8 200 -8 100 -8 100
Ovriga arvoden -30 000 -35 000 -8 991
Bilersattning skattefri -1 000 -661 0
Arbetsgivaravgifter -55 000 -49 535 -51 000
FORA -300 0 0
-244 500 -241 566 -211 841
Avskrivningar och nedskrivningar
Egna lagenheter och lokaler -40 000 0 0
Byggnad -537 000 -537 000 -537 000
Forbattringar -76 000 -75 855 -73 000
Inventarier -3 500 -3 440 -16 000
-656 500 -616 296 -626 000
SA RORELSENS KOSTNADER -7 083 500 -5 065 226 -8 444 129
RORELSERESULTAT 1331400 2 862 471 -721 129
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintdkter 0 1083 4 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 239 0
Lanerdntor -590 000 -614 490 -637 000
Rantekostnader skattekonto 0 -7 0
Ovriga rantekostnader 0 -1 042 0
-590 000 -614 217 -633 000
RESULTAT 741 400 2 248 254 -1 354 129
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