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A. Allménna forutsattningar

Féreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Musketdren 1 Sundbyberg.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 12-11-13 och &r ansluten till HSB Stockholm.

Freningen &r den andra av totalt tre, som HSB uppftr i omradet.

Fdreningen har till indamé] att i foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmamna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Mediem i foreningen ér skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistnimnda frening fordras deitagande i féreningen
med minst en andel 4 500 kr.

Uppftrandet av 1 byggnad innehallande sammanlagt 68 bostadsliégenheter och 1 lokal
pabdrjades 14-06.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats.
Inflyttning beriknas ske med bbrjan 15-11-10 och avslutas 16-03-31.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda 15-04-21.

Sundbyberg 2:164 #gs av Ursbicken 1 Mark AB (Bolaget). Foreningen har genom kdpeavtal fSrvérvat
del av fastigheten frén bolaget. Det aktuella képeavialet kommer att erséttas av nytt avtal dér hela
fastigheten kommer att dverldtas. Detta kommer inte medftra nigon fSrindring av kbpeskillingen.

Kostnad for fastighetsbildning betalas av siljaren.
Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sikerhet fr fSreningens lan.

Férsiiljining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrétisférening ("Bolagsombildning”)

har prbvats av Regeringsrétten 2006-05-03.
Om bostadsriittsforeningen i framtiden avyitrar fastigheten kommer det Gvertagna skatteméssiga vérdet

att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Avtal finns, mellan HSB Bostad AB och
HSB Bostadsrattsforening Musketdren i Sundbyberg, dar HSB Bostad atar sig att forvirva

ej upplita samt avsagda bostadsrétter avseende bostadsldgenheter.
Ligenheter som inte &r upplatna vid inflyttningstilifillet belastar dérmed inte bostadsrétisforeningens ekonomi.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat fSljande
ekonomisla plan for foreningens verksamhet. Planen granskas av 2 st. av Boverket beh&righets{tirklarade

intygsgivare.
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Ovriga utrymmen I st. styrelserum i trapphus A
4 st. barnvagnsrum

2 st. cykelrum. Finns &ven cykelutrymme vid fasad samt cylelstiill pa garden,

bida under tak.

Sophantering: 1 st. sopsugsanléggning f6r hushallssopor i kvarieret.
I st. grovsoprum/milj&rum i separat hus pa gérden.

Parkering: 5 si. 8ppna bilplatser pa kvartersmark.
2 st. 8ppna bilplatser pd kvartersmark kommer att vara avsatta for

for Sunfleets bilpoolsverksamhet de forsta tvé dren.
29 st. parageplatser. Platserna 1 garaget kommer hyras ut via en extern

patkeringsoperatdr.

Gemensamhetsanidggning/samfallighetsférening

Gemcnsamhctsanliggning
Fastigheten kommer att ingd i en gemensambhetsanldggning med fastigheterna

Mbonsterskrivaren 2-17, Assistenten 1-25, Professorn 1-14 och Provroret 2-20,
Gemensamhetsanliggningen omfattar sopsugsanldggning for hushallssopor.

Fastigheten kommer atf inga i ytterligare en gemensamhetsanldggning med fastigheterna
Mbonsterskrivaren 2-17. Gemensamhetsanldggningen omfattar garden.

Servitut
Pa fastigheten finns et avialsservitut avseende kraftledning.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighet

K&peskilling f8r foreningens fastighet

inkl fastighetsbildning och lagfart 34 847 000
Anslutningsavgift fjarrvdrme, VA, el, bredband 257 000
Entreprenad- och byggherrekostnader 203 193 000
Produktionskostnad enligt kontralt 238 297 000
Tilldggsbestéllningar 0

238 297 000

Slutlig produktionskostnad

Taxeringsvirdet har finnu ej faststédllts men ar bedémt till 100 533 000 kr vid taxeringsar 2015.

D. Finansieringsplan

LAn Bindningstid Belopp Kredittid Rilntesats  Rlintcbelopp  Amoriering Summa
i 1 ir ] Ar ]

Lan* rriigt 66 353 000 2,10% 1393400 116300 1509700

Summa i4n 66 353 000 1393400 116300 1509700

Insatser 169 190 000

Atervunnen moms 2 754 000

Summa finansiering 238 297 000

Antagandet av finansidr har foregitts av ett anbudsftrfarande. Flera kreditgivare har tillfrdgats om att Jimna
offerter p& kreditiv, slutlig bel&ning samt medlemmarnas enskilda bostadsrittsian. Den kreditgivare som

i konkurrens ansdgs vara den med bést villkor antogs.

Finansilir for projektet & Swedbank.

Stkerhet for 14nen &r pantbrev

¥ Lanerdnta 15-04-07. Definitiv viinte faststélls i samband med lanets utbetalning.
Vid slutplacering kan Idnet komma att delas upp pa flera lin och med olika rintebindningstider.
2/3 av l&net kommer att fortidsbindas ca 1 &r innan sista inflyttning.
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Intakter
Arsavgifter bostider

Ovriga intdkter

TV, bredband och IP-telefoni
Tappvarmvatten (schablonberdknad)
Hushallsel (schablonberiknad)

Hyresintélcter lokaler exkl. moms
Hyreskompensation garage kr/ar (ar 1-10)

Hyresintdkter garage exkl moms
Hyresintilcter bilplatser exkl moms

Summa intikter

Bokfdoringsmaissigt underskott
Ej lilviditetspdverkande avskrivning

Summa

[ enlighet med vad som fGreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifierna fordelas 1 forhallande

till 1agenheternas andelstal enligt bilagd ldgenhetsforteckning daterad 15-04-21.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm
Beléning per kvm ar 1

Insats per kvm
Drifiskostnader per kvm &r 1
Arsavgift per kvm ir 1

G. Lagenhetsforteckning

Ligenhetsiérteckning se bilaga daterad 15-04-21,

H. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos fér &r 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 15-04-21.

47 085
13003
33430
418
650

3 289 650

199 100
138 500
222 B0C

42 000
132 100
256 100

12 700

4 292 950

1 509400

5 802 350
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KANSLIGHETSANALYS

Tl R S —_

[Fast penningvirde

PROJEXTBENAMMING ORT KDOMMUN H58"s PAD) NR
Musketoren Ursvile ~ Sundbyberg 20418
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER |
Sundbyberg 2:164 HSB Brf Musketoren i Sundbyberg 769611-7519
Ar
1 2 3 4 5 6 11
vai misk progn
Erfoderllg &rsavgift SEK 3289650 3355400 3422600 3491100 3561000 3632200 4010400
Arsavgift per m* 650 663 676 690 704 718 792
Erf ig Arsav dnerinta h
Erfoderilg Srsavgift SEK 3953150 4014100 4083700 4154700 4227200 4301000 4693 400
Arsavglft per m? 781 793 807 821 B35 850 927
Andring av nbdvéndig niva pd Srsavgft 20,2% 19,6% 19,3% 19,0% 18,7% 1B,4% 17,0%
Erfoderlig drsavgift med infiation +1 procentenhet
Erfoderlig drsavglft SEK 3289650 3376525 3466774 3560015 3655950 3754600 4 290 200
Arsavgift per m? 650 667 585 703 722 742 848
Andring av nédvandig nivd pd 3rsavgift 0,0% 0,6% 1,3% 2,0% 2, 7% 3,4% 7,0%

2015-04-21

20418 Kalkyl ek.plan 150421
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FAKTA OM HSB BRF MUSKETOREN

Husets fasad ar putsad i en ljus kular. Ge-
nomgiende ar lagenheterna synnerligen ytef-
fektiva och har balkonger eller uteplaiser.

ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Innergisden mellan Brf Musketéren och rad-
husen kommer, tillsammans med ytterligare
tre granninnergardar i omradet, art forvalias
av en samfallighetsiorening. Dellagande [ast-
igheter i samfillighetsforeningen kommer att
vara Brf Musketoren, ovriga HSB-foreningar
och radhusen. Samfillighetsféreningen kom-
mer att skota forvaliningen av bla, lekutrust-

ning, grasylor, planteringar och gangstigar.

UPPVARMNING OCH VENTILATION

Uppvarmning sker via radiatorer placerade
under fonster. Huset ar inkopplat pa Harrvar-
menatet via husets vairmeundercentral. Wc/
dusch och badrum ar forsedda med hand-
dukstork ansluten till el. Elforbrukningen
debiteras individuellt efter egen {orbrukning,

Ventilationssystemet dr ett mekaniski till-
och frianluftsystem med varmedtervinning.
Frinluften evakueras genom ventiler i kok
och varrum, Tilluft kommer genom vendler i
sovrum och vardagsrum.

VARMVATTEN

Varmivatien bereds gemensamt for alla ligen-
heter i husets virmeundercentral. Kostnaden
for varmvatten ingar inte 1 manadsavgiften
utan debiteras individuellt efier egen for-

brukning.

ELINSTALLATION

Varje lagenhet har en egen elmitare i husets
elcentral. Eut mediaskip {or 1T och telefon ar
placerat 1 lagenheten, All IT kommunikation
(TV, data, elefoni) sker uddlost fran denna
central. Dar finns dven huwadavstingning,
sakringar samt jordfelshrytare. All el kops in
gemensamt av foreningen men mats indivi-
cluellt och debiteras per lagenhet. Eiforbruk-
ningen ingar inte 1 manadsavgiften.

TV/TELEFONI/BREDBAND

Bostadsratusforeningen tecknar ett grupp-
abonnemang [or bredband, bredbandsielefo-
ni och digital-TV grundutbud. Anslutningen
ar obligatorisk for samtliga lagenheter i bo-
stadsrittsforeningen. Kostnaden ingar inte i
manadsavgiften utan debiteras med ca 244 kr
per mdnad och ligenhet. Samtalskostnaden
{or bredbandsielefoni ingar inte 1 manadsav-
giften utan betalas av bostadsratsinnehava-
ren mot en separat faktura fran Telia.

TVATT

Lagenheterna ar utrustade med tvatunaskin
och torktumlare som ir installerade i bad-
rummel med en bankskiva ovanpi. Vissa
ligenheter far kombimaskin (kombinerad
torktumlare och watunaskin). Gemensam
tvaustugza finns i killanvaning, capphus C.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

[ foreningen finns ett styrelserum. 1 samdiga
trapphusentréer finns barnvagnsrum. Cykel-
still iordningstalls pa garden. Pd innergirden
installeras sopsug med tre fraktoner; mat,
restaviall och tidningar. Sopsugsanliggning
pa kvartersmark ingar i en separat samfal-
lighetsforening. Kallsortering sker vid den
planerade iljostationen pa Gamla Enko-
pIngsvagen.

BALKONGER OCH UTEPLATSER

Alla lagenheter har balkong eller uteplats.
Flerwalet [agenheter har dven o balkonger i
tva viderstreck.

FORRAD
Till varje lagenhet hor ett forrad placerat i
kallarplan.

RUMSHOJD

Rumshéjden dr ca 2,6 m.

PARKERING

Under en del av garden byggs att garage med
ca 29 garageplatser. En av dessa ar avsedd (61
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