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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag med sdte i Borldnge vars huvudsakliga &ndamal dr att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.,
Foéreningen dger och furvaltar fastigheten Koren 2. P4 fastigheten har sedan 1971 uppforts 8 hus med
adress Betesgatan 7-21och innehéller 136 ligenheter med bostadsritter samt 63 bilplatser och 75

garage.

Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 12 456.0
2 rum och kdk 52 3 126.0
3 rum och kik 72 5464.0
Totalt bostiader 136 9 046.0

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade, Forsdkringsbolag dr Dalamas forsdkringsbolag och 1
forsdakringen ingar gemensamt bostadsrittstilldgg for alla ldgenheter.

Fastighetsskdtseln har utforts av JE Fastighetsskotsel.
Stddningen har utforts av JE Fastighetsskotsel..

Den stadgeenliga besiktningen utférdes 2018-11-05
Underhéllsplanen &r upprittad 2014 och reviderad ar 2018.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast 1 januari 2017 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for dr 2019 och
beslutade om hdjning av arsavgifterna med 5 % frin den 1 januari 2019. Arsavgifterna uppgar
dérefter till i genomsnitt 661 kr/m?, I avgiften ingir virme, vatten samt kabel- TV, Dock betalar
bostadsréttinnehavaren sin hushallsel och bredband sjilv.

Medlemsantal

Under aret har 11(20) ligenhetstverlatelser skett. Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet

166 (165). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter 1 fGreningen dr att mer
in en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rist oaysett antalet
innehavare. Aven HSB Dalarna dr medlem i bostadsrittsforeningen,

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-15, T stimman deltog 30 (51) medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft t6ljande sammansittning;: Till stimman:
Carina Herbertsson Ordftrande 2019

Piar Ekstrom Sekreterare 2020

Inger Fjellander Vice ordftrande 2019

Joakim Séderlind Ledamot 2020
Susanne Blomkvist Ledamot 2020

Pernilla Holm Ledamot 2019
Britt-Marie Sodarv utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Carina Herbertsson Inger Fjellander
samt Pernilla Holm,

Styrelsen har under aret hallit 13 (11) sammantriden.

M
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Carina Herbertsson, Pir Ekstrom, Inger Fjellander och Susanne Blomkvist, tva

1 fOrening.

Revisorer

Revisorer har varit Inga-Lill Jansson, vald av féreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund

utsedd revisor,

Valberedning

Valberedning har varit Maslah Ahmed.

Viceviird

Vicevird har varit HSB Dalarna med Magnus Juvas Andersson som forvaltare,

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige utses av styrelsen.

Ekonomi

Historik, underhall
Ar

1996

1998

1999/2006

2003

2010-2012

2012

2014

2014
2015

2016

2017

Aktiviteter
Cirkelverksamhet

Borlange Revyn

Arets underhdll
Plantering Hus 13
Projektering takbyte

Planerat underhall
Takbyte
Belysning parkering/garage

M

Atgird

Nya Takbeldggningar Nista 2026
Nya Fonster

Nva Garage

Ny Ventilation ,fldktar

Balkongrenovering

Byte av entrédorrar

Byte av ytterbelysning och belysning i kéllare
Ny kulvert till hus 9 och 11

Ventilation i trapphus

Service samtliga garageportar

Kulvertbyte fardigstillt till samtliga hus
Varmeinjusteringen fardigstalld till samtliga ligenheter
Installation av eGain, varmestyrning

Malning av lekutrustningen

Byte av fliktar pa tak samt i1 kok och badrum
OVK-besiktning

Plantering och komplettering av trid och buskar
Statuskontroll

Helrenovering av trapphus

Fardigstillande av grénytor
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Flerarsiversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 6 043 6 082 5 881 5999 5810
Resultat efter finansiella poster, tkr 1449 392 819 1283 1 565
Avgifisnivd kr/kvm 629 629 611 612 611
Yttre fond kr/kvm 280 251 303 249 233
Lan kr/kvm . 2025 2117 1567 1 604 1432
Soliditet % 28 23 26 23 20
Likviditet 1 % 234 179 139 166 170
Genomsnittlig skuldranta 1 % 1,30 2,68 2,81 2,72 3,09
Fordndring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanscrat Arets
Insatser  avgifter  underhdllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 497 300 0 2269047 3282083 391 718
2017 érs vinstdisp enligt stammobeslut 391 718 -391 718
Avgar avsditning till yttre fond enl. underhdllsplan 566 000  -566 000
Omf, av utfort, planerat underhall fran yttre fond -301 760 301 760
Arets resultat 1 449 188
Belopp vid érets slut 497 300 0 2533287 3409561 1449188

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 3409 561
Arets resultat 1 449 188
Summa till stimmans forfogande 4 858 749

Styrelsen foresldr foljande disposition

Balanseras i ny riikning 4 858 749

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. Q\{
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Resultatrikning 2018 2017
Rérelseintikter
Nettoomsitining Not 2 6 043 091 6 081 804
Ovriga rorelseintikier Not 3 34 202 45 787
Summa rérelseindkter 6077293 6 127 591
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -3 277 509 -3 144 201
Periodiskt underhall Not 5 -301 760 -1 308 999
Ovriga externa kostnader Not 6 -99 853 -1t8 379
Personalkostnader och arvoden Not 7 -102 437 -112 470
Avskrivningar Not 8 -603 775 -518 630
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -19 810
Summa rorelsekostnader -4 385334 -5 222 489
Rorelseresultat 1691958 905 102
Finansiella poster
Rinteintéikter och liknande resultatposter Not 10 0 1
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -242 770 -513 385
Summa finansiella poster -242 770 -513 384
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 1449 188 391 718
Arets resultat 1449 188 391 718
Overskott efter avsitining och omforing av yitre fond
Arets resultat 1449 188 391718
Avsdttning till ytire fond enligt senast upprdttade underhallsplan =566 000 -567 000
Omforing av arets wtforda, planerade underhdll fran yitre fond 301 760 1 308 999
Arets dverskott 1184 948 1133717

L
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Balansriknin

Tillgéngar

Anligeningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarict

Pagiende nyanldgeningar och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga placeringar

Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Betaltjdnstkonto HSB Dalarna

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Owriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 12
Not 13
Not 14

Not 15

Not 16

2018-12-31

2007-12-31

22 185 548 22 753 997
125 832 161 158
566 567 0

22 877 947 22915155

500 500

500 500

22 878 447 22 915 655
4 525 509 4 247 234
71226 12 516

400 654 245 680
146 908 158 764
5080 297 4 664 194
5080 297 4 664 194
27 958 744 27 579 850
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Balansriknin

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplitelseavgifter
Yttre underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

IFond for inre underhall

Ovriga kortfristiga skulder Not 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

497 300 497 300

2 533 287 2 269 047
3 030 587 2766 347
3 409 561 3282083
1 449 188 391 718
4 858 749 3673 801
7 889 336 6 440 148
14 429 204 18 530 000
14 429 204 18 530 000
3 885 796 620 000
307 608 461 340
717 523 684 838

0 22 618

729 277 820 906

5 640 204 2 609 702
20 069 408 21 139702
27 958 744 27 579 850
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Kassa I’Iﬁdesnnnlzs

Lipande verksamhet
Rorelseresultat
Avsgknvningar
Utrangeringar
Erhillen rinta
Erlagd riinta
Kassafltide fran lipande verksamhet
(fore foriindring av rdrelsekapital)

Kassaflide fran foriindringar i rérelsekapital
Okning {-) /minskning {+) kortfristiga fordringar
Okning {+) /minskning {-) kortfristiga skulder

Kassafliide fran ldpande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida mede! vid drets slut

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1 691 958 905 102
603 775 218 630
0 19 810
0 1
-242 770 =313 385
2 052 963 930 158
-137 828 -34 49()
3030 502 402 128
4 945 638 1297 796
-566 567 -6 127 072
-366 567 -6 127 072
-4 100 796 3319064
-4 100 796 3 319 064
278 275 -1 510 212
4 247 234 2 680 785
4 525509 4 247 234
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Frin och med 2014 tillimpar bostadsritisforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rdd BFENAR 2012:1 (K3) vid uppréttandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiikisredovisning
Inkomster redovisas fill verkligt virde av vad fdreningen fitt eller beriiknas fé. Det innebiir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar

Matetriella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och ¢ventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgird pd fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 1 K3-regelverket.
Utgift for att avhjdlpa fel for att aterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnads{drs som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde 1 en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,8%
Markanldggningar 5,0%
[nventarier 11,0%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pd foreningens senaste upprittade underhdllsplan. Detta innebir att arets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omfdring i Eget kapital samma ér.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder med
0,3 % av taxeringsviirdet pa bostadsdelen dock hogst | 337 kr per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart tor kapitalintikter till den del de inte dr hdnforliga till féreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskatining

med 22% pa beriknat &verskott.

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 7.497 972 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapsaret
och har uppriittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfdr in- och utbetalningar.

&
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 5693 376 5 693 376
Hyror {inkl bortfall) 391 070 389 260
Ovriga intiikter 48 644 89 167
6 133 090 6171 803
Avsatt till inre fond -90 000 -90 000
6 043 051 6 081 804
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Agarbonus 10 956 36 120
Kostnadsersiittningar 0 9 667
Aterbdring Dalarnas forsakringsbolag 23 246 0
34202 45 787
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 836312 539071
Lopande underhall 146 682 327 618
Taxebundna kostnader:
El 201 276 197 795
Uppvirmning 919 616 0963 527
Vatten 310 745 299 831
Sophimtning 186 313 194 054
Fastighetsavgift/skatt 129 700 129 700
Forvaltningskostnader 330919 315408
Ovriga driftskostnader 215947 177 197
3277509 3144201
Not 5 Planerat underhall
Utftirt underhdll gemensamma utrymmen 0 1218 571
Utfort underhall installationer 73 466 0
Utfort underhall huskropp utviindigt 204 544 0
Utfdrt underhall mark 23 750 90 428
301 760 1 308 999
Not & Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 899 6 833
Kontorsmateral, tele, porto 9 276 6 380
Juridiska atgérder, inkasso och forluster 9 139 43 758
Extern revision 11 313 10 838
Ovriga externa kostnader 69 226 50 570
03 853 118 379
Not 7 Personalkestnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 209 38 547
Mitesarvode 37 000 42 000
Arvode internrevisor 5 000 5000
86 209 85 547
{'}vriga anstillda
Vicevirdsarvode 0 -810
Pensionskostnader och firpliktelser -1 100 200
-1 100 610
Sociala kostnader 17 328 27 533
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Noter 2018 2017
Summa personalkostnader 102 437 112 470
Foreningen har inga anstéilda
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 549 569 464 424
Avskrivningar markanldggningar 18 880 18 880
Avskrivningar inventarier 35 326 35327
603 775 518 630
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
Ulrangering 0 19 810
0 19810
Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter skattekonto 0 1
0 1
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter |
Rintekostnader langfristiga skulder 242 702 513 385
Ovriga finansiella kostnader 68 0
242 770 513 385
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Noter 2018-12-11 2017-12-31
Not 12  Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 30 998 4388 28 210 307
Arets investeringar 0 3076 661
Arets utrangering 0 -288 480
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 30 998 488 30 998 488
Ingdende ackumulerade avskrivningar bvggnader och ombyggnader -8918 109 -8 722 358
Arets avskrivningar -549 569 464 424
Arets utrangering 0 268 672
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 467 678 -8 918 109
Ingdende anskaffningsvérde mark 541 465 541 465
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark 541 465 34T 465
Ingfende anskaffningsvérde markanliiggning 377 591 377 591
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 377 591 377 591
Ingéende ackumulerade avskrivhingar markanligening -245 438 226 558
Arets avskrivningar -18 880 -18 880
Utgdende ackumulerade avskrivningar -264 318 245438
Bokfirt virde 22 185 548 22 753 997
Taxeringsviirde
Byggnad 30931 600 30931 000
Mark 8 499 000 8 499 000
Taxeringsvirde totalt 39 430 000 39 430 000
Not 13  Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 216 947 816 947
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 816 947 816947
Ingdende ackumulerade avskrivningar -655 790 620 463
Avrets avskrivningar -35 326 -35 327
Utgéende ackumulerade avskrivningar GO1 1106 -655 790
Bokfort viirde 125 831 161 157
Not 14  Pégdende nyanliggningar och forskott
Vid arets borjan 0 26 250
Arets anskattningar 566 567 3050411
Omklassificering Q -3 (76 661
566 567 0
Not 15 Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
300 500
Not16  Ovriga kortfristiga fordringar
Skatickonto 267 578 134 502
Skattefordringar 133 076 111178
400 654 245 680
Not 17  Firiindring av eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid érets inging 497 300 2 269 047 3 282 083 391 718
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 391 718 -391 718
Avgér avsittning till yttre fond enl, underhdllsplan 566 (K0 -566 000
Omf. av utfort, planerat underhall frdn yitre fond =301 760 301 760

M
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Noter

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

14
2018-12-31 2017-12-31
Arets resultat 1449 188
Belopp vid drets slut 497 300 0 2533287 ~ 3409561 1449 188
Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riiniesats Kony.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 842045 1,38% 2022-03-01 3 825 (KM 3925 (KK
Stadshypotek 859221 1,38% 2(22-06-1 10 950 000 11 150 000
Stadshypotek 873905 0,95% 2018-03-12 0 450 000
Swedbank AB 085699026-3 0,89% 2018-10-30 0 1775 000
Swedbank hypotek 2850045036 0,77% 2019-02-28 0 1 850 000
Swedbank hypotek 2950886958 0,36% 2019-10-28 3 540 000 B 0
18 3135 000 19 150 000
Nista drs amortering beriiknas uppga till 420 0600 620 000
Nista ars laneomsiitning uppgar till 3465 796 3 955 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 429 204 14 575 000
Amortering inom 2-5 ar berdiknas uppgé till 1 680 000 2 480000
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppgé till (inklL.omsatta lan) 16 215 000 16 050 (00
Ovriga kortfristiga skulder
Kiillskatt 0 22 618
0 22618
Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupen el 19 300 21 500
Upplupen virme 131 400 129 200
Upplupet vatten 27 000 25 00
Upplupen renhélining 16 900 17 400
Upplupna arbetsgivaravgitter 0 24 673
Férutbetalda hyror och avgifter 503 329 486 935
Upplupna rintckostnader 15777 7153
Upplupet revisionsarvode 15571 15571
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékier 0 92 624
T 729277 820 906
Stillda sikerheter [r skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20 830 000 20 §30 000

Not 22

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Féreningen har antagit nya stadgar 2011 version 5

U
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Borlinge  den LI / ”} 2019

Pr:mllla olm = 7

"""""""""" §u:umm: Blomkvist

Far El::stmm

Vir revisionsberiittelse betriiffande denna &rsredovisning har lemnats den 2 2 / 3 -ﬁ.!ﬁ / ‘5?

Tommy Mé&rtensscn

Av foreningen vald revisor

Inglill Jansson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsbherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Myren, org.nr. 782600-3340

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utidrt en revisicr: av arsredovisningen for HSB Brf Myren for
ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberatielsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt goc revisionssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnltten
Revisom uisedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

VI ar oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n drsretiovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan informaticn an
arsredavisningen avseende Bostadsrattskallen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Varl uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen | vasentlig utsirackning ar oforenlig med
arsredovisningen, Vid denna genomgéang beaktar vi &ven den
kunskap vi i ovrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen | &vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har ulférts avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen innehaller
en vasenllig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget alt rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait rsredcvisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedomer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka farmagan alt forfsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ tiil att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revislonen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredavisningen som helhet
inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppléacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvanias paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelt
omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felakligheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar filirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att Inte upptacka en vasenilig felaktighet till 10ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefafta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
Information eller asidosatiande av intemn kondroll,

»  skaffar jag mig en forsiaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampfiga med hansyn till
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

«  Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar]ag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fertsat! drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen all det finns en vasenilig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakliom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdrhallanden gora att en forening inte langre
xan fortsatta verksamheten.
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e  Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionema och handelsemna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Myren for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust, Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borlange den 2 4/ 3 2019

WWL/WéL Jﬁ A/ f& Uto—

Tommy Martensson !ngall Jansson

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar 1 féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar viardeminskningen pa
toreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningara gérs for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
toreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samftliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamiora forhallandet mellan
omsatiningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir -
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
toreningens samtliga intikter och
kostnader for riakenskapsdret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under 4ret, t ex
viardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens 1dngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitﬁlets
andel av de totala tillgdngarna, Ju storre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vdrde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital ar forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sédkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gbr omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhallsbehov.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018

HSB Brf Myren i Borlange
AT i

|
| 260 f 2025

~ KRKVM KRIKVM
SPARANDE | SKULDSATTNING

O.r"
/0

3% 158 | Nej
KRIKVM |
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
@ Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
629 hsb.se/bostadsrittskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
Sparande

260
krikvm

Investeringsbehov

Skuldséttning

2025
krikvm

L e e i W et B i

Rantekadnslighet

3%

Energikostnad

158

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavagift

629
krfkvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsféri/planerat underhall per
kvm total yta (boyia + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomfaras under de narmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefrandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behivs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomfbras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven,

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt fér att bedoma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r vikiigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
hijda rdntor kan paverka
drsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavglften pAverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar

det viktigt att bedoma om

&rsavgiften ligger ratt | férhallande

till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ = > 250 kr/lkvm

4 = 201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov IEmna!
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordsl
kommentera om den avse
att ta fram en
investeringsplan samt nai
den berdknar att ndsta
storre invester |l'ln komme:
att genomforas.

5 =< 2 000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 krlkvm

3 =5000 -9 999 kr/lkvm

2=10000-15000
krikvm

1=2> 15000 krikvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%

2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslédget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade |
byagnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja aller nej

Bir virderas utifran risken
for framtida hajningar.



