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Org.nr 716413-3899

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Nymala med sate i Soderhamn (org.nr 716413-
3899) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten 30:1, byged ar 1982 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m*
73 lagenheter (bostadsratt) 6046

73 garage

12 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-18. Pa stamman deltog 17 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, samt aven forslag att anta Normastadgar
2011 for HSB bostadsrattsforeningar, version 5. Det beslutades enhallig att anta de nya
stadgarna.

Extra foreningsstamma holls 2017-06-19. Pa stamman deltog 7 medlemmar samt 2
fullmakter var inlimnade. Pa stamman beslutades enhalligt att for 2:a gangen anta
Normalstadgar 2011 tor HSB bostadsrattstoreningar, version 5 enhalligt.

F:'jrening{:n hade vid arets slut Y6 medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar en

medlem. T,_/
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Stig Andersson ordforande, studieorganisator

Ulrica Ronnback vice ordforande

Boel Eriksson sekreterare

Tore Fagerhof mi]joansvarig

Ingrid Jansson fritidsansvarig

Anton Ostlund ledamot

Ola Nilsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Rikard Ljusberg styrelsesuppleant

Malin Jonsson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Stig Andersson, Ulrica Ronnback,
Ingrid Jansson, Anton Ostlund samt suppleanten Malin Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hakan Persson, Stig Andersson, Ulrica Ronnback samt Boel
Eriksson tva i forening.

Revisor har varit Birgitta Mellin med Lise-Lott Lennvall som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Rikstorbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kjell Jansson, Bjérn Wahleman samt Soren Pettersson, med
Kjell Jansson som sammankallande.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Arbetsdagar med fika och varmkorv har anordnats host och var. Motionsgymnastik for
samtliga pa onsdagar och sondagar under terminstid. Julfest for barn och vuxna den

9/12.

Den 9/11 informerade styrelsen om vad som skett under aret samt framtidsplaner
under ett hostmote 1 kvarterslokalen,

Studieverksamhet

Styrelsen har deltagit 1 av HSB anordnade utbildningar. Tore Fagerhof och Stig
Andersson har deltagit i en av HSB Sodra Norrland anordnad forvaltningskonferens i
Sundsvall

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

l."
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under 2017
har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gallande underhallsplanen. Detta medfor att
avsattningen till underhallsfonden till vissa delar berdknas pa atgarder som enligt K3
regelverket kan aktiveras. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 656 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Under aret har justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassas till K3
regelverket for 2018 ars underhallsplan. Avsattningen till underhallsfonden omfattar
inte storre underhall som t.ex. takbyten och fonsterbyten eftersom K3 metoden
tillampas for avskrivning av sadana underhallsatgarder.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes den 19 oktober.

Under de senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015-16 Byte av takpannor, papp mm pa lagdelarna samt montering av
snorasskydd
2017 Upprustning av bagge lekparkerna, byte eller malning av forrads-

dorrarna, byte till LED-lampor pa utomhusbelysningen och i samband
med det kortning av lampstolparna.

e — ==
—= — ==

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD
2018-20 Rodmalning av utomhusfasaderna samt vitmalning av fonster.
2018 — Planerade byten av c:a b varmvattenberedare /ar

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad. Hyror av parkeringsplatser dr ocksa
oforandrade. Styrelsen har beslutat att ej hoja manadsavgifterna for 2018.

Arsavgiften ar i genomsnitt 621 kr/m2. Avgiften ar en kallhyra. Kostnad for virme
tillkommer. —
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Medlemsinformation

Av foreningens 73 medlemslagenheter har under aret 14 overlatits. Vid
rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 99 och under aret har det tillkommit 17
och avgatt 20 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 96.

Styrelsen vill framfora ett stort tack till samtliga boende pa Nymala och hoppas att vart
arbete ar till gagn for brf Nymalas medlemmar och omradets utveckling. Vi hoppas pa
ett lika gott samarbete i fortsattningen sa att vi far mojlighet att arbeta efter
foreningens syfte och malsattning.

Flerarsoversikt

) 2017 2016 2015 - 2014 2013
Nettoomsattning tkr 3918 3917 3913 3 820 3793
Rorelseresultat tkr 940 | 230 1111 1 206 1 165
Res efter finansiella poster

tkr 440 703 484 271 LA
Balansomslutning tkr 31 967 32 214 32 127 31 339 30 234
Arsavgift Igh kr/kvm 621 621 621 621 602
Soliditet %* 16,8% 15,5% 13.2% 12,0% 11,5%
Lan kr/kvm, utg skuld 4 188 4 288 4 387 4131 4 197
Rantekostnad kr/kvin 81 85 102 157 162
Driftskostnad kr/kvimn 222 237 256 260 288

*Arsavgiften bestar utav 3 751 860 kr genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

‘l,..._-"
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Forandringar i eget kapital

[nsatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingang 1099200 0 2 897 664 240 775 702 H91
Vinstdisp enl. Staimmobeslut 702 591 -702 591
Innevarande ars avs/disp 46 589 -46 589
Arets resultat 440 308
Belopp Vid drets slut 1099200 0 2944 253 896 777 440 308

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2 897 664
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 656 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 609 411
Fondbehallning vid arets slut: 2 944 253

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 896 777
Arets resultat 44() 508
Summa 1 337 086

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 1 357 086

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

y~
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Org Nr: 716413-3899

Rorelsekostnader

Drift

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Einansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
3 917 969 3 917 407

53 250 0
3971219 3 917 407

-1 375 120 -1 467 957
-609 411 -311 830

-7 I8 -62 479

-282 316 -148 054
-686 352 -697 493

-4 31 353 -2 687 813
939 666 1229 594
L 841

-499 631 -527 843
=459 358 -527 002
440 308 702 591
440 308 702 591
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 29 385 084 30 064 594
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 34 216 41 058
Summa materiella anldggningstillgangar 29 419 300 30 105 652
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar 29 419 300 30 105 652
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 240 0
Ovriga fordringar Not 13 2 382 006 1 949 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 162 119 157 677
Summa kortfristiga fodringar 2 546 365 2 107 045
Kassa och bank 1578 1578
Summa omsattningstillgdangar 2 547 943 2 108 623
Summa tillgangar 31 967 243 32 214 275
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18

2017-12-31 2016-12-31
1 099 200 1 095 200
2 944 253 2 897 664
a4 U3 453 3 996 864
896 777 240 775

440 308 702 591
1 337 086 943 366

5 380 539 4 940 231
25 369 934 25 987 310
25 369 934 25 987 310
617 376 617 376
/8 676 87 444
5 362 12 040
70 492 91 089
444 864 478 786
1216 770 1286 735
31967 243 32 214 275
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredoviningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skillda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstadende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats s3 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, vérme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Inre UH 120 ar
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per dr.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhdllsplan. Detta innebar att drets avsattning till och ianspraktagande fran yttre underhalisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges. -
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift med 7 687 kronor per smahus eller hégst 0,75 % av
2016 &rs taxeringsvarde pa bostadsbyggnaden och tillhdrande tomtmark.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgéende till 28 371 834 kr

(28 371 834 kr).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

T_./
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2017-01-01 2016-01-01
Noter _ _ 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 751 860 3 751 860
Hyror 19 840 20 800
Debiterade forbrukningsavgifter 127 020 127 020
Overldtelseavaifter 13 440 11 080
Pantavagifter 5 809 6 647
Ovrigt 0 0
Brutto 3917 969 3917 407
Summa nettoomsidttning 3917 969 3917 407
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Bidrag Instegsjobb 53 250 0
53 250 0
Not 4 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 128 844 187 808
Reparationer 260 694 294 659
El 93 045 100 501
Vatten 184 036 173 677
Sophamtning 77 643 81 856
Ovriga avagifter 348 269 328 509
Forvaltningsarvoden 108 360 102 936
Fastighetsskatt 142 402 142 402
Ovriga driftskostnader 31 827 55 609
1375120 1 467 957
Not 5 Planerat underhall
Ny belysningsarmatur pd omradet 84 064 0
Asfaltering 68 250 0
Underhall pa lekplatser 121 757 0
Beredare, kranar mm 123 451 164 260
Forradsdorrar 123 194 0
Snickeri och malningsarbeten 13. 722 43 115
Golvbrunn 0 11 500
Ventilationsarbeten 31223 42 846
Ny tvattmaskin 43 750 50 109
609 411 311 830
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 2772 1325
Tele och post 5677 3701
Revisions- och farvaltningskostnader 35190 31 553
Externa tjanster 2 588 0
Medlemsavagifter och dvriga adm kostnader 321327 25 900
78 353 62 479

11
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Noter

MNot 7

Not 8

Not 9

Not 10

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har haft en deltidsanstalld fastighetsskotare genom ett sk "Instegsjobb”

Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda
Loner och ersdttningar

Vicevardsarvode

Arbetsgivaravaifter

Pensionskostnader och forpliktelser

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning byggnader och ombyggnader
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter dvriga

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder

12

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

84 300 70 475

0 2 400

3925 0

98 422 16 524

32 904 32904

62 533 25 751

232 0

282 316 148 054

679 510 681 792

6 B42 15 701

686 352 697 493

273 841

273 841

4990 631 527 843

499 631 527 843
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Noter _ 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde 36 114 281 30 213 250
Arets investeringar 0 5901 031
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 114 281 36 114 281
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 049 687 -5 367 895
Arets avskrivningar -679 510 -681 792
Utgdende avskrivningar -6 729 197 -6 049 687
Bokfort varde 29 385 084 30 064 594
varav byggnader 27 050 660 27 730 170
varav markanlaggningar 0 0
varav mark 2 334 424 2 334 424
29 385 084 30 064 594
Taxeringsvarde for fastigheten Nymala 30:1 i S6derhamn. Vardear ar 1982,
Byggnad - bostader 15 383 000 15 383 000
Byggnad - lokaler 0 0
15 383 000 15 383 000
Mark - bostader 3 604 000 3 604 000
Mark - lokaler 0 0
3 604 000 3 604 000
Taxvarde totalt 18 987 000 18 987 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarde 129 278 85 678
Arets investeringar 0 43 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 129 278 129 278
Ingdende avskrivningar -88 220 -72 519
Arets avskrivningar -6 842 -15 701
Utgdende avskrivningar -95 062 -88 220
Bokfort varde 34 216 41 058
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 4 272 4 456
Avrakningskonto HSB Sodra Narrland 2 377 734 1944 913
2 382 006 1949 369
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férsakring for 2018 109 773 105 444
HSB 15 679 15 566
Telia 36 667 36 667
162 119 157 677
Not 15 Fordandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 099 200 2 897 664 240 775 702 591
Vinstdisp enl. stammobeslut 702 591 -702 591
Innevarande &rs avs/disp. 46 589 -46 589
Arets resultat 440 308
Belopp vid drets slut 1 099 200 2944 253 896 777 440 308

13
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Noter

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Soder émn den

Org Nr: 716413-3899

2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 709578 2,04% 2018-03-05 10 048 249 106 896
Stadshypotek 717649 1,75% 2018-02-02 8 289 276 87 952
Stadshypotek 731645 1,80% 2018-04-30 1575 000 210 000
Stadshypotek 789246 1,90% 2019-03-01 6 074 785 212 528
25987 310 617 376
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 369 934
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 22 500 430
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1272 9 552
Arbetsgivaravgifter e T g 327
Fond fér inre underhall 67 887 72 210
70 492 91 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 53 570 56 113
Ovriga upplupna kostnader
Berakn uppl styrelsearvode for 2017 40 000 o O
Berdkn arbetsgivaravgift pd arvode ovan 12 568 8 570
Borevision fér 2017 8 700 8 535
Vatten, el, renhdlin for dec-17 29 494 35 002
Reparation dec-17 6 129 1811
Snorajn for dec-17 12 000 0
Inkap tumlare 0 33125
Forutbetalda hyror och avgifter 282 403 308 355
444 864 478 786
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 29 714 500 29 714 500
Eventualforpliktelser
}:remngsavgald HSB Sédra Norrland 139 346 139 346
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Revisionsberattelse
Till foreringsstamman i HSB Brf Nymala, org.nr. 716413-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalandon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nymala
far ar 2017,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resulfat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfer att foreningsstamman faststaller
resultairakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttafanden
Vi har utfor! revisicnen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvaida revisoris ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksferbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de revislonsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrali som de bedomer ar nédvandig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighefer,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fertsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas

dock inte om styrelsen avser &lf likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards ¢n Auditing
(ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rmlig grad ay sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhel, men ar ingen garanti or att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheler eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskili eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeplisk instaining under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att Inle upptacka en vasentlig felaktighet til foljd av
osgentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighat som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan Innefatla agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem-kontroll.- - - - -

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydeise for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kentrollen.

»  Utvarderar jag lampligheten | de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

»  drarjag en slutsals om lampligheten i ait styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda til! betydande tvivel om
féreningens forméaga atl fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig csakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredevisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsherattelsen, Dock kan framtida
hande!ser eller forhallanden gora att en forening Inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett salt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt ticpunkien for den. Jag

maste ocksa informera cm betydelsefulla iaktiagelser under
revisionan,

Den féreningsvalda revisorns ansar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resuftat och stalning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalancien

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nymala for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligi denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart utialande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att etf forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Soderhamn den 2? / g 2018

Pia Andersson |

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



