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FOrvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Vilunda 11:1 i Upplands Vasby kommun.
Byggnaden, i vilkken man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1989. Fastighetens areal
uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3 819 m®. Taxeringsvardet &r 70 280 tkr, varav byggnadsvéardet
ar 52 600 tkr och markvardet 17 680 tkr.

Fastigheten ar fullvardestérsakrad i Trygg Hansa.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattstorening.

Foreningens innehav fdrdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 70 5387

Lokaler {inkl. férrad) 14 750

Garage 52

Summa 136 6 137

Fastighetsadresser
Kvarnvagen 2 Bjorkvallatorget 1

Bjorkvallavagen 2A Bjdrkvallavagen 2C
Centralvagen 7

Forvaltning
e Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel utférs av Renew Service AB.

e Avtal for vinter- och sommarsasongen 2016 gallande markskotseln ar tecknade med Renew
e Service AB.
* Administrativ frvaltning har enligt avtal skdtts av HSB Norra Stor-Stockholm.
* Trappstadning har utférts av AMBI-Stadvard AB.
Medlemsinformation
Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Stefan Niklasson Ordférande
Fastighets- och miljdansvarig
Kassor

Ulla Bruckner Sekreterare

Vice ordférande

Per-Olof Bergman Nycklar/las — samt port, telefoni
Maija-Liisa Annunen Lokalansvarig
Johan Niltén HSB-representant
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Avgaende styrelseledaméter
Ulla Bruckner
Maija-Liisa Annunen

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Stefan Niklasson, Ulla Bruckner, Johan Niltén
och P-O Bergman tva i foérening.

Revisorer
Av féreningsstamman valda revisorer
Revisor

Stig-Gustav Bjérklund

Revisorsuppleant
Tommy Pettersson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Edith Rodeby Sammankallande

Britt Oberg
Christer Holm

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie
Stefan Niklasson

Suppleant
Maija-Liisa Annunen

Flerarsoversikt

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 6 058 6 057 6111 6 049 6 039
Rorelseresultat, tkr 1394 2 174 -1 1 649 3 319
Arets resultat, tkr 376 871 -1 441 113 1 487
Balansomslutning, tkr 75 988 72 222 72 497 72 846 73 667
Soliditet, % 33 34,3 33 34,8 34,2
Fond for yttre underhall, tkr 3 169 3 434 4 207 3 989 3 803
Belaning, kr/kvm 9 189 8 632 8 817 8 631 8 817
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 776 816 816 816 816
Eget kapital tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingaende balans 24 770 23 899 25 340 25 227 23 740
Arets resultat 376 871 -1 441 113 1 487
Utgaende balans 25 146 24 770 23 899 25 340 25 227

Mervardesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av

verksamhetslokaler vilket ger en avdragsratt pa 4,5 % pa gemensamma inkdp och kostnader.
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Foreningens kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att
tdnka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa réatt satt sa ar
det mgjligt att sdnka kostnaderna. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften. LAgre kostnader kan paverka avgiften.

Arsredovisningen ar i ar upprattad enligt regelverket K3, viket innebar att avskrivningarna har dkat
med 828 360 kr jaAmfort med féregaende ar.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 99 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 14 st protokollférda moten

Renoveringar och underhall av var fastighet 2016
1 Bergvarmen ar nu i drift. | dag tillverkar vi varme och varmvatten sjalva. Detta innebar att
Fortum fjarrvarme nu ar bortkopplat
2 Vara vindar ar tillaggsisolerade under hiésten 2016 Cremab AB (ca 30 cm extra fyllnad) Miljé
klassat.
3 Nyttt sopsystem ar tvunget, beslutat och bestallt. Det nya sopsystemet tas i drift under april
2017. (Matavfall och hushallsopor sorteras var for sig).
4 Vattenbesparingssystemet ar bestallt och installeras varen 2017. Berdknad besparing pa 20-
30 % pa dagens forbrukning.
LED-belysningen i trapphusen ar nu genomférd med rérelsedeckare for basta driftekonomi.
Féreningen har tva st altanbalkonger. Dessa &r omtatade med nytt ytskikt, samt hangrannor
och stuprdr ar utbytta.
7 Tva st altangolv ar byggda pa innergarden och med dessa aven tva st blomlador med spaljé
for klangvaxter.
8 Samtliga fonster i tvattstugor och forrad har tatats om, samt persienner ar reparerade.
Lokalen pa Kvarnvagen byter boende. Ny &gare &r Antonius skor som flyttar in 1/2 2017
10 Avtal tecknat med AVT-ventilation. Detta fér basta tankbara luftkvalitet. OVK-besikiningen ar
nu fardig.
11 ITK hissar har gatt igenom samtliga vara fyra hissar och enligt protokoll ar dessa i bra skick
12 Serviceavtal ar tecknat med Vasby Las och Larm som skoéter vara entréer och ovrigt rérande
las samt ddérrstdngare etc. Dessutom har samtliga boende ett rabatterat pris i deras butik.
13 Nytt fjarroppningssystem till garageddrren har installerats.
14 Vattenutkastare samt slang ar placerat utantér var lokal. Vill man hjalpa till med vattning nar
behov finns ar vi tacksamma for hjalp.
15 Utanfdr lokalen ar en brevlada uppsatt dar flaggan férvaras. Har man nagot speciellt att fira
ar det bara att hissa flaggan (glém inte att &ven hala den).
16 Ny hissoperatédr ar kontrakterad (1 TK hiss). En total genomgang av vara hissar ar genomford
och samtliga kontaktorer pa varje hissdorr ar utbytta.
17 Ingen amortering har gjorts under aret. Detta pa grund av, att ett lan skrivs om den 27/1
2017. Det kommer att amorteras med 2 000 000 kr. Pa sa vis far vi det basta utfallet, da vi
gdr en betydande rantevinst.

o,

Hemsidan www.brfoptimus.se har fatt ett litet nytt utseende, och styrelsen arbetar pa att den
kommer att innehalla mer information framdver.
Hannah Swain - boende i fGreningen - hjalper oss med hemsidan.

Kommande projekt 2017
Vattenbesparing ar ytterligare ett projekt som vi i dag tittar pa. Med mycket sma medel gar det att
minska vart anvandande. Information kommer att |l&ggas ut pa hemsidan under 2017.
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Och till sist, det ar nu viktigt att vi tanker pa vadringen av vara lagenheter, perioden oktober till
april, korta vadringsperioder. Detta f6r att atervinningen skall fungera optimalt. Om man tycker det
ar for varmt, sa stéll ner elementen. Max varmen ar nu satt till 22,5 grader.

Arlig besiktning
Besiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgar oférandrat till 776 kronor/m?®.

Overlatelser

Av fdreningens 70 bostadslagenheter har 6 st salts. Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Ovriga hindelser

Budget for 2017

Budgeterat resultat efter finansiella poster ar 1 044 tkr.

Vi vill ocksa paminna om att ga in pa hemsidan www.brfoptimus.se fér vidare nyheter och
information.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att ha lang livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhéllsplanen.

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 7 866 270
Arets resultat 376 342
8 242 612

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 8 242 612
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 103 573
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -218 000
Balanserat resultat efter disposition 8 128 185
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016 3 168 625
Arets férandring 114 427
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2017 3 283 052

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrdakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatraknin

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
Not 7

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
6 058 496 6 056 868
-2 622 963 -2 553 631
-103 573 -449 840
-243 560 -149 614
-1 694 386 -729 486
-4 664 483 -3 882 570
1394 014 2174 298
11 749 9 569
-1 029 421 -1 312 679
-1 017 672 -1 303 110
376 342 871 188
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Balansraknin

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Markanlaggningar

|nventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

69 147 162 67 842 197
2 070 000 2 070 000
86 707 0

44 553 0

71 348 422 69 912 197
29 895 39 598
1716 829 675 091
7 226 914

275 974 98 856

2 029 924 814 459
2 609 578 1 495 252
4 639 502 2 309 711
75 987 925 72 221 908
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

| nsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

13 735 021 13 735 021
3 168 625 3 433 565
16 903 646 17 168 586
7 866 270 6 730 142
376 342 871 188

8 242 612 7 601 330
25 146 258 24 769 916
49 499 891 46 499 891
49 499 891 46 499 891
258 394 316 604
114 182 23 672
366 240 186 852
602 960 424 973
1341776 952 101
50 841 667 47 451 992
75987 925 72 221 908
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Foreningen tillampar K3 for forsta gangen 2016 och har anvant mdjligheten fér mindre féretag

att inte rdkna om jamfdrelsesiffror for 2015.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fdrdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning f6r komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2108
Ombyggnader, bergvarme Linjar 4,0 2040
Ombyggnader, takisolering Linjar 6,7 2030
Markanlaggning, trall Linjar 6,7 2030
Inventarier Linjar 10,0 2025

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del

de ar hantorliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall

inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 39 129 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 89 000 66 600
Mbtesarvoden 58 500 18 500
Arvode féreningsvald revisor 3 000 2 500
L’miga arvoden och ersattningar 10 000 0
Sociala kostnader 33 721 13 831
Summa 194 221 101 431
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Konsumtionsavgifter, bredband till medlemmar
Ovriga intakter

Brutto

Drift
Fastighetsskitsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophd@mtning
Fastighetsforsékring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Ovrig drift

Planerat underhall

Underhall av installationer, ventilation

Underhall av gem utrymmen, malning trapphus
Underhall av gem utrymmen, tvattutrustning
Underhall av installationer, belysning

Underhall av bostader, VA/Sanitet, stamspolning
Underhall av markytor, Grasytor

Underhall, évrigt

Avskrivningar
Byggnader

Om- och tillbyggnad
Maskiner och inventarier
Markanlaggningar

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ranteintakter skattekonto

Rénteintakter bankkonto

Ovriga ranteintakter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
4 177 968 4 397 712
939 960 888 874
596 346 437 370
238 400 233 200
105 000 105 000
822 -5 288
6 058 496 6 056 868
403 813 361 044
383 600 346 520
313 842 244 800
303 406 486 980
169 999 153 535
184 213 162 102
58 019 48 352
77 199 80 670
257 654 268 991
8 838 8 288
194 221 101 431
268 159 290 917
2 622 963 2 553 631
0 61 937
0 144 226
0 52 523
0 191 154
61 813 0
38 625 0
3 135 0
103 573 449 840
1 557 846 729 486
125 397 0
4 950 0
6 193 0
1 694 386 729 486
1313 1044
878 895
8 853 0
705 7 631
11 749 9 569
1 028 256 1310 939
1 165 1 740
1029 421 1312 679
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Noter

Not 8

Not 9

Not 10

2016-12-31 2015-12-31

Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 73 099 991 73 099 991
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 73 099 991 73 099 991
Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 257 794 -4 528 308
Arets avskrivningar -1 557 846 -729 486
Utgaende avskrivningar -6 815 640 -5 257 794
Bokfort varde byggnader 66 284 351 67 842 197
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvérde 188 100 188 100
Arets investeringar 2 988 206 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 3 176 306 188 100
Ingaende ackumulerade avskrivningar -188 100 -188 100
Arets avskrivningar -125 395 0
Utgaende avskrivningar -313 495 -188 100
Bokfort varde ombygagnader 2 862 811 0
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 69 147 162 67 842 197
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 40 000 000 39 000 000
Byggnad - lokaler 12 600 000 3 486 000

52 600 000 42 486 000
Mark - bostader 14 800 000 13 400 000
Mark - lokaler 2 880 000 3 118 000

17 680 000 16 518 000
Taxvéarde totalt 70 280 000 59 004 000
Markanlaggningar
Arets investeringar 92 900 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 92 900 0
Arets avskrivningar -6 193 0
Utgaende avskrivningar -6 193 0
Bokfort viarde 86 707 0
I nventarier
Arets investeringar 49 503 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49 503 0
Arets avskrivningar -4 950 0
Utgaende avskrivningar -4 950 0
Bokfort varde 44 553 0
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Noter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

MNot 15

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 685 914
Ovriga fordringar 3 541 0
7 226 914
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férsakring 63 794 58 019
Kabel-Tv 15 122 14 823
Retroaktiv hyra lokal 145 480 0
Ovrigt 51 578 26 014
275 974 98 856
Kassa och bank
SBAB 2 442 064 1018 210
Swedbank 167 514 477 041
2 609 578 1495 252
Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 13 735 021 3 433 565 6 730 142 871 188
Vinstdisp enl. stimmobeslut -264 940 1136 128 -871 188
Arets resultat 376 342
Belopp vid arets slut 13735021 3 168 625 7 866 270 376 342
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummaer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2853412332 1,88% 2022-12-20 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412340 1,49% 2021-01-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412381 3,06% 2017-01-27 8 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412423 3,19% 2018-01-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2853412449 rérligt 0,52% 2017-03-28 4 474 891 0
Swedbank Hypotek 2857376376 0,75% 2017-03-24 4 025 000 0
Swedbank Hypotek 2857448233 0,75% 2017-03-24 3 000 000 0
49 499 891 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 49 499 891
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 499 891
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 66 201 000 66 201 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 66 201 000 66 201 000
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Noter

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt
Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Foérutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen el
Upplupen varme
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplands Vasby 2017-02-21
Stefan Niklasson

Per-Olof Bergman

Maija Liisa Annunen Johan Niltén

Var revisionsberattelse har 2017-02-27 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor

Stig-Gustav Bjorklund
Av stAmman vald revisor

2016-12-31 2015-12-31
108 638 27 921
75 852 75 852
181 750 83 079
366 240 186 852
473 767 227 785
74 639 78 555
35 252 24 203
0 63 608
19 302 30 822
602 960 424 973

Ulla Bruckner
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Optimus, org.nr. 716419-8462

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Optimus for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fdr foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till at gora nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora aft en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Optimus for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdoreningens ekonomiska situation och att tillse at
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsidrvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vari
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

» foretagit nagon aitgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sait handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsaigarder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksiorbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Upplands Vasby 2017-02-27

Erik Davidsson Stig-Gustav Bjorklund
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Totala kostnader

Fastighetsskatt
-4%
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-18%
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-46%

Avskrivningar
-30%
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