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Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplement med ett wrval av
paragrafer i bostadsviittslagen och
lagen om ekonomiska freningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktoellt
komplement halls tillgingligt.

STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Fiireningens firma och iindamil

§17
Fireningens firma #ir HSB Bostadsriittsfirening Orby Slott 1 Stockholm.
[Foreningen har till dindamdl aft 1 foreningens hus upplita

bostadsliigenheter for permanent beende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriansning och diirmed friimja medlemmamas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamil att friimja
studie- och fmitidsverksamhet imom {Greningen samit e ait stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, {rimja
serviceverksambet med anknytning till boendet.

Bostadsriitt ar den réitt 1 foreningen, som en medicm har péd grund av

upplitciscn.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

Foreningens siite

§2
Foireningens styrelse har sitt sitte i Stockholm.

Samverkan

§3
Foreningen skall vara medlem i en HSB-[Grening, i det foljande kallad

HSB. HSB skall vara medlem i Rireningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.
Foreningen bbr genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra dt HSB att

bitriida forcningen i forvaltningen av foreningens angeldgenheter och
handhavandet av dess ritkenskaper och medelsforvaltning.

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i foreningen

§d

[ntréde i fdreningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och kommer

att erhdla bostadsritt genom upplitelse 1 freningens hus, eller Gvertar
hostadsritt 1 foreningens hus.

§5
Friga om att anta cn medlem avgtrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att

skrifilig ansitkan om medlemskap kom in till foreningen, avgira frigan
om medlemskap. Som underlag for mediemskapsprivningen kan
foreningen komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsriitt dvergdut till fir inte viigras intriide i foreningen,

om de villkor fiir medlemskap som foreskrivs i § 4 fir uppfylida och
fareningen skitligen bidr godta honom som bostadsriitishavare, Om det kan
antas att forvAcvaren inte avser att bositta sig pernnanent 1
bostadsriitisldgenheten har foreningen i enlighct med regleringen i § 1 riitt

att viigra medlemskap.

Medlemskap Fir inte viigras pa diskriminerande grund siisom ( ex ras,

- hud fire, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
lAzening.

§7

Om cn bostadsréilt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken
vigras medlemskap i foreningen endast om maken inte dr medlem i 11SB.
Vad son nu sagts figer motsvarande tillimpning om bostadsréitt till
bostadsligenhet dvergdtt till annan niirstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

For att den som fGrvdirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhel skall

beviljas medlemskap giiller att bostadsriitten efter forviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbeende
nirstiende personer.

Riikenskapsir och Arsredovisning

§8

Foreningens rikenskapsidr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april manads uiging varje ér skall styrelsen till revisorerna avliimna
drsredovisning. Denna bestdr av resultatriikning, balansrikning och
forvaltningsberiitielse,

Fireningsstimma, kallelse mm

§9

Ordinaric foreningsstaimma skall hilllas inom sex ménader efter utgfingen
av varje riikenskapsdr.

Extra stiimma skall héllas nir styrelsen finner skl tifl det. Sadan stdmma
skall ocksd hillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga résiberiittieade. | begiiran anges vilket dirende som
skall behandlas.

Styrelsen kallar till fGreningsstimma,

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de firenden som skall
forckomma pé stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiirdas
senast tvil veckor [Bre ordinarie och scnast en vecka fire extra stiimuna.
Kallelse utfiirdas genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet. Skrifilig kallelsc skall dock alltid avsiindas till varje medlem
vars postadress ér kiind for fGreningen om

1. ordinarie foreningsstémma skall hillas pi annan tid #n som

foreskrivs i stadgama, eller

2. [oremingsstdimma skall behandla fraga om

a) foreningens forstttande 1 hikvidation elier
b) foreningens uppgdende i annan [Grening genom fusion.

Andra meddclanden till medlemmarna delges genom anslag pa l4mplig

plats inom fOreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriiit

§10

Medlem, som 8nskar visst dirende behandlat pi ordinarie
foreningsstiimmmna, skall skrifiligen anmaéla éirendet till styrelsen fore
februari minads uiglng.

Dagordning

§11

P4 ordinarie stiimma skall rekomma:

val av stimmoord{Grande

anméilan av stdmmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av ristlingd

faststiillande av dagordningen

val av tvd personer ail jimie stimmoordforanden justera
protokollet samit val av rostriiknare

6. friga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisorernas beriillelse
9
1

P 5P N el e

. beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansréikningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst cller forlust enligt den
faststiillda balansriikningen
11. beslut 1 friga om ansvarsirihet for styrelscledamoterna
12, friga om arvoden for styrelscledamoter och revisorer for
mandatperioden till ndsta ordinaric stimma sant principer for
andra ekonomiska ersiiltningar for styrclseledamiiter
13. wval av styrelseledamiter och suppleanter
14. val av revisorfer och suppleant
15. val av valberedning
16, erforderligt val av representation i FISB
17. Gwvriga i kallelsen anmalda drenden
P2 exitra foreningsstiinuna far inte beslut fattas 1 andra fdrenden fin de som
angivits 1 kallelsen.
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Pa foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar
bostadsriitt gemensamt, har de tillsammans endast en riist. Tnnehar en
medlem [lera bostadstiitter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rdstberdittigad idr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelscr mot
fisreningen.

Ombud och bitriide

§13

En medlems ritt vid [Oreningsstiimma utdvas av medlemmen personligen
eller den som {ir medlemmens stallfretradare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
skall foretes i original och géller hogst ett &r friin utfiirdandet. Ombud fir
bara foretriida en medlem.

Medlem fir pi [Greningsstiimma medfora hogst ett bitriide.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foriildrar, syskon eller barn far
vara bilriide eller ombud.

Beslut vid stiimma

§14

Om ett beslul innebiéir att foreningen begdr sitt uttride ur HSB blir
beslutet giftigt om det fattas pa tva pd varandra foljande fHireningsstimmor
och pé den senare stimman bitréitts av minst tvéa tredjedelar av de

rostande.

Valberedning

§135

Vid ordinaric fdreningsstimuma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinaric foreningsstiimma héllits. En ledamot vtses till
sammmankallande i valbercdningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de Rirlroendeuppdrag till
vilka val skall ®rrilitas pd foreningsstémma.

Styrelse

§16

Styrelsen bestdr av Kigst tre och hogst clva ledamdter med higst [yra
suppleanter. Av dessa utses cn ledamot och hisgst en suppleant fr denne
av styrelscn [Ur HSB; Gvriga ledamdter och suppleanter viiljs pa
[Greningsstimman.

Styrelseledamdter och suppleanter viilys tor higst tvd dr. Ledamaot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma
skall mandattiden for hiilften, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara
elt dr.

Konstituering och firmateckning

§1i17

Styrelsen utser inom sig ord[rande, vice ordftrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksf organisatdr [or studie- och fritidsverksamheten imom
fUreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst ivi styrelseledamoter, att (v

tillsanumans teckna fireningens firma.

Beslutfirhet

§18

Styrelsen iir beslutflr niir fler fin hiillien av hela antalet styrelseledaméter
fir piirvarande. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rstande
forcnar sig om och vid lika riistetal den mening som ordftranden bifriider.
MNir minsta antal ledamater fr néirvarande kravs enhitllighet for giltigt

beshut.

{9

glym]scu cller firmatecknare f@r inte utan foreningsstiinunans
bemyndigande avhiinda freningen dess fasta egendom cller tomiriitt.

Stvrelsen eller firmatecknare (& inte heller riva eller besluta om
vilsentliga {Griindringar av foreningens hus cller mark sésom viisentliga
till-, ny- och ombygenader av sddan cgendom. Vad som gilller fir findring
av lagenhet regleras i § 29.

Styrelsen cller firmatecknare fir anstika om inteckning eller annan
inskrivoning 1 {Greningens fasta cgendom eller tomtriitt.

Revisorer

y 20

Revisorerna skall till antalel vara minsi ivi och hégst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viiljs av ordinarie foreningsstimma [Gr tiden intill
dess néista ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av

HSB Riks{trbund.
Revisorema skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r avsiutad och

revisionsberiittelsen avgiven senast den 3 1maj.
Styrelsen skall avge skrifilig fUrklaring till ordinarie stimma &ver av

revisorerna i revisionsberiittelsen gjorda anmiéickningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittclsen och styrelsens
forklaring dver av revisorcrna gjorda anmiirkningar skall hallas
tillgéingliga fir medlenumarna minst ¢n vecka fore den fireningsstimma,
pé vilken de skall behandlas.

Avgifier till fireningen

§21

Insats och arsavgill for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstiamma.

Arsavgifien avvigs si atl den i fSrhalande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beltper pd liigenheten av fOreningens
kostnader, samt amorteringar och avstttning till fonder. Arsavgifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje kalendermdnads bérjan
om inte styrelsen heslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 riit! tid
utgdr drbjsmélsrinta enligl rintelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften rin Orfallodegen till dess tull betaining sker samit
pAminnelseavgil och inkassoavgift enligt forordningen om ersitining for
inkassokosinader mumn.

| drsavgiften ingiende erséittning fur viirme och varmvatten, elektrisk
strom, renhéllning eller konsumiionsvaticn kan beriiknas efler
turbrukning.

§22

Upplatelseavall, dverlitelseavgilt och pantsiitmingsavgifl kan tas ut
cfter beslut av styrelsen. Fér atbete vid tvergéing av bostadsriitt far av
bostadsriitishavaren utlas dverldtelseavgifi med belopp molsvarande higst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin fbrsikring
vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. For arbete vid panlsitining
av bostadsriitt fir av bostadsriitishavaren uttas pantsiittningsavgilt med
hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underriittelse om
pantshttning. Foreningen fiir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
dtgiirder som [Oreningen skall vidta med anledning av lag eller forfatming.

Underhdllsplan

§23

Styrelsen skall uppriitta underhdllsplan for genomftirande av underhétlet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek sitkerstilta erforderliga medel [vr att trygga
underhillet av freningens hus. Styrelsen skall varje &r tillse att
foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhdllsplan.

Fonder

§24

Inom fBreningen skall bildas fSljande fond:

+ Fond for yttre underhall

Reservering av medel [Gr yttre underhéll skall ske i enlighet med antagen
underhiisplan enligt § 23.

Det dver- eller underskott som kan uppsté pil {dreningens verksamhbet
skall, cfier erforderlig underhdllsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rékning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§25

Bostadsrittshavarcn skall pa egen bekostnad hélla lagenheten 1 goti
skick. Det innebdr att bostadsrétishavaren ansvarar for att séivill underhélla
som reparera ligenheten och att bekosta dtgirdema. Foreningen svarar for
att huset och fGreningens fasta egendom 1 Gvrigt fir viil underhdllet och
hills i gott skick.

Bostadsriitlshavaren bor teckna forsitkring som omfattar det underhills-
och reparationsansvar som fisljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsrattshavarcn skall folja de anvisningar som foreningen limnar
belriilTande installationer avscende avlopp, viirme, gas, el, vattcn,
ventilation och anordning for informationsverforing. Andringar i sidana
installationer som fireningen fOrsett ligenheten med skall t forvag
godkinnas av bostadsréittsforeningen i den mén de inte omfattas av
bestiimmelsen i § 29 om Rréndring av ligenhet. Atglirderna skall alltid
utftras [ackmaéssigt.

Bostadsritishavarens underhiils- och reparationsansvar for ldgenheten
omfatiar bland annat:

o yiskikt ph rommens véggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kritvs [Ur att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt satt,
bostadsratishavaren ansvarar ocksf for fuktisolerande skikt 1 badrum
och vitrum,

¢ icke biirande innerviiggar, stuckatur,

» inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ldgenheten,
exempelvis: sanitctsperslin, kiksinredning, vitvaror siisom kyl/frys ach
tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avsténgningsventiler och i fdrekommande.fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
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+ [igenhelens yiter- och innerddrrar med tillhéirande lister, feder, kamn,
titningslister, ls inklusive nycklar mm; bostadsrittsfreningen svarar
dock for mélning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av 1igenhctens
ylterddrr skall den nya dérren molsvara de normer som vid utbytet
gitller fir brandklassning och Ljuddampning,

» clas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,

e {ill fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, eangjarn,
titningslister mm samt mdlning; bostadsrittsforeningen svarar dock fiir
mélning av utifran synliga defar av fonster/fonsterdorr,

« milning av radiatorer beh virmeledningar,

e ledningar [Gr avlopp, gas, och vatien till de delar de &r synliga i
ligenheten och betjanar endast den aktuella Kigenheten,

e armaturcr for vatten (blundare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

& Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

o eldstitder och braskaminer,

« koksflakt, kolfillerflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsriittsfireningens underhdllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som pdverkar husects ventilation
kriver styrclsens tillsténd,

o mitarlavia/gruppeentral/siikringsskap och dirifrin utgdende elledningar
1 ligenheten, brylare, elutlag och fasta armaturer,

o anordningar (Gr informationstverfring som endast beljinar den
akluella Iigenheten frin dverldimningspunkt/forsta uttag 1 [igenheten,

¢ brandvarnare,

e clckirisk golvviirme,

¢ hunddukstork; om bostadsrittsforeningen fiirselt igenheten med
vallenburen handduksterk som en del av ligenhetens viirmeforsérjning
ansvarar bostadsriittsforeningen for underhéllet,

+ egna mstallationcr.

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pd grund av utstrimmande tappvatten) svarar bustadsréitishavaren endast i
begriinsad omfatining 1 enlighet med bostadsrilitslagen. Detia giiller diven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

[ngdr i upplitelsen firrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for Kigenheten enligt denna bestiimumelse.

Om ligenheten dr uirustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som 4r uppliten med bostadsriitt svarar bostadsriitishavaren
for renlidllning och sniiskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for milning av insida av balkonglront/altanfront samt
golv, Mdlning utfors enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad mcd takterrass skall bostadsriittshavaren darutéver
se till att avrinning fir dagvatten intc hindras. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar giillande

skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till fdreningen anmdila fel och brister
sfidan Higenhetsuirustning/ledningar som fdreningen svarar for enligt
denna stadgebestiimmelsc cller enligt lag.
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BostadsriitisfUreningen svarar {0r reparationer av ledningar for avlopp,
virmc, gas, elektricitet, informationstverfiiring oclrvaticn, om fireningen
har fUrsctt lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler fin en
ligenhet. Petsamma giiller fSr ventilationskanaler.

Foreningen har dérutdver underhillsansvaret for ledningar for avlopp,
sas, vatten som foreningen fursett ligenheten med och som inte #r synliga
i ligenheten. Bostadsriitsforeningen ansvarar vidare for underhill av
radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
ldgenheten med. Foreningen svarar ocksé for rokgangar (¢j rokgdngar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som freningen forsett Kigenheten
med.

§26

Bostadsrittsforeningen tir dla sig aft utfiira sdan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsriittshavaren enligt § 25 skall svara
fbr. Beslut hitrom skall fattas pé fOreningsstiunma och far endast avsc
dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhil eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens liigenhet.
Féreningens dlgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsriltshavaren ansvarar gentemol [ireningen for sddana dtgérder i
ligenheten som har vidiagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfirt.

§28

Om fireningen vid intrdffad skada blir erséiliningsskyldig gentemot
bostadsritishavare for lgenhetsutrustning eller personligt 16sore skall
erséiittningen heritknas utifrin gillande (Brsikringsvillkor.

§29

Bostadsriittshavaren [dr mte utan styrclscens tillstdnd 1 ligenheten utfora
atgdrd som innefattar, ingrepp i en birande konstruktion, findring av
befintliga ledningar for avlopp, viinme, gas, cller vatten, eller annan
viisentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind 1ll en dtgird som avscs i
forsta stycket om inte atgdrden #r till pitaglig skada eller olagenhet for
foreningen.

Siirskilda regler fir giltigt beslut

$ 30

For giltigheten av fiiljande beslut fordras godkiinnande av styrelsen for
HSB och sdvitt giller p 2 och 3 dven av HSB Riksforbund.

E. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om andring av dessa stadgar. Godkiinnande av
stadgeéndringsbeslut fordras dock ej om forcningen beslutat uttriida ur

HSB enligt § 14,
3. Beslut att toreningen skall tréiida 1 likvidation cller fusioneras med annan

Jjuridisk person.

Uppliisning

§ 31
Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmama 1

ftirhallande till [figenheternas insatser.

Chastotte Axelsson An nsson
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