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Kallelse och dagordning

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Organisten 1 Svedala kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma tisdagen den 23 maj 2017 k1. 19.00

Lokal: Svedala IFs klubbstuga

Dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av stimmoordférande

3. Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare

4.  Godkédnnande av rostlangd

5.  Faststdllande av dagordningen

6. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet samt val av

rostraknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen

11. Beslutianledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen

12. Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra
funktiondrer 1 foreningen for kommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter i HSB Malmo

18. Avslutning av stimman

19. Ovriga fragor och information

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Oppnar dérren for deldgarna!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till delédgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna lamna information har styrelsen 1atit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest p& dmnena bostadsritt, 1dngsiktigt
tastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
[ en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgérder och nyinvesteringar fem ar framaét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk

prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

[ en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlitande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*1 en certifierad bostadsrattsférening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som deldgare och limnar
ekonomiska prognoser och information om de nérmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Deldgarna i en HSB-certifierad brf far vardefull deldgarinformation varje r.

Styrelsen beriknar kommande irs avgiftsforindringar

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Planerade manadsavgifter

2017 | 2018 2019 | 2020 | 2021

' Avgiftsforindring 25% | 25% | 25% | 25% | 2,5%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras 1 drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens foérvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhillsplanen vad varje dtgird berdknas kosta.
(Underhaéllsatgirder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling™.)

e Ldnerdnta
e Intiktsrintor
e Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berikningar

e Prognosen har skapats 1 ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malm¢ har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beraknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel och lan.

_ xi_l_' Stérre underhall och ﬁ'}ri_nvesteringar_uniier aret i | Kostnadikr
2017 | Vérme, mark - o i 120000
2018 | Tak, styrsystem, tvittutrustning - 773 000
12019 | Mark, invindigt - 127 000
12020 | Mark, invindigt N | ) 1 158 000
12021 | Fénster o 6 338 000 |

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

X Underhallsplanen innehdller alla markanidaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar for.

X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X Fastighetsbesiktningen har utgatt frAn underhalisplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning 1 AR 2011/4B
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pi nya eller omsatta lin

B 2017 [ 2018
‘ Laneranta pa nya 1an med bunden rinta 2% | 2% |
‘ Laneranta pa nya lan med rorlig rénta 2% 2%

Specificerade bindningstider och rdntor for foreningens 1an finns 1 separat not 1

arsredovisningen.

Uppskattade intakts och kustnadsf‘urandrmgar

2019 | 2020 | 2021 |
2% 2% 2,5% |
2% 2% 2% |

Upprikning i % _ 2017 2018 | 2019 2020 | 2021
. Hyresintéikter - 2.5 2,5 | 2,5 2.5 B 2,5
| Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten | 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 20 2,0 2,0 2,0 20
‘Kommunal fastighetsavgift 1 20 | 20 [ 20 20 | 20
E’cs’[ig—ﬁe;skattf _ . -0_,0 _i 0,0 il 0,0 : i 0, {T B _0,0
1 | | |
Uppskattad medelinkomstriinta
| Inliningskonto / placering 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Avrikningskonto - 025% | 025% | 025%| 025%| 025%
' Bunden placering 90 dagar _ O 04% | 0.4% 04% |  04%|  0,4%

HSB Centifiering Verksamhetsplanering finfogning i AR 2011/4B
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Upptoljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

' Atgird | () () (U) (Tillk) | Skill till forindringen

| _—

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Riénteforandringar pa omforhandlade ldn samt information om nytecknade lan

: i '1' 0;nsﬁttni_ngs- 1 Tidigare Ter [ Ny l_)in{lningsfurni N
LTI __!__I"ﬁ'_l_ﬂzﬂﬂpp . datum rinta ! P = (bunden/rérlig)
SBAB->Swedbank | 1620988  2016-02-12 4,99% ' 1,42% | Bunden
Swedbank Hyp 1219573 | 2016-06-27 3,65% _IEJ% __ l?lﬂen__ -

|

Area bostider - Area I_okaler

46125 | 0 |

Byggar _] Antal ligenheter
| 1973 75

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Hilften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkidnda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna*

X

X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsrittsforeningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overlamnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad ldmnas till medlemmarna minst tva
ganger om dret.

Ort och datum
Svedala 2017-03-22
HSB Bostadsrittsforening Organisten i Svedala

Tomas Vittmo Magnus Lovgren

I originalhandlingarna pa papper finns styrelseledamoternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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HSB Brf Organisten i Malmo har sedan lange valt
att anvanda HSBs tjanst "Certifiering”

Eftersom tjansten "Certifiering” som HSB tidigare
tillnandahallit kommer att upphora under bdrjan av
2017 ar detta sista aret med nuvarande
verksamhetsplanering.

Foreningens styrelse vill dock att medlemmarna i
HSB Brf Organisten far informationen i enlighet med
certifieringsreglerna aven om det inte har granskats
av Certifieringsrevisor.

Foreningen kommer aven i framtiden att 6ppet
redovisa de antaganden som gjorts i samband med
budget- och prognosarbetet som en del av
forvaltningsberattelsen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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HSB Brf Organisten i Svedala

ARSREDOVISNING
HSB Brf Organisten i Svedala

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséaret
2016-01-01 — 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Svedala 57:2.

Fastigheternas adresser r:
Organistgatan 2 A-C, 4 A-C och 6 A-C

Fastigheten innehailer 75 st ldgenheter,

I fastigheten finns:
3 st bostadshus med 9 st trapphus

Foreningens 75 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 57 st 2rok
18 st 3rok

Total lagenhetsyta 4612,5 kvm
Ligenheternas medelyta 61,5 kvm.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 1973.

P-platser som hyrs ut uppgér till 54 st.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls den 25 maj 2016, 1 Svedala IF s klubbstuga.

Narvarande var 29 rostberittigade medlemmar. M

11
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STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Tomas Vittmo

Vice ordférande Magnus Lovgren
Sekreterare Adam Linde
Studieorganisatér Ann-Margret Elvingson
Ledamot Ann-Margret Elvingson
Utsedd av HSB Lars-Ake Hansson
Suppleant Ann-Margret Persson
Suppleant Johan Perlaky
Suppleant Lina Andersson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ledamoterna Adam Linde och Ann-Margret
Elvingson, Magnus Lovgren samt suppleanterna Lina Andersson och Ann-Margret Persson.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Tomas Vittmo, Magnus Lovgren, Ann-Margret Elvingson, Adam Linde

REVISORER
Ordinarie Gunbritt Gullstrand, Ingemar Akerberg, Suppleant: Elsbeth Linnar samt revisor frin

BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING
Jonas Billgren (sammankallande) och Mikael Hégg.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Ordinarie: Tomas Vittmo
Suppleant: Adam Linde

VICEVARD
Har varit Mikael Hagg.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 85 st.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetséverlatelser har under aret varit 8§ st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Foreningen har under det gangna verksamhetsaret bytt fastighetsskotare till HSB fastighetsservice.

Underhall

Balkonger har setts 6ver och titats.
Vita betongytor utvindigt har mélats.
Takbrunn ovan 4A har bytats.

Nya ftonster har satts in 1 miljohuset.
Utemobler har oljats in. M

12
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Aktiviteter
En grillkvall arrangerades den 13/8 2016 pa innergarden.

[nformationsmoéte hélls den 7/12 2016 1 Svedala IF’s klubbstuga.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes med 2,5 % 2016-04-01.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Yttre besiktning holls den 13/9 2016. Tomas Vittmo, Ann-Margret Elvingson, Magnus Lévgren,
Adam Linde, Lars Ake Hansson, Ann-Margret Persson och Mikael Hagg deltog.

Inre besiktning hélls den 26/10 2016. Tomas Vittmo, Ann-Margret Elvingson, Magnus Lovgren,
Adam Linde, Lars Ake Hansson, Ann-Margret Persson, Johan Perlaky och Mikael Higg deltog.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Besiktning av gaspannor kommer att ske under ar 2017.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 732 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
1/4 2017 héjs arsavgiften med 2,5 %.

Styrelsen anser att avgifterna 1 normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora héjningar
enskilda ér.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 9 173 809 kr. Under aret har féreningen amorterat
149 989 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 61 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhallningsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika

bindningstider.

Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond Resultat resultat
Belopp vid érets inging 487 300 1134162 541 788 478 398
Forandring uppskr.fond 0
Resultatdisp. under aret 478 398 -478 398
Ianspraktagande 2016 av yttre fond -157030 157030
Avsittning ar 2016 yttre fond 290 000  -290 000
Arets resultat 696 373
Belopp vid érets slut 487 300 1 267 132 887216 696 373

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid arets utgang
framgdr av efterfOljande resultat- och balansrikning. @

13



HSB Brf Organisten i Svedala

Org Nr: 746001-0809

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3472 3408 3412 3323 3 245
Rorelsens kostnader 2552 -2636 2786 -2459 -2497
Finansiella poster, netto -224 -294 -362 -458 -468
Arets resultat 696 478 264 406 280
Likvida medel & fin.
Placeringar 3754 2973 2 391 1714 2378
Skulder till kreditinstitut 9174 9324 9474 9573 9 705
Fond for yttre underhall 1267 1134 1 264 1 455 1 248
Balansomslutning 13044 12562 12351 12171 11950
Fastighetens taxeringsvirde 39400 33200 33200 33200 29000
Soliditet % 26% 21% 18% 16% 12%
Alla belopp i kronor
Rantekostnad/kr/kvim 52 67 82 103 108
Léneskuld/kr/kvm 1989 2021 2054 2080 2104
Avgift per kvm/kr 732 718 718 701 684
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1020 186
Arets resultat 696 373
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -290 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets
kostnad 157 030
Summa till stimmans forfogande 1 583 589
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1 583 589
STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen tackar foreningens medlemmar for fortroendet som visats under det gdngna
verksamhetsaret.
™
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Org Nr: 746001-0809

HSB Brf Organisten i Svedala

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 3472136 3 407 824
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 374 268 -1 441 687
Personalkostnader och arvoden Not 3 -226 549 -225 974
Lopande underhall Not 4 -246 730 -167 515
Periodiskt underhall Not 5 -157 030 -232 132
Ovriga externa kostnader Not 6 -202 614 -226 225
Fastighetsskatt/avgift -95 100 -93 225
Avskrivningar Not 7 -249 104 -249 104
Summa fastighetskostnader -2 551 396 -2 635 862
Rorelseresultat 920 741 771 962
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 004 13 954
Rantekostnader och liknande resultatposter -238 372 -307 518
Summa finansiella poster -224 368 -293 564
Arets resultat 696 373 478 398
Tillaggsupplysning
Arets resuitat 696 373 478 398
Avsattning underhallsfond -290 000 -102 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 157 030 232 132
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -132 970 130 132
Overskott 563 403 608 530@“
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HSB Brf Organisten i Svedala

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Org Nr: 746001-0809
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

2016-12-31 2015-12-31
9 264 135 9 513 239
9 264 135 9 513 239

500 500

500 500

9 264 635 9513 739
0 3 447

654 462 1172578
4 010 3903
5189 7 064

15 469 61 397
679 130 1248 389
3 100 000 1 800 000
0 330

0 330

3779 130 3048 719
13 043 765 12 562 458
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HSB Brf Organisten i Svedala

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 746001-0809

17

2016-12-31 2015-12-31
Not 13
487 300 487 300
1267 132 1134 162
1754 432 1621 462
887 216 541 788
696 373 478 398
1 583 589 1 020 186
3 338 021 2 641 648
Not 14 9 010 665 9176 982
9 010 665 9176 982
Not 15 163 144 146 816
86 324 168 366
0 2870
Not 16 48 957 48 114
Not 17 396 653 377 662
695 079 743 828
9 705 744 9920 810
13 043 765 12 562 458,
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HSB Brf Organisten i Svedala

Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 112 ar.
Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,38%

Inventarier
Inventarierna ar slutavskrivna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande2016.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 3 112 738 kr (féregaende ar 3 112 738 kr) ﬂ{
i
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Org Nr: 746001-0809

HSB Brf Organisten i Svedala
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostéder 3 375 957 3313776
Hyresintékter 77722 78 388
Ovriga intdkter 18 457 15 660
3472136 3 407 824
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 356 326 378 511
El 101 524 151 358
Uppvarmning 608 047 607 329
Vatten 149 490 164 212
Sophamtning 53 931 49 984
Ovriga avgifter 104 950 100 293
Summa 1374 268 1441 687
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 100 713 93 225
Revisorsarvode 8 076 7910
Loner och andra ersattningar 65 445 87 194
Summa 174 234 188 329
Loner och ersattningar 2 550 0
Summa 2 550 0
Sociala kostnader 49 766 37 645
Summa 49 766 37 645
Totalt 226 549 225974
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 938 0
Material i ldpande underhall 12 967 58 476
Lipande underhall av bostader 10613 0
Lépande underhall tvattutrustning 0 3 225
Lopande underhall Va/sanitet 43 759 38 704
Lépande underhall varme 36 521 6 493
Lopande underhall ventilation 0 14 595
Lépande underhall el 2015 36 396
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 3751 2142
Lépande underhall huskropp utvandigt 3000 0
Lépande underhall markytor 12 459 2125
Forsékringsskador 120 707 5 359
Summa 246 730 167 515
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HSB Brf Organisten i Svedala

Org Nr: 746001-0809

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 3 500 56 025
Material i periodiskt underhall 0 8 565
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 19 052 0
Periodiskt underhall vdrme 71 250 26 554
Periodiskt underhall el 0 122 238
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 63 228 0
Periodiskt underhall markytor 0 18 750
Summa 157 030 232132
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 108 793 127 635
Revisionsarvoden 8 538 8 313
Ovriga externa kostnader 85 283 90 277
Summa 202 614 226 225
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 205 104 205 104
Markanldggningar 44 000 44 000
Inventarier 0 0
Nedskrivningar/Utrangeringar 0 0
Underhélls och bostadslanepost 0 0
Summa 249 104 249 104
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HSB Brf Organisten i Svedala

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 14 820 355 14 820 355
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 820 355 14 820 355
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 496 016 -6 290 912
Arets avskrivningar -205 104 -205 104
Utgaende avskrivningar -6 701120 -6 496 016
Bokfort viarde Byggnader 8 119 235 8 324 339
Ingaende anskaffningsvarde mark 396 900 396 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 396 900 396 900
Bokfort varde Mark 396 900 396 900
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning 880 000 880 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 880 000 880 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -88 000 -44 000
Arets avskrivningar -44 000 -44 000
Utgaende avskrivningar -132 000 -88 000
Bokfort virde Markanlaggning 748 000 792 000
Bokfort varde Byggnader och Mark 9 264 135 9513 239
Taxeringsvarde:
Byggnad - bostader 28 000 000 24 600 000
Byggnad - lokaler
28 000 000 24 600 000
Mark - bostader 11 400 000 8 600 000
Mark - lokaler
11 400 000 8 600 000
Taxeringsvérde totalt 39 400 000 33 200 000
Not9  Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4010 3903
4010 3903
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna intakter 1774 882
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 695 60 515
15 469 61 397
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmo ek. for. 3100 000 1 800 000
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HSB Brf Organisten i Svedala

Org Nr: 746001-08089

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhélls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 487 300 0 1134 162 541 788 478 398
Resultatdisponering under aret 478 398 -478 398
lansprakstagande 2016 av yttre fond -157 030 1567 030
Avsattning ar 2016 yttre fond 290 000 -290 000
Arets resultat 696 373
Belopp vid arets slut 487 300 0 1267 132 887 216 696 373
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2755481369 3,80% 2020-04-27 2 679 203 29 524
Swedbank Hypotek 2857254870 1,42% 2021-01-25 1620 988 32912
Swedbank Hypotek 2851802526 1,59% 2022-06-22 1219573 24 580
Stadshypotek 3504 2,00% 2018-12-30 3 654 045 76 128
9173 809 163 144
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 010 665
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 358 089
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta under aret 2,56%
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 163 144 146 816
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 24 826 27 523
Arbetsgivaravgifter 24 131 20 591
48 957 48 114
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 15 997 22 618
Ovriga upplupna kostnader 100 445 90 095
Forutbetalda hyror och avgifter 280 211 264 949
396 653 377 662
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HSB Brf Organisten i Svedala
Noter __2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Stillda sdkerheter och ansvarsférbindalser
2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sidkerheter 12 914 000 12 914 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Svedala 22/5 2017

Tomas Vittmo ‘Adam Linde
.-"-.-:1‘ . - - J’/
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Var revisionsberéttelse har 2 7! Qﬂ - 25-?{1 avgivits betrdffande denna arsredovisning
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Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Organisten i Svedala, org.nr. 746001-0809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Organisten i Svedala for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrresetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
gffektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag !ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

L

drar jag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slusatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.



allabrf.se

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Organisten for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens iedamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

oy
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
petydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Svedaila den '27! 3 2017

y ( sttt shnek

Gunbritt Gullstrand

Av foreningen vald revisor
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Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Ingemar Akerberg

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas 1 arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i1 foreningen, visentliga hindelser som har intraffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrakning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader, I resultatrakningen kan man utlasa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intikter och
kostnader summeras visar resultatridkningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “arets resultat™.

Intikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med héansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrakningen 1 noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid ridkenskapsarets utgang till foljd av intriffade hiindelser och som
forvintas innebira ekonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) 1 bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intikt som avser riantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intdkt 1 balansrakningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillging

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgingens ekonomiska livsliangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlidggningstillgangarna ir foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anliggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmoé. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgadngar och skulder. Om foreningens skulder iir storre iin tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Som avsittning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som 1 princip dr sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhaill

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive liagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.,

Skuld

En skuld ér en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i1 redan intrdaffade hdandelser. Skulder ar 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som d@nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hir de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ir sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ¢;.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erliagga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugoérsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgadngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som ér relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgingar, férindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 minader. Om riikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinfors
till I1opande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsattningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2017 HOJNING 2,5%
2018 HOJNING 2,5%
2019 HOJNING 2,5%
2020 HOJNING 2,5%
2021 HOJNING 2,5%
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Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmo, HSB Turning Torso, 211 15 Malmao.
Tin 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo

Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.



