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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststaller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. N1 bostadsratts-
havare viljer alltsa de representanter som ni1 onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De dars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhdllet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrattstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende 1 bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning, Omfattningen pa tjdnsterna bestims 1 det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar 1 nordvistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stétta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem 1 HSB har tillgang till var allméinna radgivning. Du nar HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan 12—-14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.

A\
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ornen i Helsingborg, 743000-1052 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fran och med rikneskapsaret 2015 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1945.

Féreningen dger fastigheten Mullbéret 9 i vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Fastigheten ér
geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Vagnmansgatan 18-22 samt Handelsmansgatan 2 A-C.,

Féreningen har 49 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 2 374,5 m? och 2 bostadsrittslokaler pa
totalt 280 m? samt 3 hyresrittslokaler med en totalyta pa 112 m?. Foreningen har 18 parkeringsplatser.

Byggnaderna ér fullvirdesforsidkrade i Folksam. Féreningen har tecknat bostadsrittstilldgg.

De senaste aren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2006), el-
och virmearbeten (2006) samt bytt till sikerhetsddrrar (2010). Féreningen har 2014 installerat
fiberoptik samt kopplat in fastighetens lokaler till Oresundskrafts stadsniit.

Védsentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 5 april 2016 av styrelsen och férvaltare fran HSB.
Vid besiktningen konstaterades att balkongerna &r 1 ddligt skick och méste atgérdas.

Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan.
Under varen har undersékning av balkongbyte inletts.

For de ndmaste aren planeras féljande stérre underhallsatgérder:
- Byte av alla balkonger. Beslut har tagits pa stimma i november 2016. )
- Ombyggnation av utemiljon kring fastigheterna samt gemensamt utrymme mellan Brf Ornen och

Brf Trasten.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 431 065 kr. Férra aret var resultatet 254 974 kr,

Nettoomsittningen &r ca 12 000 kr hdgre och beror frémst pé att arsavgiften hijdes den 1 oktober
2015. Ovriga rorelseintikter dr hégre och beror pa att foreningen fatt ersittning fran
forsikringsbolaget. Rénteintdkter pa foreningens avridkningskonto har varit i nivad med foregéende ar.

Driftskosthaderna har varit ca 18 000 kr hégre dn foregdende ar. Under aret har kostnaden for
snobekdmpning samt hantering av grovsopor och extrastddning varit hégre. For mer information se
not 2 Drift.

Planerat underhall uppgar till ca 55 000 kr och avser framst elarbeten i utemiljon.;

i



allabrf.se

HSB Brf Ornen i Helsingborg 2(12)
743000-1052

Ovriga externa kostnader &r knappt 11 000 kr hogre och det beror framforallt pa hégre kostnader for
juridisk konsultation. Personalkostnader och arvoden #r ldgre med 10 000 kr da tidigare ars arvoden

inte tagits ut i sin helhet.

Féreningens byggnader skrivs av enligt en komponentindelad avskrivningsplan. Avskrivningarna ér
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Rintekostnaderna ér ca 65 000 kr ldgre och beror pa ldgre rdnta och minskad laneskuld.

Reservering till fonden for yttre underhall uppgar till 90 000 kr enligt underhallsplanens
rekommendation. Resultat efter disposition av underhall uppgar till 396 490 kr, jamfort med

183 099 kr foregaende ar. Detta resultat tar hiinsyn till planerade underhéllskostnader de nidrmaste
tjugo aren.

Foreningens likvida medel ér placerade pa ett avridkningskonto hos HSB Nordviéstra Skéane. Den siste
augusti 2016 var behallningen 1 182 468 kr, jamfort med 1 034 585 kr féregdende ar.

Arsavgifterna och hyrorna har den 1 oktober 2016 héjts med 2 %.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 februari 2016. Den 21 november holl féreningen en
extrastimma for att ta beslut om eventuell balkongutbyggnad. Stimman bif6ll férslaget om att bygga

ut balkongerna.
Vid riakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledaméter:  Martin Bjorck, ordforande
Lennart Flodin, vice ordftérande
Henrik Norberg, sekreterare
Bo Nilsson
Johanna Elm

[ tur att avga vid nésta ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Lennart Flodin, Henrik Norberg och
Johanna Elm.

Revisorer har varit Lena Landgren med Tord Skarhammar som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Skénes fullméktige har varit Bo Nilsson med
Lennart Flodin som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen
Studieorganisator har varit Lennart Flodin.
Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende

Foreningen dr med 1 Skadebanan vars utbud anslas pé anslagstavlorna 1 trapphusen.f ,
1,
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Mal for verksamheten
Féreningen har som mal for sin verksamhet att skapa goda forutsittningar for trivsel och langsiktigt

boende.

Malen ska omsittas 1 handling genom

- att med god framforhallning skapa en jimn avgiftsutveckling
- att ge trygghet 1 boendet

- att erbjuda en attraktiv utemiljo

Flerarsoversikt

- 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 2 368 2 356 2 322 2 300
Resultat efter finansiella poster (tkr) 431 255 250 284
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 396 183 8 -4
Soliditet (%) 25 % 20 % 17 % 14 %
Arsavgift (kr/kvm) 866 856 845 835
Drift (kr/kvm}) 446 439 397 -
Lan (kr/kvm) 2 360 2 516 2 651 2 760
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 052 10 518 11 863 14 046

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften berdknas ki/kvm utifran totalytan pa 2 766,5 kvm.

Fran och med ar 2015 utgors driftskostnaderna dven av 16pande underhall (ex. reparationer) och
fastighetsavgift. Da omklassificeringar har skett redovisas endast tre ar. Personalkostnader och

arvoden resovisas pa en separat rad 1 resultatrikningen.

Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning till

Balanserat resultat 343 200,94
Arets resultat ~ 431065,12
Balanseras i ny rdakning 774 266,06

Se efterfoljande resultat- och balansrédkning med tillhérande nc:-teri}i
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-09-01- 2014-09-01-
- - 2016-08-31 2015-08-31
Rérelsens intakter 1
Nettoomsattning 2 367 859 2 3565 675
Ovriga rorelseintakter 50 961 6 403
Summa rorelsens intakter 2 418 820 2 361 978
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 232 902 -1 214 974
Planerat underhall -55 425 -128 125
Ovriga externa kostnader 3 -180 999 -170 154
Personalkostnader och arvoden 4 -83 848 -94 105
Avskrivningar -281 849 -281 849
Summa rorelsens kostnader -1 835 023 -1 889 207
Rorelseresultat 583?9'? 472 771
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 2 355 2 348
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -155 087 -220 145
Summa finansiella poster -162 732 217 797
Resultat efter finansiella poster 431 065 254 974
Arets resultat 431 065 254 974
Tillaggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 431 065 254 974
Fran fond for yttre underhall* 55 425 128 125
Till fond for yttre underhall** -90 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 396 490 183 099

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avyser reservering infor kommande underhallsatgirder (baseras pa underhallsplanen)

18
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 7 899 757 8 181 606
Pagaende nyanlaggningar 21 102 902 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 002 659 8 181 606
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8 003 159 8182 106
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 867 2 050
Aktuell skattefordran 5 959 16 814
Ovriga fordringar 9 734 591
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 1182 468 1034 585
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 12776 14 060
Summa Kkortfristiga fordringar 1213 804 1068 100
Summa omsittningstillgangar 1213 804 1068 100
SUMMA TILLGANGAR 9 216 963

9 250 206
W
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Balansrakning ] )
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 44 965 44 965
Fond for yttre underhall 1443 107 1408 532
Summa bundet eget kapital 1488 072 1 453 497
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 343 201 122 802
Arets resultat 431 065 254 974
Summa fritt eget kapital 774 266 377 776
Summa eget kapital 2262 338 1831273
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 6 070 293 6 585 296
Summa langfristiga skulder 6 070 293 6 585 296
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 460 000 374 997
Leverantorsskulder 117 600 154 892
Ovriga skulder 13 4 456 2795
Fond for inre underhall 14 32 984 32 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 269 292 267 969
Summa kortfristiga skulder 884 332 833 637
Summa skulder 6 954 625 7 418 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9216 963 9 250 206
Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser

2016-08-31 2015-08-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 9924 400 9 924 400
Summa 9924 400 9924 400
Ansvarsférbindelser
Fastigo 1298 1199
Summa 1298 1199

18
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (IK3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjéart dver tillgdngens beridknade livslidngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,94 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskaftt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hdnforas till

fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. i
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Noter

Not 1 Rorelsens intidkter

8(12)

2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31

Nettoomsiittning -
Arsavgifter bostader 2 055 481 2 046 357
Arsavgifter lokaler 228 999 226 732
Hyror 83 379 82486
2 367 859 2 355 575

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter 50 961 6 403
50 961 6 403
Summa 2418 820 2 361 978

[ 6vriga intikter ingdr erséittning fran forsdkringsbolaget. I Gvriga intdkter foregaende ar ingar

aterbetalning fran Fora for ar 2005 och 2006.

Not 2 Drift

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
El ) 45 268 45 333
Uppvarmning 3569 829 350 009
Vatten 94 475 93 798
Renhallning 52 018 63 275
Lépande underhall 255 174 254 844
Fastighetsservice 290 998 258 672
Fastighetsférsakring 27 462 27 606
Kommunikation 27 886 52 447
Fastighetsavgift/-skatt 79792 68 990
Summa 1232902 1214 974

[ posten fastighetsservice ingar dven fastighetsforvaltning. I augusti 2015 fick foreningen ett nytt och
ligre avtal med Com Hem. Arets kostnad for kommunikation &r ddrfér mycket ldgre 4n foregéende ar.

For 1opande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.

Lopande underhall

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Lopande underhaill 173 309 157 186
Lépande underhall tvattstugor 10 375 22 883
Lépande underhall vatten/aviopp 16 369 47 388
Lépande underhall varme/ventilation 32779 17 924
Lépande underhall utemiljé 1000 0 463
Lépande underhall belysning 21 342 -
Summa 255174 254 844

/i
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Fastighetsavgift och -skaftt

2015-09-01- 2014-09-01-

B 2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsavgift/skatt 79 792 68 990
Summa 79 792 68 990

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ér 0,3% av

taxeringsvirdet men med ett maxbelopp for 2016 pa 1 268 kr per ligenhet. Fér Brf Ornen beriknas
fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler dr 1% av taxeringsvérdet som hor

till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Kreditupplysning o 800 1100
Forvaltningskostnader 119 227 117 880
Juridiska kostnader 19 494 9 807
Arvode extern revisor 12 063 11 838
Medlemsverksamhet 29 415 29 529
Summa 180 999 170 154
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Lon N 69 541 57 361
Styrelsearvode - 10 000
Forandring semesteriéneskuld -4 735 2 355
Sociala kostnader 19042 24 389
Summa 83 848 94 105
| sociala kostnader ingar pensionskosthader med 4015 3 333

Enligt beslut pa stimma ar arvode till styrelsen 18 000 kr per ar. Inget arvode har betalts ut or
rikenskapsar 2015 och 2016. [ bokslutet &r det reserverat for detta. Kostnaden for arvode 2016 blir
noll i bokslutet eftersom det tidigare reserverats mer dn vad som tagits ut. Féregaende ar utbetalades

10 000 kr i arvode som avsag riakenskapséar 2013 och 2014,

Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2015-09-01- 2014-09-01-

B “201 6-08-31 2015-08-31

Ranta - 143 138

Ranta HSB avrakning 2212 2210

Summa 2 355 2 348
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31

Rantekostnader lan 155 087 220 145

Summa 155 087 220 145

[
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Not 7 Byggnader och mark
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2016-08-31 2015-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 14 521 2756 14 521 275
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 521 275 14 521 275
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 396 354 -6 114 605
Arets avskrivningar -281 849 -281 849
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 678 203 -6 396 354
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 685 56 685
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 685 56 685
Utgaende redovisat varde 7 899 757 8 181 606
varav byggnader 7 843 072 8 124 921
varav mark 56 685 56 685
Féreningen skriver av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
Taxeringsvdrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 16 200 000 6 400000 22 600 000
Hyreshus lokaler 1249 000 517 000 1766 000
Summa 17 449 000 6 917 000 24 366 000
Pagaende nyanlaggning
) 2016-08-31 2015-08-31
Arets anskaffningar 102 902 -
Vid arets slut 102 902 -

Arets anskaffningar avser nybyggnad av balkonger, Projektet berdknas kosta ca 5,7 Mkr och vara klart

under hosten 2017.

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2016-08-31  2015-08-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Ovriga fordringar

2016-08-31 2015-08-31
Skattekonto B 734 591
Summa 734 591
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-08-31 2015-08-31
Ranta HSB avrakning 1390 1663
Com Hem 2 208 3 392
Fastighetsforsakring 9178 9105
Summa 12776 14 060

g
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Not 11 Eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhaill resultat resultat
Vid arets bérjan 44 965 - 1 408 532 122 802 254 974
Disposition enligt stammobeslut 254 974  -254 974
Till fond for yttre underhall 90 000 -90 000
Fran fond for yttre underhall -55 425 55 425
Arets resultat 431 065
Vid arets slut 44 965 - 1443 107 343 201 431065
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rédnta  Bindning rdnta Bindning lan 2016-08-31 2015-08-31
Stadshypotek AB 1,43 % 2021-03-30  2021-03-30 411 027 451 027
Stadshypotek AB 2,61 % 2018-03-30  2018-03-30 1720 000 1 800 000
Stadshypotek AB 2,84 % 2017-03-01  2017-03-01 1146 016 1246 016
Swedbank Hypotek AB1,30 % 2020-02-25  2020-02-25 1633 750 1743 750
Stadshypotek AB 1,57 % 2021-04-30  2021-04-30 1619 500 1719 500
Summa 6 530 293 6 960 293
varav Kortfristig del 460 000 374 997
varav langfristig del 6 070 293 6 585 296

Beriknad amortering for nésta ar 4r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
B 2016-08-31 2015-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 9 973 400 9 973 400
Varav obelanade -49 000 -49 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 9 924 400 9 924 400
Not 13 Ovriga skulder
B 2016-08-31 2015-08-31
Personalens kéllskatt och sociala avgifter 4 456 2795
Summa 4 456 2795
Not 14 Fond for inre underhall
2016-08-31 2015-08-31
\Vid arets bérjan 32 984 32 984
Uttag under aret - -
Vid arets slut 32 984 32984
Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
B 2016-08-31 2015-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 179 622 160 667
Rantekostnader lan 20078 32 112
BoRevision 8 313 8 088
Féreningsvald revisor 3 750 3750
Arvoden & sociala avgifter 47 200 46 800
Semesterloneskuld och RFV 10 329 16 552
Summa 269 292 267 969

i’
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Revisionsberiittelse )
Till foreningsstimman i HSB Brf Ornen 1 Helsingborg, org.nr 743000-1052.

Rapport om arsredovisningen )
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ornen 1 Helsingborg f6r ar 2015-09-01 -

2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ar dndamaélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte 1
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Ornen i
Helsingborg for perioden 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller

forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen. ;-
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Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med
arsredovisningslagen, bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lag om ekonomiska foreningar eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Fiorvaltningsberittelse ar styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberiittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat,

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden 1 byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgangarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Héir finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklin samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ¢ be-
talda fakturor.

Noter idr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslingd tillgangen har.
Viirdet pa tillgangen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster

och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet {or bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsviirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rinteckostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall 1 enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som utomstaende dr skyldiga for-
eningen.

Kontoplan ér det system som foreningen anvander for
att sarskilja olika typer av tillgangar, skulder, intikter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ir kontanta pengar, banktillgodohavan-

den och insatta pa ett avrikningskonto 1 HSB Nordvistra
Skine.

Likviditet ir foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom

att man dividerar omséattningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir =1 (som den bér vara 1 normalfal-

let) sa har man en positiv likviditet.
Lingfristiga skulder betalas {orst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse,

Nettoomsittning ir foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ir t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning,

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret benamns
det brutet rilkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformagan,

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och

ska erliggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter 1 foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



