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Org. Nr. 778000-3450

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Oxenstierna i Vasteras far harmed lamna
drsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2016-09-28.

Foreningen som har sitt sdte i Vasterds, ager fastigheten Oxenstierna 2-3 i Vasteras som
byggdes ar 1970-71. P& fastigheten finns 8 bostadshus med tillsammans 24 trapphus pa
adresserna Axel Oxenstiernas gata 2-24 och 26-48. Det finns @ven en
foreningslokal/servicehus med adress Axel Oxenstiernas gata 6 A.

Foreningens 167 bostader fordelar sig enligt foljande:

48st 2rok 56,0-60,0 m2
119st 3rok 72,0-78,5 m2

Lagenhetsyta 11 778,0 m2

Inom foreningen finns 84 garageplatser, 53 férrdd och 104 p-platser med och utan
motorvarmaruttag.

Fastigheterna har varit fullvardeforsakrade hos Folksam, bostadsréttstillaggsforsakring ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2018-06-04.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under drets skétts av HSB Malardalen.
Foreningen har forvaltaravtal med HSB Forvaltning i Malardalen. Avtal finns dven for TV

distribution hos Com Hem samt bevakningstjanst hos Nokas.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:

Atqérd Ar
Stamrenovering 1996
Tillaggsisolering tak 2006
Individuell elmatning 2008
Fonsterbyte 2012

Byte till sensorer i den allmanna belysningen 2013

Byte av ventilationsflaktar 2013
Kondensskyddsmalning innertak i cykelforradd 2013
Porttelefon, tvattbokning 2016-2017
Varmeinjustering 2016-2017
Sakerhetsdorrar inkl 13s 2018
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Agarférhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 200 (194) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 26 (16) lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen 180515--190117

Ulla Jansson ordforande

Jari Talso vice ordforande

Barbara Faxe sekreterare

Anders Backstrom edamot

Arton Merovci edamot

Angelica Israelsson edamot utsedd av HSB Malardalen
Trevan Ahmed suppleant

Zineta Kadic suppleant

Styrelsen 190117--

Willy Lundkvist ordférande

Anders Backstrom sekreterare

Hans-Erik Johansson edamot

Arton Merovci edamot

Selajdin Daka edamot

Angelica Israelsson edamot utsedd av HSB Malardalen
Trevan Ahmed suppleant

Zineta Kadic suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna Willy Lundkvist, Hans-Erik

Johansson, Arton Merovci och Selajdin Daka samt suppleanterna Trevan Ahmed och Zineta
Kadic.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ulla Jansson, Barbara Faxe, Anders Backstrom och Jari Talso, tva i
forening fram till extra stdmman 2019-01-17, efter det har Anders Backstrom, Willy
Lundkvist, Selajdin Daka och Hans-Erik Johansson tecknat firman tva i férening.

Revisor

Revisor har varit Vaino Juopperi och revisorsuppleant Eva Hesselback samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Styrelsen agerar valberedning.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamman utsdgs Ulla Jansson och Barbara Faxe att representera
foreningen. Fran extra stdmman 2019-01-17 representerar Willy Lundqvist féreningen.

Vicevard
Forvaltartjanst innehas av HSB Forvaltning i Malardalen.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-15 i féreningslokalen Axel Oxenstiernas gata 6 A.
P& stamman deltog 28 medlemmar.

Extra foreningsstémma holls 2018-02-22 pd Hallbyskolan, pd stdémman deltog 59
medlemmar. Arende som behandlades var dorrbyte som godkandes.

Extra foreningsstamma holls 2018-03-22 i foreningslokalen Axel Oxenstiernas gata 6 A, pa

stdamman deltog 28 medlemmar. Arende som behandlades var kép av tomtratten som
beslutades med acklamation.

Extra foreningsstamma holls 2019-01-17 i foreningslokalen Axel Oxenstiernas gata 6 A.
Arende nyval av styrelse.

Underhall och investeringar

Utover 16pande underhdll har samtliga lagenheter bytt lagenhetsdérrar till sakerhetsdorrar.
Installation av kameror i miljéhus har skett.

Foreningen har forvarvat tomterna Oxenstierna 2 och Oxenstierna 3 under aret som tidigare
har varit tomtratt.

Foreningen har underhallsplan som uppdaterades under dret.

Overforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 3r enligt
uppdaterad underhallsplan. 2018 ars fonderingsbehov uppgdr till 587 000 kronor. En
justering av avsattningen till fond for yttre underhall har skett. Avsattningen har minskats da
hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhéllsplanen men som nu
enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 53 652 348 kr. Under aret har foreningen

tagit upp nya Ian for kop av tomten pd 32 300 000 kr samt 2 000 000 kr for dorrbyte. Under
aret har man amorterat 223 678 kr.

Styrelsen beslutade om hdjda arsavgifter med 3% fér 2018. For 2019 har styrelsen beslutat
om att dka &rsavgiften med 1%. Arsavgiften uppgdr darmed till i genomsnitt 650 kr/kvm och
ar. Arsavgiften avser varmhyra, enhetsmatning el debiteras separat.

Foreningens budget for 2019 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhéllsdtgarder.

Styrelsen arbetar aktivt for att optimera foreningens ekonomi.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamoéter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalen.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under

&
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aret. Styrelsen har ocksé erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.

Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Styrelsemedlemmar har deltagit p& HSB Malardalens drsstamma samt extra stamma.

Medlemmarna har under aret fatt informationsbladet Oxenstiernabladet och information

avseende dorrbytet.

Foreningens e-postadress ar exp.oxenstierna@bredband.net

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stalining 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 8 498 8 261 8 143 8 181 8 207
Resultat efter finansiella poster tkr 570 -279 -274 1320 1318
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 7% 15% 16% 21% 12%
Arsavgifter bostader kr/m? 644 625 612 612 612
Bankskuld kr/m’ 4 555 1662 1673 1 683 1 863
Rantekostnader kr/m? 39 35 44 57 68
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 64% 23% 23% 26% 29%
Avsittning underhalisfond kr/m? 50 47 53 53 64
Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den I6pande driften

under rakenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt &rets planerade underhall bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 8 497 827
Rorelsekostnader (-) -7 467 064
Finansiella poster (-) -460 529
Arets resultat 570 235
Avskrivningar (+) 610 717
Planerat underhdll (+) 425 606
Jamforelsestorande poster (+-) 0
Arets sparande 1 606 558
Arets sparande per kvm total yta | 116]

Hogt eller gt sparande?

Hog >250kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, L&gt till m&ttligt 150-200 kr/kvm, L&g 150-100 kr/kvm,
Mkt 18g <100 kr/kvm |



_ allabrf.se

7%, HSB Brf Oxenstierna i Visterds 5
&= Org. Nr. 778000-3450

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 230 500 2 521 411 1403 155 -278 533
Omforing av arets resultat enl
arsstdmma -278 533 278 533
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -425 606 425 606
Avsattn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 587 000 -587 000
Arets resultat 570 235
Belopp vid drets slut 230500 2682805 963 228 570 235
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1124 622
Disponerat ur UH-fonden 425 606
Avsatt till UH-fonden - 587 000
Arets resultat 570 235
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1 533 462

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 1 533 462
Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 2 682 805 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 408 841 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

G
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HSB brf Oxenstierna i Vasteras

2018-01-01 2017-01-01
Resultatraknin 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 8 497 827 8 260 703
Summa rorelseintakter — 8260703
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 225 058 -6 331 313
Planerat underhall -425 606 -1 101 227
Personalkostnader och arvoden Not 4 -205 683 -141 073
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligadngar Not 5 -610 717 -550 137
Summa rorelsekostnader -7 467 064 -8 123 750
Rorelseresultat 1030 763 136 953
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 67 49
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -460 595 -415 536
Summa finansiella poster -460 529 -415 487
Arets resultat 570 235 -278 533
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhdllsfond -587 000 -557 000
Disposition underhalisfond 425 606 1101 227
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalilsfond -161 394 544 227
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 408 841 265 694
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Balansraknin

Org Nr: 778000-3450

2018-12-31

2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Inventarier

Summa anldggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

HSB Malardalen, underkonto Swedbank
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

23 817 507 22 219 540
32 322 025 0
597 949 582 941

56 737 481 22 802 481
56 737 481 22 802 481
19 647 8 768

2 496 174 2024 114
44 631 60 262

465 128 506 977

3 025 580 2600 121
3 025 580 2 600 121
59 763 061 25 402 602
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Balansraknin 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 230 500 230 500

Underhallsfond 2 682 805 2521 411
2913 305 2 751911

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 063 228 1403 155

Arets resultat 570 235 -278 533
1 533 462 1124622

Summa eget kapital 4 446 767 3 876 533

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 53 166 420 19 453 098

53 166 420 19 453 098

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 485 928 122 928

Leverantorsskulder 419 831 980 434

Aktuell skatteskuld 19 876 16 202

Fond for inre underhall 145 667 179 827

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 49 390 61 642

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 029 182 711 938
2 149 874 2072971

Summa skulder 55 316 294 21 526 069

Summa eget kapital och skulder 59 763 061 25 402 602

R



allabrf.se
0 Org Nr: 778000-3450

HSBI brf Oxenstierna i Vasterds

2018-12-31

2017-12-31

Kassaflodesa nalzs

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode frédn |6pande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lIopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter

Investering i mark

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder
Arets amorteringar

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa sa

placeringar in i de likvida medlen.

570 235

610 717

1 180 952

46 601
-286 097

-278 533

550 137

941 455

-2 157 192
-32 322 025
-66 500

271 604

-7 011
-98 640

-34 545 717

34 300 000
-223 678
0

165 953

34 076 322
472 060
2 024 114

2496 174

o O o

0
-122 928
0

-122 928

43 025

1981 089

2024 114
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HSB brf Oxenstierna i Vasteras
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Alimanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller berdknas fd. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Ny-, om- och tillbyggnad kan aktiveras.

Avskrivningar sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,5 %
Inventarier 6,7%-10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhadlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 18n som férfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att ldnen &r av langsiktig

karaktdr och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 571 483 kr. (2 571 483 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedaL%
-
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Org Nr: 778000-3450

HSB brf Oxenstierna i Visteras

Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nettoomsattning
Arsavgifter

Hyror

Ovriga avgifter, el
Ovriga intskter
Bruttoomsattning

Hyresrabatter och dvriga avdrag
Hyresbortfall

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Revisorsarvode

Loner och andra ersadttningar
Sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader
Inventarier

Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto
Ovriga finansiella intakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

11

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
7 580 375 7 356 300
481 106 479 734
435 237 437 518
69 666 59 461
8 566 384 8 333 013
0 -200
-68 557 -72 110
8 497 827 8 260 703
1 325 362 1315013
741 663 646 588
683 506 661 910
1 386 203 1 445 491
401 519 374 069
307 789 310 978
402 026 397 800
436 001 607 284
149 250 199 000
270 929 267 255
120 810 105 926
6 225 058 6 331 313
127 190 100 547
3 500 12 984
8 332 8 169
28 608 -8 000
38 053 27 373
205 683 141 073
559 225 505 295
51 492 44 842
610 717 550 137
0 0
66 49
67 49
457 676 415 536
2919 0
460 595 415 536

<=
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HSB brf Oxenstierna i Vasterds

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 35 667 314 35 667 314
Arets investeringar 2 157 192 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 824 506 35 667 314
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 853 423 -11 348 128
Arets avskrivningar -559 225 -505 295
Utgdende avskrivningar -12 412 648 -11 853 423
Ingdende nedskrivningar -1 594 350 -1 594 350
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1 594 350 -1 594 350
Bokfort varde 23 817 507 22 219 540
Taxeringsvarde for Oxenstierna 2 och 3 i Vasterds. Vardedr 1970.
Byggnad - bostader hyreshus 59 000 000 59 000 000
Byggnad - lokaler 1 903 000 1 903 000
60 903 000 60 903 000
Mark - bostader hyreshus 20 400 000 20 400 000
Mark - lokaler 2 862 000 2 862 000
23 262 000 23 262 000
Taxeringsvarde totalt 84 165 000 84 165 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investeringar 32 322 025
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 322 025 0
Bokfért varde 32322025 0
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 672 625 672 625
Arets investeringar 66 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 739 125 672 625
Ingdende avskrivningar -89 684 -44 842
Arets avskrivningar -51 492 -44 842
Utgdende avskrivningar -141 176 -89 684
Bokfort varde 597 949 582 941

Org Nr: 778000-3450
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Noter

Org Nr. 778000-3450

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 647 8 768
19 647 8 768
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 38 261 54 463
Ovriga fordringar 6 370 5 799
44 631 60 262
Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 230 500 2 521 411 1403 155 -278 533
Omfdring av drets resultat enligt Srstamma -278 533 278 533
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -425 606 425 606
Avsattn. Fond fiir yttre uh enl styrelsebesiut 587 000 -587 000
Arets resultat ) 570 235
Belopp vid drets slut 230 500 2 682 805 963 228 570 235
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 12930173718 0,95% 2021-09-30 16 109 625 161 500
Danske Bank 12930173734 1,60% 2024-09-30 16 109 625 161 500
Lansforsakringar Hyp 90296503632 1,71% 2019-12-30 6 117 050 0
Stadshypotek AB 202513 2,92% 2019-04-30 2 551 484 60 000
Stadshypotek AB 209670 1,55% 2020-10-30 3 000 000 0
Stadshypotek AB 214505 1,48% 2022-01-30 5 000 000 0
Stadshypotek AB 217824 1,03% 2021-03-01 2 784 564 62 928
Stadshypotek AB 218917 1,13% 2021-06-30 1 S80 000 40 000
53 652 348 485 928
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 166 420
Styrelsen har fér avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 51 222 708
Stdllda sakerheter
Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 56 842 600 24 542 600
varav frigjorda -116 300 -116 300
Summa stillda sakerheter 56 726 300 24 426 300
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 485 928 122 928
485 928 122 928
Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 20 292 26 936
Kallskatt 28 438 33686
Ovriga kortfristiga skulder 660 1020
49 390 61 642
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 642 632 661 128
Upplupna rantekostnader 32 025 37 485
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 354 525 13 325
1029 182 711938

Not 18

Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgdng.

13
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Oxenstierna i Vasteras, org.nr. 778000-3450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Oxenstiema i Vasteras for rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberéttelse
avseende denna.

Vart uftalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt beddémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sidrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felakiighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaeise av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l3mpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
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osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Oxenstierna i
Vasteras for rakenskapsar 2018 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.
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