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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Pallen i Umed far hdrmed avge 8rsredovisning
for rakenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 1986 pa fastigheten Stavan 2 i Umed som féreningen
innehar med &ganderdtt. Fastighetens adress ar Stavgrand 1-103 i Umed. Sate &r Umed
kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingar bostadsrattstillagg
for foreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total m
80 lagenheter (bostadsratt) 6 930
3 lokaler (hyresratt) 114

Pa foreningens fastigheter finns 48 garage och 37 parkeringsplatser.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avholls 2017-05-11. P3 stdmman deltog 28 medlemmar.
Styrelse Vald till 3rsstdmma, ar
Eva-Lis Holm ordférande 2018

Rune von Ahn vice ordforande 2018

Ann-Kristin Dahlgren sekreterare 2019

Lennart Nilsson vice sekreterare 2019

Dan Vesterlund ledamot 2018

Johan Lewander ledamot utsedd av HSB Norrs fullmaktige

Anders Mardvall suppleant 2018

Liselotte Blix suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Lennart Pettersson med Sven Oskarsson som suppleant valda vid
féreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.,

Féreningens representant i HSB Norrs distriktsstamma var Eva-Lis Holm med Rune von Ahn
som suppleant. Yoo
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Valberedningen har varit Wilhelm Guldbrand sammankallande, samt Gunilla Guldbrand.

Foreningens fritidskommitté har bestatt av Aija Lampela sammankallande, Pekka Lampela
och Mia Sandstrom.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:

« Ar 2016: M8lning garage o forrdd, asfaltering mellan garagen. Byte redskap p& lekplats,
byte tak kvartersgdrd samt ena ldghuset. Ordnat 3 nya bestksparkeringar. Byte nigra
ventilationsaggregat.

 Ar 2015: Forlangning av stuprdnnor radhusen. Utdkat till 2 tillfilliga uppstéliningsplats for
husvagnar. Iordningsstallit ett till dvernattningsrum(4 baddar) i 39:an. Inspektion av

arageportar, vilket resulterade i byte av 3 st.

e Ar 2014: Malning av socklar pd punkthusen. Ombyggnad av matkallare i 39:an till 3
forrdd. Slutfort utbyte av flaktkdpor i radhus o I&ghus.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhdll

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgarder:
o Byte av utomhusbelysning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2017-08-22.

De narmaste dren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Byte av ventilationsaggregat i ldghus samt radhusen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2018 uppréttade budgeten visade att foreningen kunde fortsatta med oforandrade
avgifter och styrelsen beslét att behdlla drsavgifterna oférandrade under 2018.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 27 988 601 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 472 035 kr.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen, trappstadning och inre renhdllning har under
dret utforts av HSB Norr ek for.

Vicevérd i féreningen har varit Jan Ove Aberg.

Medlemsinformation

Under dret har 6 ldgenhetsoverldtelser skett. Vid drets ingdng hade féreningen 94
medlemmar. Vid rdkenskapsdrets slut var medlemsantalet 95. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer @n en medlem kan
bo i samma lagenhet. HSB Norr innehar daven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 4921 4921 4778 4768 4758
Rorelseresultat tkr 1032 384 994 986 1190
Resultat efter finansiella poster tkr 824 136 553 308 435
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr -292 304 -133 -358 -60
Balansomslutning tkr 42882 42275 43068 42952 43451
Fond for yttre underhall tkr 12078 10578 9892 9226 8731
Fond for yttre underh8ll kr/m? 1743 1526 1427 - -
Avgifts- och hyresbortfall bostader i % 0,09 0,18 0,13 0,09 0,09
Drifts-/personalkostnader kr/m? bostadsyta* 409 403 418 413 405
L&ngfristiga skulder per m? bostadsyta 3968 4031 4107 4177 4263
Genomsnittsranta pa l1an % 0,77 0,90 1,38 2,22 2,63
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 672 672 653 653 653
Soliditet i % 32,6 31,1 30,3 29,1 -
Sparande/m?** 253 364 - - -
¥ Fran dr 2014 har fastighetsskatt lagts till och féreningsavgald dragits fr3n driftskostnaden. Planerat underhdll ar
j medréknat.
ij* Med sparande raknas drets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall.
Forandring i eget kapital
Uppldtelse-  Underh8lls-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 2033992 0 10 578 151 418 517 135 762
Vinstdisp enl. stammobeslut 383 887 -248 125 -135 762
Avs enl. styrelsebeslut 1411700 -1411700
Disp enl. styrelsebeslut -295 429 295 429
Arets resultat 823 878
Belopp vid arets slut 2033 992 0 12078 309 -945 879 823 878
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 170 392
Arets resultat 823 878
Reservering till fond fér yttre underhall, enligt underhalisplan -1 411 700
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad 295 429
Summa till stdmmans forfogande 122 001
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 122 001

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillh6rande bokslutskommentarerw




Org Nr: 716415-2980

SB brf Pallen i Umea

2017-01-01 2016-01-01
Res ultatrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter | o
Nettoomséttning Not 2 4 920 630 4 920 573
Summa rérelseintikter 4920 630 4 920 573
Rorelsekostnader -
Driftskostnader Not 3 -3 002 783 -3 651 759
Owriga externa kostnader Not 4 -48 514 -55 128
Personalkostnader Not 5 -174 072 -166 046
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -663 399 -663 399
Summa rorelsekostnader -3 888 768 -4 536 332
Rérelseresultat 1031 862 384242
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 9 581 9877
Rantekostnader och liknande resulitatposter Not 8 -217 565 -258 357
Summa finansiella poster -207 984 -248 480
Resultat efter finansiella poster 823878 135762
Arets resultat Not9 823878 135762

M
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Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligangar |
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 38 341 512 39 004 911
38 341 512 39 004 911
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa anliggningstillgangar 38 343 012 39 006 411
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 075 0
Ovriga fordringar Not 12 50 787 43 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 192 900 122 849
251 762 166 056
Kassa och bank
Kassa och bank 4 287 185 3 102 266
4 287 185 3 102 266
Summa omsdttningstiligangar 4 538 947 3 268 322
Summa tillgangar 42 881 959 42 274733
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 033 992 2 033 992
Fond for yttre underhall Not 15 12 078 309 10 578 151
14 112 301 12612 143
Fntt eget kapital
Balanserad forlust -945 879 418 517
Arets resultat 823 878 135 762
-122 001 554 279
Summa eget kapital 13 990 300 13 166 422
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut Not 16 , 19 27 499 613 27 932 728
Summa langfristiga skulder 27 499 613 27 932728
Kortfristiga skulder
Skulder {ill kreditinstitut Not 16 488 988 527 908
Leverantorsskulder 293 007 223 645
Aktuell skatteskuld 8 088 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 100 290 92 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 501 673 331 896
Summa kortfristiga skulder 1392 046 1175 583
Summa eget kapital och skulder 42 881 959 42 274 733

M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper |

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2). -

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjért over beddmd nyttiandeperiod. Vid bedémningen av nyttjiandeperiod har

de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 80 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 49 ar. Arets avskrivning uppgar till 1,4% av anskaffningsvardet.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa av styrelsen framtagen underhallsplan, Fran
ar 2017 har principen for redovisning av avséttning och ianspraktagande tillffran yttre underhallsfond éndrats, Tidigare
har stamman varit beslutande organ men efter stadgeéndringen 2017 ar styrelsen beslutande avseende avsittning och
ianspraktagande. Detta innebér att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omféring i Eget kapital samma
ar.

Intidktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Fastighetsskatt/kommunal avgift |
For flerbostadshus blir avgiften 1 315 kr/ldgenhet for 2017, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostdder. Avgiften for
lokaler ar 1% av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fr kapitalintékter samt i forekommande fall andra inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrékning for eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa
beraknat dverskott. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 17 401 842 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 24 981 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens finansiering ar
av langfristig karaktar och avser att férldnga de lan som har slutforfallodatum under 2018. Darfor redovisas lanen i
sin helhet som langfristig skuld.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning | |
Arsavgifter bostader 4 659 696 4 659 696
Hyror lokaler/férrad 38 164 30 164
Hyror garage, p-platser 251 555 250 433
Elavgifter -24 650 -25 000
Ovriga intdkter 18 080 27 460
Hyresrabatter och diverse avdrag -22 215 -22 180
Summa 4 920 630 4920 573
Not3 ~  Driftskostnader e
Fastighetsskétsel och lokalvard 431027 415 616
Reparationer och farbrukningsmaterial 368 353 207 054
Underhall enligt plan 295 429 1078 113
Forsakringsskador 8 960 0
Snodrdjning och sandning 108 475 77 447
Sotning och Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 107 625
Hissbesiktning och underhallsavtal 36 053 38 574
El 185 822 200 963
Uppvarmning 677 724 694 725
Vatten 237 160 219 069
Renhallning 114 224 100 432
Kabel-TV 77 406 76 040
Internet - datadrift 59 892 59 854
Fastighetsforsakring 56 397 55 060
Fastighetsskatt 139 680 124 900
Forvaltningsarvoden 190 865 184 402
Ovriga driftskostnader 15 317 11 884
3002783 3 651759
Specificering underhall enligt plan
Byte armaturer fasad 183 229 0
Viaggtackning 65 813 0
Aggregatbyte 42 465 0
Golvbrunn 3922 7875
Renovering tak 0 583 750
Malningsarbete 0 260 000
Ventilation 0 96 954
Lekstélining 0 59 069
Montering stupror 0 36 810
Kallasfalt utanfor garage 0 14 440
Infotavia 0 11412
Byte kyl i trinettkdk 0 7 803
295 429 1078 113
Not 4 Ovriga externa kostnader | -
Férbrukningsinventarier, leasing samt hyreskostnader 0 996
Telefon, porto, kontorsmaterial, driftskostnader data 2 704 1413
Kundfériuster, inkassokostnader, juridiska kostnader 382 1471
Fritidsverksamhet, medlemskap 31272 28 000
Ovriga forvaltningskostnader 14 156 23 249
48 514 55 128
Not 5 Personalkostnader |
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 64 666 64 833
Foreningsvald revisor 3 500 3 420
Andra ersattningar 23 508 18 908
Vicevardsarvode 49 169 47 165
Sociala kostnader 33029 31270
Pensionskostnader och forpliktelser 200 450

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Avskrivning av materiella anlidggningstillgangar
Byggnader 663 399 663 399
663 399 663 399
Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter B
Rénteintakter fran bank 8918 7 838
Réanteintakter placeringar 0 367
Ovriga rénteintakter 663 1673
9 581 9 877
Not8  Rintekostnader och liknande resultatposter o R
Réantekostnader langfristiga skulder 217 565 258 357
217 565 258 357
Not 9 Arets resuitat S
Resultatdisposition enligt styrelsens forslag
Arets resultat 823 878 135 762
Reservering till yttre underhallsfond -1 411700 -910 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 295 429 1078 113
Overskott efter disposition av underhall -292 393 303 875

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond fér yttre underhall baseras pa féreningens underhallspian.
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2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark - |
Ingaende anskaffningsvarde 50 932 685 50 932 685
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 932 685 50 932 685
Ingaende ackumulerade avskrivningar -11927 774 -11 264 375
Arets avskrivningar 663 399 -663 399
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 591 173 -11 927 774
Utgaende bokfért virde 38 341 512 39 004 911
varav byggnader 36 016 271 36 679 670
varav mark 2 325 241 2 325 241
Fastigheternas taxeringsvérden uppgar till 62 697 000 kr. Vardear 1985 samt 1986,
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostader 46 000 000 13 800 000 59 800 000
F. familjhus/lokaler 1 750 000 1 147 000 2 897 000
47 750 000 14 947 000 62 697 000
Andra langfristiga virdepappersinnehavy L o
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i Ersboda Folkets hus 1 000 1 000
1 500 1 500
Ovriga fordringar i
Skattefordringar 0 1182
Skattekonto 42 043 42 025
Ovriga fordringar 8 744 0
50 787 43 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter i B
Fastighetsforsadkring 57 417 56 397
Forutbetalda kostnader 135 483 66 452
192 900 122 849
Eget kapital | | e
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2033 992 0 10 578 151 418 517 135 762
Vinstdisp enl. stammobeslut 383 887 -248 125 -135 762
Avsattn enl. styrelsebeslut 1411 700 -1411 700
Disposition enl. styrelsebeslut -295 429 295 429
Arets resultat 823 878
Belopp vid arets slut 2033 992 0 12 078 309 -945 879 823 878
Fond for ytire underhall
Belopp vid arets ingang 10 578 151 9 892 298
Vinstdisposition enligt foregaende stammobeslut 383 887 685 853
Beslutad avséttning enl underhallsplan 1411 700 1 462 000
Beslutat disposition motsvarande arets kostnad -295 429 -1 078 113
Summa 12 078 309 10 962 038
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats  Villkorséndring
Stadshypotek 448875 0,90% 2018-03-05 12 372 258 12 502 494
Stadshypotek 503660 0,97% 2019-06-30 3 007 675 3 181 855
Swedbank 2857021220 0.57% 2018-05-28 6 098 523 6 215283
Nordea Hypotek 39788789706 0.41% 2018-02-08 6 510 145 6 561 004
27 988 601 28 460 636
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett ar -488 988 -527 908
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 499 613 27932728
Berdknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 25 543 661 25 821 096
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej Nej
Not17 Ovriga kortfristiga skulder _
Inre fond 86 812 86 812
Kallskatt 1 300 1250
Arbetsgivaravgifter och loneskatt december 709 681
Ovriga kortfristiga skulder 11 469 3 391
100 290 92134
Specifikation av forindring i fond fér inre underhall
Belopp vid arets ingang 86 812 102 125
Uttag under aret 0 -15 313
Belopp vid arets utgang 86 812 86 812
Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter _
Upplupna réantekostnader 20 067 9337
Ovriga upplupna kostnader 132 319 122 469
Forutbetalda hyror och avgifter 349 287 200 090
501 673 331 896
Not19 Stillda sikerheter |
Uttagna pantbrev i fastighet 43 743 000 43 743 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB brf Pallen i Ume3
Organisationsnummer 716415-2980

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf Pallen | Ume3 fér &r 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den ftreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhadllanden som kan péverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisormn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse som innehdller vdra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

' identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pd fel, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till flid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Revisionsberattelse

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om 8rsredovisningen ger en
rattvisande bild av f&reningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar och stadgar
Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér HSB brf Pallen | Ume3 fér 2017
samt forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningstgarder som
utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksféirbund utsedd revisor
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