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ARSREDOVISNING

HSB Brf Parken 1 Nybro
Org nr 732400-0707
Styrelsen far hdrmed avge redovisning {or foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31
Foreningens 57:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse 2016

Verksamheten

Allmént om verksamheten .
Bostadsriittsféreningen har till indamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegriinsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt sédte i Nybro kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstilldes ar 1959 pa fastigheten Parken 12 och Apollo 12, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Mellangatan 4-5.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 oktober 2013.

Foreningsstimmor

Ordinarie fOreningsstdmma holls den 31 maj 2016. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 9.

Styrelse

Styrelsen har t o m foreningsstiimman 2016 foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter: Kennet Eriksson, ordforande

Carl Joel Méitté, vice ordforande

Sam Larsson, sekreterare

Eduard Dvuzilov

Nathalie Ahlund har t o m 2015-07-31,varit utsedd av HSB Sydost
Bengt Berg har fr o m 2015-08-01, varit HSB Sydosts representant

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2016 haft féljande sammansittning;
Ordinarie ledamdter: Kennet Eriksson, ordforande

Carl Joel Mééttd, vice ordforande

Sam Larsson, sekreterare

Eduard Dvuzilov

Eva Rudelius, utsedd av HSB Sydost g
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[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamdterna Kennet
Eriksson och Sam Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Kennet Eriksson, Carl Joel M&#ttd och Sam Larsson, tvé
i forening.

Revisorer
Revisor har varit Linnea Johansson vald vid féreningsstimman samt revisor frdn BoRevision AB,
vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Kennet Eriksson med
Sam Larsson som ersiittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mikael Adamsson (ordférande) och Ruth Sigmer.

Forvaltning
Den ekonomiska {Orvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Fastighetsforvaltning AB.

Under aret har HSB Fastighetsforvaltning AB varit forvaltare.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt fyra trapphus. Fastighetens areal ér 1 872

kvm.
Antal yia
1 rum 8
2 rum 19
3 rum 10
4 rum &
Léagenheter bostadsriitt 39 2294
Lokaler hyresriitt 2 171
Forsikringar

Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsidkringar. Foreningen har ett kollektivt bostads-
rittstilligg sedan 1 januari 2012 som fortfarande géller.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjirrvirme. Virmekostnaden ingar i arsavgiften. Under aret har en ombyggnad
av ventilationen skett och tilluftskanaler har monterats in 1 alla ligenheter.
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Stirre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgiird
2000 Mailning samtliga trapphus
2001 Utvéndig malning
Bredbandsinstallation
Stambyte
2002-03 Badrumsrenovering
2006 Byte av fonster/fonsterdorrar (till en kostnad av 511 350 kr)
2008 Energideklaration
2010 Takomldggning Mellangatan 4-5
Nya ricken pa balkonger samt malning
2011 Renovering av portaler
2013 Byte av expansionskirl och cirkulationspump

MAlning tvittstuga, torkrum och géngar i kéllare i bdda husen
Byte till ledbelysning i bada husen, trapphus och killare.

2015 OVK
PCB kontroll
2016 Radonmétning

Skyddsrumsbesiktning

Miljoframjande atgiirder

Injustering har skett av virmeanlédggningen. Tilluftsdon har monterats in 1 alla ldgenheter.
Ovrigt

Foéreningen har en hemsida. Adress: www.parkeninybro.se

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2016 2015 2014 2013 2012
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 389.5 330,7 319,5 349,1 383.4
Omrékning till normalari MWh 1)  416,3 373.3 370,9 392,8 388.5
Viarmekostnad kr/kvm 140.8 128,35 12710 135.9 134,1
Bostadsytan ér 2 294 kvin
El1 MWh 20,6 19,9 22,1 23,6 24,7
Vatten i kbm 3 127 3038 3 065 2:585 2 788
Kubikmeter per bostadsritt 80 78 4 66 71

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika dr beroende péd yttertemperaturen. Omrikning till
normaldrsforbrukning sker med hjdlp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrkdping. Pa dessa virden bygger man framriikningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret
e Radonmitning
o Skyddsrumsbesikining
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Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 22 november 2016 av Kennet Eriksson
och Nathalie Ahlund. Vid besiktningen uppticktes inga viisentliga brister.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 1 % per 1 januari 2016. Styrelsen har vidare beslutat att héja arsavgiften med
3,2 % per 1 januari 2017.

2017-01-01 uppgéar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 679kr/kvm inkl vdrme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 39 bostadsritter har under aret 4 (12) ldgenheter dverlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 45 (45). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter 1
foreningen #dr att mer #n en medlem kan #dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar iven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 1 669 1 659 1 615 | 552 1 502
Resultat efter finansiella poster 287 -430 206 =75 221
Balansomslutning (tkr) 4 681 4533 5192 4 988 5110
Eget kapital (tkr) 2499 2012 2442 2236 2312
Soliditet (%) 49,1 44,0 47.0 44,8 42,4
Taxeringsvirde (tkr) 11 166 9375 9375 9375 8 622
-varav byggnad (tkr) 8 654 7436 7436 7436 6 683
Likviditet (%) 192 138 210 200 200
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 658 651 639 623 614
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 307 307 301 0 0
Total laneskuld (tkr) 2 026 2 146 2 266 2335 2 389
Laneskuld (kr/kvm*) 883 936 088 1017 1 042
Underhéllsfond (tkr) 1 392 1 284 1 849 | 097 | 771
Avskrivning (kr/kvm™*) 38 38 38 $i 13
Réntekostnader (kr/kvim*) 17 22 26 34 43
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0

*Bostadsrittsyta

# inkl dvriga externa kostnader och personalkostnader.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebiér att allt eget kapital dr forbrukat.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 80 870 18 030 1 283614 1 059 477 -430 205
Resultatdisposition enligt
Stéimmobeslut -430 205 430 205
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 141 000 -141 000
lanspréikstagande
av fond for yttre
underhall -32 828 32 828
Arets resultat 287 034
Belopp vid arets utgéng 80 870 18 030 1391 786 521 100 287 034

Forvintad framtida utveckling

Budget 2017

Budgeten 1 balans. I budgeten ingér en avsitining till underhallsfond med 140 000kr. Rénte-

kostnaderna har beriknats till 67 000kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgiird
2017
Mailning av trapphus

Byten av ligenhetsdorrar och las

Milning av balkongplattor
Renovering av hela balkonger

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéallsfond

Arets resultat

Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras 1 ny rikning

629 271,65
287 033,78
-141 000,00

32 828,00
808 133,43

808 133,43
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3
Ovriga externa kostnader Not 4
Underhall enligt plan Not 5
Personalkostnader och arvoden Not 6
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
1 668 736 1 658 513
1668 736 1658 513
-900 533 -913 359
-219 319 -215 881
-32 828 -729 677
-102 519 -94 406
-86 904 -86 904

-1 342 103 -2 040 227
326 634 -381 714

0 | 718

-39 600 -50 208
-39 600 -48 490
287 034 -430 205

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

287 034
-141 000
32 828

178 862

-430 205
-164 000
729 677

135 472
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa Finansiella anliiggningtsillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrdkningskonto HSB Sydost

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10

2016-12-31

2015-12-31

3 763 894 3 850 798
3 763 894 3 850 798
500 500

500 500

3 764 394 3 851 298
0 538

837 633 591 619
0 870

19346 88 826
916 959 681 854
916 959 681 854
4 681 353 4533 152

o
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa Langfristica skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summoa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

80 870 80 870

18 030 18 030
1391 786 1 283 614
1 490 686 1382514
521 100 1 059 477
287 034 -430 205
808 133 629 272
2298 819 2011786
1 906 000 2026 000
1 906 000 2 026 000
120 000 120 000
65 239 65 242
105 851 123 962
3319 2 402

182 124 183 760
476 534 495 3606

2 382 534 2521 366
4 681 353 4 533 152
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Aterstdende redovisningsmiissig nyttjandeperiod fér féreningens bygegnad har bedémts vara 62 ar.

Avskrivningar sker linjért 8ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive viirde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,25%.
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa fireningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till Okr (0Kr).
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Noter
Not2 Nettoomsiattning

Arsavgifter bostéider 1 509 228 | 494 360
Hyresintikt lokaler 52716 32716
Hyresintdkt Gvrigt 20 808 18 300
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 79 560 79 560
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 642] 13 567
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frin boende och lokalhavare 3 10
1 668 736 1 658513
Reparationer -15 651 -65 393
El -44 389 -38 251
Uppvirmning -322 911 -294 804
Vatten -111 049 -108 144
Renhallning -67 699 -67 511
TV, bredband, iptelefoni -05 356 -05 356
Obligatoriska besiktningar 0 -26 861
Serviceavtal -5 542 -856
Fastighetsskotsel och lokalvard -182 710 -167 063
Forstdkringar -18 888 -17 301
Fastighetsskatt -35 808 -30 309
Ovriga driftskostnader -530 -1 511
-900 533 -913 359
Externt revisionsarvode -8 688 -8 538
Forvaltningskostnader -80 606 -88 851
Kostnader éverlatelse och panter -6 866 -13 131
'éreningsverksamhet 0 444
Kontorsutrustning och -material 0 -49
Konsulter -103 023 =77 841
Forbrukningsinventarier -1 525 -9 827
Medlemsavgifter HSB -16 511 -15953
Stdmma och styrelse -2 100 -1 247
-219 319 -215 881
Underhall bostédder -1 500 -728 479
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -177 0
Underhall huskropp utvéndigt 0 -1 198
Underhall mark och utemiljo -26 500 0
Underhall 6vrigt -4 651 0
-32 828 =729 677
Arvode till styrelsen -37 400 -37 300
Loner for anstillda* -22 000 -16 500
Vicevirdsarvode 0 -17 500
Ovriga arvoden -800 -3 400
Ovriga personalkostnader -366 -1 267
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -20 953 -13 059
Utbildning 0 -4 380
-102 519 -94 4006

* Avser frdmst ersittning till styrelsemedlemmar

Not7 Avskrivningar

Byggnader enligt plan -86 904 -86 904
-86 904 -86 904

10 9
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2016-12-31 2015-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2078

Ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende Anskaffningsviirde byggnader 6 961 904 6961 904
[ngdende Anskaffningsvirde mark 125 700 125 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 087 604 7087 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -3 236 806 -3 149902
Arets avskrivningar byggnader -86 904 -86 904
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 323 710 -3 236 806
Utgaende bokfirt viirde 3 763 894 J 850 798
Bokldrda viirden byggnader 3638 194 3725098
Bokftirda viirden mark 125 700 125 700
Fastighetsbeteckning: Apollo 12
Taxeringsviirde Viirdear Byvgenad Mark Totalt Fireg ar
Bostédder hyreshus 1959 8 400 000 2436 000 10 836 000 9 063 000
L.okaler 1939 254 000 76 000 330 000 312 000
8 654 000 2512 000 11 166 000 9 375000

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB Sydost

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring 19074 18 895
Férutbetald kabel-TV o bredband 15 893 |5 893
Firutbetald administration 13 455 13 093
Férutbetald fastighetsskitsel 13 459 27990
Ovriga forutbet kostn och upplupna intikter 17 446 12 956

79 326 88 826

1
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avagifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 80 870 18 030 | 283 614 | 059 477 -430 203
Resultatdisposition enligt-
stimmobeslut -430 205 430 205
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 141 000 -141 000
lansprakstagande
av fond for vttre
underhall -32 B28 32 828
Arets Resultat 287 034
Belopp vid arets utging 80 870 18 030 1 391 786 521 100 287 034

Not12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek A 2016-04-29 1,69% 2021-04-23 2 026 000 120 000
2 026 000 120 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 906 000
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1.69%
Amorteringar inom 2-35 ar beriiknas uppga till 480 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till I 426 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stdllda sdkerheter
FFastighetsinteckning 3 302 000 3 302 000

Summa stiillda siikerheter

Not13 Medlemmarnas inre fond

3 302 000

3302 000

Ingdende viirde
Uttag

Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld
Slutskatteskuld féregdende ar

12

635 242 71733
-2 -6 494

65 239 65 242
3316 2 402
3 0

3 319 2 402

L
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 40 500 35728
Upplupna rintekostnader 3139 8 155
Upplupen revision 8913 8538
Férutbetalda arsavgifter och hyror 129 572 131 339

182 124 183 760

Fy T
Nybro< 3 = 2017

Cart doel Madtts

Eva Rudelius

(e o |
Var revisionsberattelse har avgivits 20 l?u l - L") !

NAI3SE7]

Linnea Joffansson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av fireningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

13
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Farken, org.nr. 732400-0707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen for H3B Brf Parken for
ar 20186,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattals | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendan
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fdr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revizionen enligt god revisicnssed | Sverige.
Revisorarnas ansvar enligt cerna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom uisedd av HSB Rixkaforbunds ansvar och Den

fGreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser atl de revisionsbevis vi har Jnhamiat ar tillrackliga och
ancdamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen gom har ansvaret fr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild eniigt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den Interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredcvisning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vara slg dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fcr
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nage! realistiskt aiternatiy till att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisfonen enligt [nternationai Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed ! Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimfig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte [nnehaller nagra vésentliga felaktigneter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och aft 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
[SA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer &t upotacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tllsarmmans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiui som anvandare fatiar med grund i
arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander |ag professionellt
omdéme och har en professicnellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dassutom:

o dentiflerar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredcvisningen, vare sig dessa bercr pa
cegentligheter eller pa fel, ulfermar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som ar tilrdckliga och
andamaisenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentliq felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avslkiliga ulelamnanden, felaklig
informaticn eiler asidosattande av intern kontral!,

«  skaffar jag mig en forsiaelse av den del ay foreningens
Interna kontroll som har betydelse fér min revision for alt
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men Inte for att uttala mig om
effektiviteten | den inferna kontrailen,

» utvarderarjag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligneten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

» drar jag en slutsats om lampligheten | att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredaovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser s&dana handelser eller
férmaltanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamneten, Om |ag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revislonsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
oliflrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revlsionsbevis som inhamtas fram
till datumet fcr revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handelser eller f6rhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatia verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakiionema cch handelsema pa eft satt som ger an
rattvisande bild.

Jag magte informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning cch inriktning samt fidpunkten f&r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrollen
som jag Icentifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Parken for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen ach beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt ged revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekoncmiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r farenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision scm utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professicnella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
fornallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinel.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

- &
ybro den ILK 2017

Linnea Johansson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



