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HSB Bostadsriittsférening Peppared i Mélndal
Org nr 752000-0501
Arsredovisning for rikenskapséaret 2018
Styrelsen avger foljande arsredovisning.
Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 9
- balansrakning 10
- noter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. LE
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ar ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att 1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Féreningen har sitt sédte i Molndal.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Koralltickan 1. Byggnaden ér fullvirdesforsédkrad hos
forsakringsbolaget Linsforsdkringar.

Byggnadsar 1984
FForeningens byggnad bestar av 64 ldgenheter som uppléats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksd 39 st garage samt 38 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Till fastigheterna hor forrdd samt en kvartersgird, total lokalyta 800 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 506 kvm.

Lagenheter Antal _Ytor kvin |
2 rum 26 ] 708

3 rum SN . B 1 647
4 rum ) 13 1 339
Srum l 812
Ligenheter, bostadsriitt | 64 - 5506

Medelldgenhetsytan dr 86,03 kvm.

kastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad, som arligen uppdateras av styrelsen
tillsammans med HSB Mdlndals tekniska forvaltning. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for ytire fastighetsunderhall. Arligen
reserveras minst det belopp som anges 1 underhallsplanen for att mota behovet av planerat
underhall f6r den period som underhallsplanen omfattar.

Det planerade underhdllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till cirka 54 miljoner kr for den
niarmaste 30-drsperioden. bE
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Malning av ytterdorrar och forradsdorrar

Byte av utebelysning till béttre och energibesparande lampor

Filterbyte 1 koksfldktarna (enligt serviceavtalet med Gunnar Karlsen Sverige AB)
En ny energideklaration ar upprittad

Antagande av HSB Normalstadgar 2011 version 5

SMS-betalning har inforts pd géstparkeringen

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/aveift
Fastighetsavgift erliggs med 1 337 kr/lagenhet samt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler och
blir totalt 101 728 kr. Taxeringsvirdet framgar av not 6.

Budget for nista ar

For 2019 beslutade styrelsen att lamna avgifterna oférindrade. Budgeten f6r 2019 visar ett resultat
pa 111 102 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med 1 686 000 kronor samt
planerat lyft om 4 000 000 kronor L

iy
-
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-20.

Foéreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2018-05-14. I stimman deltog 35 personer varav 28
rostberittigade medlemmar. Extra foreningsstimma hoélls den 2018-06-11 med anledning av att
anta nya stadgar. I stimman deltog 24 personer varav 23 rostberittigade.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 94 (92) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 64

Samagare | 29

HSB Modlndal 1

Under aret har 7 lédgenheter 6verlatits, tillkommande medlemmar har varit 13 stycken och
avgaende medlemmar har varit 11 stycken.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverldtelseavgift pa f.n. (2019) 1 163 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. (2019) 465 kr.

Gemensamma utrymmen
Till féreningen hor en kvartersgard innehallande tvittstuga, bastu, traningslokal, samlingslokal med
tillhorande kok och ett giastrum.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Peppared dr medlem 1 HSB Maolndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar
ar 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonoma.

HSB-certifiering .
Brf Peppared dr sedan 2001 certifierade enligt den modell som framtagits av HSB Rikstorbund.

HSB Klimatavtal

Bostadsrittsforeningen dr ansluten till HSB Klimatavtal och har forbundit sig att f6]ja de mal som
angetts 1 avtalet.

Eftersom hela foreningen ar ombyged till fjarrvirme har den totala klimatpaverkan minskat med ca
83% vilket innebér att klimatavtalets mal med 50% lédgre koldioxidutslapp till 2023 redan ar
upptyllt. Ytterligare energi och klimatbesparingsatgarder ar dock tankbara framdver. g’
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Nvhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas ut till foreningens medlemmar vid behov. Under 2018 har 9
informationsskrifter ”Pa Kornet” delats ut. De publiceras dven pé foreningens hemsida,
www.hsb.se/molndal/peppared. Mycken annan information har delats ut och @ven satts upp pa
foreningens anslagstavla. HSB Brf Peppared finns ocksé pa Facebook. Medlemsinformation har
ocksa skickats via mail for dem som har registrerat sig pa foreningens hemsida.
Informationsbroschyren har uppdaterats och delats ut till medlemmarna.

Enkat utskickad till medlemmarna for att méta intresset for att installera laddstolpar for
el/hybridbilar,

Aktiviteter
Varens Pepparedsdag hade vi den 5 maj, dé det stddades och gjordes fint i omradet.

Informationstriff den 25 september angaende SMS-betalning pa géstparkeringen.

Hostens Pepparedsdag dgde rum den 21 oktober, da vi tillsammans krattade 16v och plockade in
infor vintern.

Tomtevandringen med fackeltdg och cfterfoljande samkvam i Kvartersgarden den
16 december var som vanligt uppskattad av badde barn och vuxna.

Ett stort tack till alla foreningens medlemmar for ett gott samarbete och for fina insatser
under iret. Allt engagemang fran medlemmarna hjilper till att hilla vira kostnader nere och
att ge Brf Peppared ett gott anseende. A
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-14 och déarpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Anna Svensson Ledamot Ordforande

Linda Blom Ledamot Vice ordférande

Marianne Krathmann Ledamot Sekreterare

Daniel Aronsson Ledamot Ekonomiansvarig

Dimitrios Tagioglou Ledamot

Johanna Esbjornsson Ledamot

Mats Hard Ledamot

Jan Olson Ledamot HSB Moéindal

J [ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr ledamoéterna Linda Blom, Daniel Aronsson

och Marianne Krathmann.

. Firmatecknare har varit Daniel Aronsson, Marianne Krathmann, Linda Blom samt Anna
Svensson, tva 1 forening.

. Styrelsen har under aret hallit 10 ordinarie sammantrdaden och 1 extra sammantride, alla
protokollforda samt 1 budgetmote.

. Styrelseledamoterna har deltagit i utbildningar som HSB Mdglndal anordnat, de har ocksa
deltagit vid en heldag pa HSB Modlndals budgetmate.

- & Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 136 500 kr (exkl.
sociala avgifter).

v Arvodet till revisorn har varit 3 000 kr.

. Arvodet till valberedningen har varit 5 000 kr
. For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsdkringsbolaget
Lansforsdkringar.

. Styrelsen kan kontaktas genom foreningens mailadress: styrelsen@peppared.se L
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Revisorer

Revisorer har varit Caroline Hallengren, vald av foreningen samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB, av HSB Riksforbund godkand revisor.

Representanter 1 HSBs fullmaktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Marianne Krathmann med Mats
Hard som suppleant, valda av styrelsen vid konstituerande sammantrdde pa uppdrag av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Jessica Elgeskog och Jonna Boberg, valda av stimman.

FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning kr 5188170 4984 406 4845616 4839116 4 786 223
Resultat efter finansiella poster kr 1571041 1862511 -1497 843 72710  -95471
Kassalikviditet % 350 238 85 212 215
Soliditet % 19 15 10 14 13
Fond for yttre underhall kr 5495728 4134100 3764 367 3865411 3878411
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 800,5 769,7 754.,6 754.,6 754.,6
Lan per kvim bostadsyta kr 48992 4990,0 50808 5171,6 52624
Genomsnittlig skuldrinta % 1,2 1.6 1,9 2.9 3,1
Fastighetens belaningsgrad % 52,7 53,6 54,6 62,7 63,8
Taxeringsvirde tkr 51 216 51 216 51216 45 395 45 395

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1 5



allabrf.se

HSB Bostadsrittsforening Peppared 1 Molndal
752000-0501

FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Fond for yttre ~ Balanserat
kapital underhall resultat

Eget kapital 2017-12-31 2 010 003 4134100 -2 969 496
Reservering till yttre fond 1 686 000 -1 686 000
[anspraktagande av yitre fond -324 372 324 372
Balansering av foregaende ars resultat 1 862 511
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31 2010003 5495728 -2468 613
RESULTATDISPOSITION

Foreningsstaimman har att ta stallning till:

Balanserad forlust -2 468 613
Arets resultat 1 571 041
Aterstdr for foreningsstimmans att behandla -897 572

Styrelsen foreslar foljande behandling:

[ ny rdkning Gverfores -897 572

-897 572

8(18)

Arets

resultat
] 862 511

-1 862 511
1571 041

1571 041

Enligt foreningens stadgar &r det styrelsen som beslutar om avsattning till och eventuell disposition

ur underhallsfonden 55'
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Underhall

Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

d

o A

2018

5 188 170
277 688

5215 858

-324 372
-2 208 759
-209 065
-569 128

-3 311 324

1904 534

1796
-335 289

-333 493

1 571 041

1571 041
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2017

4 984 406
24 037

5008 443

-104 375
-1 825 131
-210 559
-579 126

-2 719 191

2 289 252

864
-42°7 605

-426 741

1 862 511

1862511 .
- £r
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Balansriikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilledngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

e

o0

2018-12-31

29 618 299
91 205

29 709 504

29 709 504

4 573 461
152 284

4 725 745

4725745

34 435 249
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2017-12-31

30 165 399
113 233

30278 632

30 278 632

2 879 842
110 472

2990314

2990314

33 268 946

bt
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12
13

2018-12-31

2 010 003
5495 728

7505731

-2 468 613
1571041

-897 572

6 608 159

26 475 000

26 475 000

500 000
443 072
6 620
14 067
388 331

1352090

34 435 249
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2017-12-31

2010003
4134 100

6144 103

-2 969 496
1 862 511

-1 106 985

5037118

26 975 000

26 975 000

500 000
191 636
11 121
14 674
539 397

1 256 828

33 268 946

Z
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Peppareds drsredovisning har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 75 ar
Omb- och tillbyggnader 20 ar
Markanliaggningar 20 ar
Installationer 10 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

Markvirdet dr inte foremal {or avskrivning.

Fordringar och skulder |
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bl betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ér 1angfristig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av rinteintdkter. Detta innebér att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hanforliga till foreningens fastighet. Féreningens rinteintakter beddms vara hianforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond {or vitre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for
yttre underhall. 3
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Nvyckeltalsdefinitioner
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Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmdga, berdknas som forhallandet mellan

omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad 1 forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ir finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i1 forhallande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets langsiktiga

betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av fOreningsstamman.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Internet avgifter

Hyresintédkter; garage och P-platser
Intdkter virme och vatten

Ovriga intikter
Summa
Not 3 Ovriga intiikter

5tcrb§iring Lansforsakringar 2016/2017
Overlatelse- och pantavgifter

Summa

018

4407 612
95 232
260 525
404 395
20 406

5188170

9 740
17 948

27 688

2017
4238 076
95 248
236 270
4006 660

8 146

4 984 406

[
-

16 421
7616

24 037
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Not 4 Drift

2018 2017
Forbrukningsmaterial 1279 16 058
Forséikring 67 512 64 935
Reparationer 207 722 71 600
Fastighetsskatt 101 728 100 320
Taxebundna utgifter och uppvarmning
- El 84 973 91 619
- Uppvarmning 522 632 501 548
- Vatten 184 870 138 231
- Renhallning 125318 121 103
Kabel TV 171 840 171 840
Fastighetsskotsel 407 940 301 104
Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning 156 187 172 207
Medlemsavgitfier HSB 25 200 24 200
Studier och fritidsverksamhet 12 076 21 602
Konsultarvoden 84 394 4 956
Ovrigt 55 088 23 809
Summa 2 208 759 1 825 132
Not 5 Personalkostnader

2018 2017
Arvoden 144 500 147 400
Loner och Ovriga ersattningar 16 909 21 305
Sociala avgifter 47 656 41 854
Summa 209 065 210 559

2

Foreningen har ingen fastanstilld personal men timanstélld
extrapersonal vid behov.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvarden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt foljande:

Bostédder
Lokaler

Not 7' Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

2018-12-31

39 188 463

39 188 463

-9 023 064
-547 100

-9 570 164

29 618 299

207 400

38 560 000
12 656 000

51 216 000

38 000 000
560 000

38 560 000

2018-12-31

316 078
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2017-12-31

39 188 463

39 188 463

-8 475 964
=547 100

-9 023 064

30 165 399

207 400

38 560 000
12 656 000

51216 000

38 000 000
560 000

38 560 000

2017-12-31

316 078

-202 845
-22 028

-224 873

91 205

316 078

316 078

-170 819
-32 026

-202 845

T

113 233
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Mélndal

Skattekonto

Hyres- avgiftsfordran

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Avtal Minol
Telenor

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB
Handelsbanken
Handelsbanken
SBAB

Totalt

Ranta %

1,03
1,01
1,28
1,39

2018-12-31

4 569 951
2 643
867

4 573 461

2018-12-31

79 880
29 312
43 092

152 284

Réantan ar Amorteringar

bunden t.o.m.

2019-02-28
2021-03-30
2022-03-30
2019-11-20

enl Ianeavtal

0
150 000
150 000
200 000
500 000

16(18)

2017-12-31

2 876 302
2 668
872

2 879 842

2017-12-31

67 512
0
42 960

110 472

Léanebelopp
2018-12-31

10 100 000
5237 500
5237 500
6 400 000

26 975 000

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 500 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 24 475 000 kr senare dn fem éar efter balansdagen. A



allabrf.se

HSB Bostadsrittsforening Peppared 1 Mdlndal
752000-0501

Not 11

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sidkerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 12

Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Summa

Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna riantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Fiarrvarme
El

Vatten
Renhéllning

Summa

2018

34 300 000

34 300 000

2018-12-31

14 067

14 067

2018-12-31

15 405
356 518
16 000
408

oo OO

388 331
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2017

e ———

34 300 000

34 300 000

2017-12-31

2017-12-31

16 984
367 588
16 000
408
60346
9294
46 307
22 470

5339 397
17
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsréttsférening Peppared i Mélndal, org.nr 752000-0501
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HISB Bostadsrittsforening Peppared 1 Molndal for ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess

finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstvrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart
mal ar atl uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller niagra
vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka en viasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och Andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som éﬁ'



beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision for
att utforma granskningsitgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att slyrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
irsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
niagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste oclksa informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige, Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stallning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Peppared 1 Molndal for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Reuvisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhdllande till foreningen enhgt god revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till _ _

&
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de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betrvggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den aukloriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p sddana itgarder, omrdden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betvdelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som dr relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den 2019- (7} ‘I-f - 10

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Erlandsson Caroline Hallengren
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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