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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Polaris 1 Svedala
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma 2018-05-31

Lokal: Svedala Tennishall, Bokebergsgatan 1, vining 2 hiss finns.

foreningsstdmmans Oppnande

val av stimmoordforande
anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkéannande av rostlangd

godkéannande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
10. genomgang av revisorernas berattelse

11. beslut om faststidllande av resultatrakning och balansrakning

12. beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststdllda balansridkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar
for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra

fortroendevalda som valts av foreningsstimman
15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdéter i valberedningen , _
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstaimman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda drenden som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande
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HSB Brf Polaris i Svedala

ARSREDOVISNING

HSB Brf Polaris i Svedala

Org nr 746000-4661
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1957 pa fastigheten Svedala 3:2 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Langgatan 39 och Bokebergsgatan 10.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Svedala.

Fastigheten &r fullvirdesforsiakrad hos Lansforsdkringar Skane. I foreningens
fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 12 39,0 —43,0
2 35 55,5 - 60,0
3 5 69,5 - 72,5
4 1 118,0
Lokaler, hyresritt 12 266
Garage 8

Parkeringsplatser 20

Total ligenhetsyta 2 968,5 kvm

Total lokalyta 266 kvm.

Lagenheternas medelyta 56 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhéallsatgirder och investeringar i
fastigheten: Ar 2011 installerades nya gaspannor som forser bada fastighetema med virme.
Samtliga asfalterade ytor vid parkeringsplatser och garageinfarter ersattes med ny asfalt ar
2012. Ar 2013 ersattes delar av befintlig plantering med nytt gris och nya vixter och trid. QJ

@



Org Nr: 746000-4661

' allahf-'-’ ﬂ
&

HSB - diir méjligheterna bor

HSB Brf Polaris | Svedala

Under 2015 genomfGrdes ett antal storre underhéllsatgérder: Samtliga fonster och takpannor
byttes ut pd bada fastigheterna. [ samband med att takpannorna byttes ut monterades dven
solceller pa taket pa fastigheten Langgatan 39. Samtliga sé kallade steniplattor pé fasaden
byttes ut och ersattes med ny isolering och ny puts pé bada fastigheterna.

Under 2016 och 2017 installerades ett nytt 1dssystem med tillhdrande elektroniska
informationstavlor i varje entrédorr.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2017
Nérvarande var 16 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Hakan Nilsson

Vice ordfoérande Ann-Christine Munoz
Sekreterare Kerstin Hammerin
Studieorganisator Anette Kroon
Ledamot Jonathan Lundberg
Ledamot André Larsson
Utsedd av HSB Lena Nilsson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamdterna Hakan Nilsson,
Anette Kroon och André Larsson samt Katarina Lindgren, valberedningen. Styrelsen har
under &ret hallit 11 sammantradden.

Firmatecknare tva i férening
Hakan Nilsson, Ann-Christine Munoz, Kerstin Hammerin och Jonathan Lundberg.

Revisorer
Revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Katarina Lindgren.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Hékan Nilsson ordinarie och Anette Kroon suppleant.

Vicevard
Jonathan Lundberg.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Foreningen slutforde installationen av ett nytt digitalt passagesystem med tillhérande
informationstavlor som pédborjades under 2016.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen tillsammans med HSB Malmds
projektledare for underhéllsplaner den 2017-10-12. Vid besiktningen framkom att vara

uppmarksam pa att fastigheternas fogar borjar slappa pa vissa utsatta omraden.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre dtgarder: Omliggning av plattor vid gangarna till samtliga entréer vid Bokebergsgatan
och Langgatan. Styrelsen kommer &ven att titta pa olika alternativ till att fornya
miljostationen. Pa langre sikt planeras byte av radiatorer och tillhérande termostater i samtliga
lagenheter.

Planerade atgérder ska finansieras med befintliga likvida medel och vid behov ny uppléning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 747 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for dr 2018 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med tva procent och styrelsen
beslot att hoja drsavgifterna med tva procent fr o m 2018-04-01. Styrelsen beslutade dven att
hoja avgifterna for parkeringsplats och garageplats till 100 kronor respektive 270 kronor per
ménad fran 2018-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika stora
hdjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13.327.020 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 128.816 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 103 4r.

Styrelsen anser att intentionen 4r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att
finansiera framtida underhallsbehov med nya 1n. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen
bundit 1anen pa olika bindningstider.

Extrastamma

Brf Polaris har hllit en extrastimma den 27 november 2017 for att ta andra beslutet om nya
stadgar samt beslut om eventuell anslutning till fjirrvirmenitet i Svedala.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansittning
Inga torandringar har skett i styrelsens sammansattning under aret.
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Medlemsinformation

Under dret har 6 ligenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 59 (57)
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malm¢ innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Forandring Eget Kapital

Uppl. Underhalls- Balanserat res.

Insatser avgifter ~ fond  /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 77 270 0 1876531 1389621 109 357
Resultatdisponering under aret 109357  -109 357
lansprakstagande 2017 av yttre fond -31 491 31 491
Avsattning ar 2017 yttre fond 94 000 -94 000
Arets resultat 323 517
Belopp vid arets slut 77 270 0 1939040 1436469 323 517
Ekonomisk stallning och resultat
S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 2714 2419 2345 2285 2207
Rorelsens kostnader -2209 -2144 -2004 1616 -2011
Fansiella poster, netto -181 -166 -175 -186 -246
Arets resultat 324 109 166 483 -51
Likvida medel & fin. placeringar 1 873 1676 1264 2181 1678
Skulder till kreditinstitut 13327 13456 12067 6166 6235
Fond fOr yttre underhall 1939 1877 1 831 1 779 1 838
Balansomslutning 17716 17537 17160 9880 9474
Fastighetens taxeringsvirde 25178 25178 21171 21171 21171
Solditet % 21% 20% 19% 32% 29%
Alla belopp i kronor
Rantekostnad/kr/kvim 62 57 61 69 91
Laneskuld/kr/kvm 4490 4533 4065 2077 2100
Avgift per kvivkr 747 736 706 687 662
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Resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 436 469
Arets resultat 323 517
Summa till stimmans forfogande 1759 986

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras 1 ny rdkning 1 759 986
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Mot 1 2714135 2419712
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 219 899 -1 018 182
Personalkostnader och arvoden Not 3 -161 445 -167 003
Lépande underhall Not 4 -87 234 -112 569
Periodiskt underhall Not 5 -31 491 -149 286
Ovriga externa kostnader Not 6 -207 215 -212 011
Fastighetsskatt/avgift -81 475 -78 984
Avskrivningar Not 7 -420 733 -406 083
Summa fastighetskostnader -2 209 492 -2 144 118
Rorelseresultat 504 643 275 595
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 327 2 736
Réantekostnader och liknande resultatposter -183 453 -168 973
Summa finansiella poster -181 126 -166 237
Arets resultat 323 517 109 357
Tillaggsupplysning
Arets resultat 323 517 109 357
Avsattning underhalisfond -94 000 -195 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 31 491 149 286
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -62 509 -45 714
Overskott 261 008 63 643
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och Mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar

Egna Brf, Iangvarigt bruk
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Org Nr: 746000-4661

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

2017-12-31 2016-12-31
15 774 167 15 828 650
15 774 167 15 828 650

700 700

S S

705 705
156774 872 15 829 355
1873 281 1676 138
19 885 19 874

0 1833

48 276 9 689
1941 442 1707 534
1941 442 1707 534
17 716 314 17 536 889
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Fond fér inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 746000-4661

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

2017-12-31 2016-12-31
77 270 77 270
1939 040 1876 531
2016 310 1953 801
1436 469 1389 621
323 517 109 357
1 759 986 1498 978
3776 296 3452779
13 198 204 13 327 020
13 198 204 13 327 020
128 816 128 816
106 193 16 692
658 0
65 682 176 075
36 430 38 220
404 035 397 287
741 814 757 090
13940 018 14 084 110
17 716 314 17 536 889
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 323 517 109 357
Avskrivningar 420 733 406 083
Kassafléde fran |[6pande verksamhet 744 250 515 440
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -36 765 41 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 275 -1 120 734
Kassafléde fran |6pande verksamhet 692 209 -563 902
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -366 250 -412 300
Kassafldéde fran investeringsverksamhet -366 250 -412 300
E inansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -128 816 1388 434
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -128 816 1388 434
Arets kassafldde 197 143 412 232
Likvida medel vid arets bérjan 1676 138 1263 907
Likvida medel vid arets slut 1873281 1676 138

10
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara xx ar.
Avskrivningar sker linjart over férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,78 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omfoéring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till O kr (foregaende ar O kr)

11
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not &

Not 6

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyresintédkter
Arsavgitt el

Ovriga intdkter
Bruttoomsattning
Avsatt till inre fond
Summa

Drift

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Summa

Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Loner och andra ersattningar
Summa

Léner och erséttningar
Summa

Sociala kostnader
Summa

Totalt
Medeitalet anstélla under rékenskapsaret

Lopande underhall

Ldpande underhall

Material i Iopande underhail

Lépande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Lépande underhall av installationer
Lépande underhall Va/sanitet
Ldpande underhall vérme

Lépande underhall ventilation
Lopande underhall el

Lépande underhall hissar

Lopande underhall huskropp utvéndigt
Lépande underhall markytor
Skadegdrelse

Summa

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostdder
Periodiskt underhall el
Summa

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa

Org Nr: 746000-4661
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

2 217 309 2 184 540

261 440 249 508

228 971 8

12 883 11 528

2 720 603 2 445 584

-6 468 -25 872

2714135 2419 712

235 508 205 513

261 211 127 173

440 760 429 637

131013 129 710

51 275 51 596

100 132 74 553

1219 899 1018 182

80 656 82 070

40 821 41 636

121477 123 706

3 000 5 000

3000 5000

36 968 38 297

36 968 38 297

161 445 167 003

0 0

9 441 9 745

11 713 8 147

7 789 0

17 020 8 964

291 0

10 148 56 910

24 067 0

0 16 736

0 11 747

1525 0

2 146 0

1875 320

1219 0

87 234 112 569

31 491 0

0 149 286

31 491 149 286

119 453 118 471

6913 13 038

80 849 80 502

207 215 212 011

N
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 420 733 406 083
Summa 420733 406 083

13
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Noter
Not8 Byggnader och Mark

Not 9

Ingaende anskaffningsvéarde byggnader

Arets investering ( avser nytt portsystem)
Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort virde Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort virde Mark

Bokfort virde Byggnader och Mark
Taxeringsvarde for:

Byggnad - bostéader

Byggnad - lokaler

Mark - bostdder
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt

Andelar

Andel HSB Malmé
Andel Fonus

Org Nr: 746000-4661
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2017-12-31 2016-12-31
23272148 22 859 847
366 250 412 301
23 638 398 23272148
-7 493 498 -7 087 415
-420 733 -406 083
-7914 231 -7 493 498
15 724 167 15 778 650
50 000 50 000
50 000 50 000
50 000 50 000
15774 167 15 828 650
16 600 000 16 600 000
1003 000 1003 000
17 603 000 17 603 000
7 400 000 7 400 000
175 000 175000
7 575 000 7 575 000
25178 000 25178 000
500 500
200 200
700 700

@
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 885 19 874
19 885 19 874
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 276 9 689
48 276 9 689
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avqifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 77 270 0 1876 531 1 389 621 109 357
Resultatdisponering under aret 109 357 -109 357
lansprakstagande 2017 av yttre fond -31 491 31 491
Avséttning ar 2017 yttre fond 94 000 -94 000
Arets resultat 323517
Belopp vid arets slut 77 270 0 1939 040 1436 469 323 517
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 37154776 1,80% 2022-01-28 1544 070 18 716
Stadshypotek 182939 1,35% 2020-12-30 2 604 450 29 100
Swedbank Hypotek 2856287574 0,66% 2018-02-28 2 850 000 60 000
Swedbank Hypotek 2856558198 0,59% 2018-01-27 3000 000 0
Swedbank Hypotek 2857489534 0,80% 2018-04-25 3 328 500 21 000
13 327 020 128 816
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 198 204
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 682 940
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,36%
9178 Tkr av foreningens lan ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedémer att ldnen
kommer att forlangas och darfér dr av langsiktig karaktar och de
klassificeras darfor som langfristiga per 2017-12-31, férutom den del som kommer amorteras
under ar 2018 som klassificeras som kortfristiga
Eventualforpliktelser och stédllda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stallda sakerheter 13 593 000 13 593 000
varav frigjorda
Eventualférpliktelser Inga Inga

Org Nr: 746000-4661
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 128 816 128 816
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 257 19128
Arbetsgivaravgifter 18 173 19 092
36 430 38 220
Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
Upplupna réntekostnader 11903 16 561
Ovriga upplupna kostnader 173 197 192 993
Forutbetalda hyror och avgifter 218 935 187 733
404 035 397 287

Not 17 WVisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga har skett under aret.

Maimé 771 & - 2018

Anette Kroon

—————— 1 8

Jonathan Lunélﬁ'rﬁ‘-’

---------------------------------------------

vigionsberéttelse har lq—f g - @ uﬁ avgivits betrdffande denna arsredovisning

t

Per-
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Polaris i Svedala, org.nr. 746000-4661 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmddme

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Polaris i
Svedala for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for fGreningen,

Grund fér uttalande

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar cberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer aft upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

ach har en professicnellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av inten kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

*  ytvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga ait
fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en firening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionema och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den intema kontrollen som jag
identifierat.

2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Polaris | Svedala for ar
2017 samt av fdrslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvnigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbavis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

*®  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsritislagen,
tllampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill
dispaositioner av féreningens vinst eller forust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hefa revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér aft
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhalianden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om farslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Svedala den [’:} / Q 2018

|

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga

delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatriakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som foreckommit under rékenskapsaret. Genom att intédkter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “rets resultat”.,

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definicras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intédkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrdkningen 1 noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ckonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebédra ckonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réantor
m.m. som hérrdr till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anliggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m,, att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1dgst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgiang, dvs. inte adr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder #r stérre &n tillgdngarna innebér det att
cget kapital dr negativi.
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Som avsidtining upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias, Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsédttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéir av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive 1dgenhet redovisas minst en ging om aret till varje bostadsrattshavare,

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund 1 redan intrdffade hindelser. Skulder &r 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ctt ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ctt ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Eitt
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrikningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levercrats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hdr de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pé balansdagen ar sékra cller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdakert om det foreckommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter

Innchaller upplysningar som &r relevant for forsticlsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, férdndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, forcligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ctt ckonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innchaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malméd, tfn 010 - 442 30 00.




