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ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrittsforening Prastkragen i Arjiang

Denna arsredovisning ar framstilld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittforeningens
styrelse.

HSB Virmland édr en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kérn-
viarderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetséigare i Varmland,
anlitar oss for minga olika fastighetstjinster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktir.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dér méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Prastkragen i Arjang
Org nr 716451-0013
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med siite i Arjing far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt BENAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 ﬁrj dng, Silbodals

Priistgird 1:178, som stod firdigstilld ar 1988. Fastigheten bestir av 48 bostider pa totalt 3 312 m”
fordelade pa 12 bostadshus i tva vaningar med adress Pionvigen 13-23 och Vistanasvigen 20-30.
Foreningens huvudsakliga dandamal dr att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.

Stadgar : Foreningen har HSB Riksférbunds korta normalstadgar for bostadsrittsforening 2003,
typavvikelse kapitalavgild, med tillhdrande komplement.

Foreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstamma holls den 20 april 2017. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollforda styrelseméten héllits. Ingen person utsdgs pa stimman till representant i
HSB:s fullmiktige utan styrelsen fick 1 uppdrag att utse detta. Féreningen var representerad av Roy
Johansson vid HSB Virmlands fullméktigemote den 4 maj 2017.

Styrelse: Styrelsens sammansittning efter stdimma har varit:

Turid Braten ordforande

Marita Pettersson vice ordférande i tur att avga
Roy Johansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Varmland
Jonas Lofgren ledamot

Viktor Bleckberg ledamot 1 tur att avga
André Viler suppleant avgatt

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Turid Braten, Marita Pettersson, Viktor
Bleckberg och Jonas Lofgren, tva 1 forening.

Valberedning: Valberedningen bestir av Arne Karlsson och Pir-Ake Lindblom.

Revisorer: Revisorer har varit Niklas Danielsson med Pir-Ake Lindblom som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Fastighetsskotare/viceviard har varit Arne Karlsson.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsdkrad 1 Protector. Medlemmarna
rekommenderas att teckna bostadsrittstilligg som komplement till sin hemforsdkring.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ férvaltning
Vattenfall Elnét och elhandel
ﬁrjﬁngs kommun Vatten och sophdmtning
Telia Digital-TV
Arjings nit Fiberanslutning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsédkring
Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfért féljande storre renoveringar:
Atgiird Ar
Malning av husen 201572016
Fiberanslutning 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesikining: Fastighetsbesiktning har utforts 2017-06-14.

Underhall: Under aret har endast mindre underhall iform av fliktbyten, kretskort mm utférts.
Framtida underhall: ITnom 5 ar behov av takrenovering, ca 3 Mkr.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad av HSB Viarmland och
reviderades senast september 2017.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostdder har varit oforindrad under 2017 och uppgar i genomsnitt till
628 kr/m2. Styrelsen har beslutat om oférindrad avgift for ar 2018. Utover manadsavgiften
tillkommer kostnad for uppvarmning och hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 600 tkr. Under aret har foreningen
amorterat 201 tkr vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 63 ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsférening Prastkragen i Arjing
Org nr 716451-0013

Under verksamhetsaret har 10 bostadsritter overlatits. Vid ridkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 54 st varav rostberittigade medlemmar 49 st (varav HSB Virmland utgér en

medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 2 038 2 034 1974 1971
Resultat efter finansiella poster, tkr 638 “T77 -473 72
Soliditet, % 27% 24% 29% 31%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 628 628 609 609
Laneskuld kr/kvm totalyta 3 804 3 865 3 558 3 465
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 228 650 524 207
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 1325004 2 551 801 1 060 350 =776 943
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -776 943 776 943
Avsiittning framtida underhall enligt
plan 600 000 /600 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut .64 857 64 857
Arets resultat 638 213
Belopp vid
arets utgang 1 325 004 3086 944 -251 736 638 213
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 283 406
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 64 857
Avsittning till underhallsfonden* -600 000
Arets resultat 638 213
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 386 476

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Extra avsittning till underhallsfonden * -100 000
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 286 476

*} Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad plan, exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns 1 efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG

Org nr 716451-0013

Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
2 038 388 2 034 431
2 038 388 2034431
-597 385 -1 974 489
-147 099 -152 444
-157 308 -177 961
-207 785 -207 785
-1 109 577 -2 512 679
928 811 -478 248
16 9

-290 614 -298 704
-290 598 -298 695
638 213 -776 943
638 213 -776 943
638 213 -776 943



HS5B - dir m&jlighaterna bor

HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG

2017-12-31

Org nr 716451-0013

2016-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

16 289 417 16 462 287
190 110 225 025

16 479 527 16 687 312
500 500

500 500

16 480 027 16 687 812
16 705 50 173
2576 1769

40 493 41 336

59 774 93 278
2250 4011

1 469 989 763 157
1472239 767 168
1532013 860 446
18 012 040 17 548 258
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HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2017-12-31

2016-12-31

1325 004 1 325 004
3 086 944 2 551 801
4411 948 3 876 805
-251 737 1 060 350
638 213 =776 943
386 476 283 406
4798 424 4 160 212
12 399 200 12 600 460
12 399 200 12 600 460
201 260 201 260
90 574 40 619

4 382 3719

298 847 317 424
219 353 224 565
814 415 787 587

13 213 615 13 388 047
18 012 040 17 548 258
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsrednvisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsrednvisnjng i
mindre foéretag (K2).

En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift -och évriga externa kostnader fér innevarande ar
likvil for jimforelsedret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ér ca 91 ar. Avskrivningsprocenten uppgar till 0,8%/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.
Installationer avskrivs med 10% av ankaffningsvirdet per ar.

477 tkr av féreningens 1an har villkoréndring under 2018. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktig karaktér
och redovisas dérfor som langfristiga per 2017-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under 2018
som redovisas som kortfristig del.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, ovriga tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskottsavdrag uppgaende till 7 072 tkr (7 072 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostider 2078 928 2078 928
Hyresintidkt ovrigt 2 000 1 500
Avsatt till inre fond -57 299 -57 296
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 759 11 299
2 038 388 2034 431
Reparationer -50 658 -80 405
El -50 363 -48 406
Vatten -228 494 -224 035
Renhallning -64 851 -78 337
TV, fiber -24 310 -32 730
Snordjning -12 406 -11 179
Forsdkringar -38 935 -38 171
Fastighetsskatt -37 335 -37 335
Periodiskt underhall -64 857 -1 397 901
Ovriga driftskostnader 25176 -25 990
-597 385 -1 974 489
Externt revisionsarvode -8 763 -8 675
Forvaltningskostnader -97 265 -92 157
Kostnader éverlatelse och panter -11 704 -10 129
Foreningsverksamhet -1 695 0
Kontorskostnader, porto mm -646 -1 689
Forbrukningsinventarier -1473 -9 244
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stdmma och styrelse -2 153 -1276
Kundférluster m m 0 -5 874
-147 099 -152 444

Not5 Personalkostnader

Foreningen har inga anstillda, endast fastighetsskotare/vicevérd.

Arvode till styrelsen

Loner for fastighetsskotsel, div arbeten
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader, telefon/bilersiittning
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Not6  Avskrivningar

Byggnader
Installationer

Maskiner och inventarier

-48 989 -48 047
-1 650 -10 600
-72 000 -84 000
-2270 -3 220
-4 878 -4 620

-1 496 -1 496
-26 025 -25 978
-157 308 -177 961
-172 870 -172 870
-21 970 -21 970
-12 945 -12 945
-207 785 -207 785
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Not7 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 21 768 090 21 768 090
Ingdende anskaffningsvirde mark 558 238 558 238
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 326 328 22 326 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 860 278 -2 687 408
Arets avskrivningar byggnader -172 870 -172 870
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3033 148 -2 860 278
Nedskrivning byggnader -3 003 763 -3 003 763
Utgaende bokfort virde 16 289 417 16 462 287
Bokférda virden byggnader 15731179 15904 049
Bokférda virden mark 558 238 558 238
Fastighetsbeteckning
Silbodals Pristgard 1:178
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostéder hyreshus 1988 10 600 000 1 845 000 12 445 000 12 445 000

10 600 000 1 845 000 12 445 000 12 445 000

Not8 Inventarier och installationer
Ingiende anskaffningsviirden 344 159 124 459
Arets investeringar 0 219 700
Utgédende anskaffningsvirden 344 159 344 159
Ingdende avskrivningar -119 134 -84 219
Arets avskrivningar -34 915 -34 915
Utgédende avskrivningar -154 049 -119 134
Utgaende bokfort viirde 190 110 225 025

Not9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ersittning faktura Glasmisteri

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring
Forutbetald TV

Not12 Bank

Swedbank

10

500 300

500 500

670 1769

1 906 0

2 576 1769

40 493 38 935

0 2 401

40 493 41 336

1 469 989 763 157
1 469 989 763 157
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

HSB BRF PRASTKRAGEN | ARJANG

Org nr 716451-0013

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Rantesats Konv.datum Eelopp amortering
Stadshypotek 2018-07-30 1,97% 2018-07-30 477 500 10 000
Stadshypotek 2019-12-01 1,84% 2019-12-01 5104 156 106 336
Stadshypotek 2021-06-30 2,45% 2021-06-30 1 170 000 24 000
Stadshypotek 2020-09-30 2,26% 2020-04-30 3029376 31 556
Stadshypotek 2024-12-01 3,12% 2024-12-01 2819 428 29 368
12 600 460 201 260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 399 200
Genomsnittsrantan vid drets utging 2,29%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 805 040
Om fem ar beridknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11 594 160
Stallda sakerheter

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 20 742 000 20 742 000
Summa stiillda siikerheter 20 742 000 20 742 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 1 830 4710
Medlemmars inre fond 297017 312714
298 847 317 424
Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna arvoden 21 226 23 311
Upplupna sociala avgilic 3012 6 156
Upplupna rintekostnader _ 39199 37 8533
Upplupen revision (2016+2017) 17 438 8 675
Forutbetalda arsavgifter och hyror 136 478 148 570
219 353 224 565
—
2 4
‘h__’_‘,a-’"‘.’ ”~ F
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Turu:l Braten Marita Pettersson
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Jonas Ldfgren Vicktor Eiecknerg

Var revisionsberattelse har avgivits 2018 - {3‘1’ i

£ #1
fl 77
i S L -~

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Revisor vald av foreningsstamman Utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse
Till féreringsstimman i HSB Bostadsriitsiorening Prastkragen i Arjang org.nr 7164510013

Rapport om arsredovisningen

Uttaiandeon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratistorening Prastkragen i Ariang for &r 2017.

Eniigt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger an i alla vasenfliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2017 och av dess finansieHa resultat far dret eniigh
arsradovisaingsiagen. Forvaliningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tifistyrker darfdr alt foreningsstamman faststéiler
reailtatrakningen och balansrakningen for foreninger.,

Grund for uttalanden

Vi har uiori revisionen enfigt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ensvar enligt denne sed beskrivs n&rmare i avsnitten
Den auxloriserade ravisorns ansvar sami Den fdreningsvalda
revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till fereningen enligt god revisorgsed |
Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgiort sitt yrkesefiska
ansvar enfigl dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrdckliga och
ancdamdlsaniiga som grund #r varg uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styreisen som har ansvaret fr aft arsredovisningen
upprétias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intama
kontroll som styrelsen bedamer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter,
vae sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
begdmningen av foreningens frmaga ati fortsétta verksamheien,
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan aft fortsAtia verksamheten och at anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsaft diift tllampas
dock inte om besiuf fatials om ati avveckia vesksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att uliora revisionen enligt international Standards cn
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal dr att uppné
en rimiig grad 2v sakerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felakigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter slfer pa fel, och att amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimig sakerhet
ar en hog grad av sakerhel, men ingen garant 1Gr att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer
alt upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finrs.
Felakfigheter kan uppsta pa grund av gegentigheter eller fel och
anses vara vasentliga om de anskilt eller tillsammans rimligan kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

som en del av revision eniigt 15A anvander jag professicnallt
omddme och har en professionellt skeptisk instéfining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomar jag riskerna f6r vasentiiga
felektigheler i drsredevisningen, vare sig dessa beror pé
cegentlighater eller pa fel, utformar och uttor
granskningsatgarder bland annat ulifrén dessa risker
och inhamiar revisionshevis som & tilirackliga och
dndaralsenliga for att utgtra en gruad fir ming
uftedanden. Risken for att inle upptacka en visentig
felaklighet tll foljd av cageniligheter &r hégre &n for en
vasentlig felakiighet som bercr pa e, eftersom
oegentighetar kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, falaktig
information eller ZsidosEitande av intern koniroll,

o skafarjag mig en forstaelse ev den del av fireningens
interna konlroll som har batydalse tdr min revision fr
att utforma granskningsatgarder som ar iampliga med
hansyn {8l omstandigheternz, men inie f3r att uitala mig
om effekiiviteten i den intermna konirollen.

o ulvarderar jag lampligheten | da redovisningsprinciper
som anvands ach rimiigheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisringen ach tilhérande
upplysningar.

¢  Crarjag en slutsats om lampligheten | att styreisen
anvander antagandst om fortsait drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med
grund | de Inhamtade revisionshevisen, o huruvida det
iinns nagon vasentiig osakerhetsfakior som avser
sddana handeiser eller firhdllanden som kan leda fill
betydande tvivel om foreningens fGrmaga ati fortsaita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att def finns en
vasentlig osakerhetsiaklor, maste jagi
revisionsoerattelsen fasta uppmérksamheten pa
uppiysningarna | arsredovisningan om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera ultaiandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mias fram tiil datumet for revisionsherétielsen.
Cock kan framtida handelser elier firhallanden ghira att
en firening inte [Zngre kan fortsatta verksamhaten.

o utvarderar jag den dvergripande presentstionen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, darbland
JUppiysningama, och om &rsredovisningen dterger de
urderliggande transaktionarna och handelsema pa elt
581 som ger en rativisands bild.

Jag masle iformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister | den intema
kontrolien som jag identfierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfors en ravision enfigt revisicnsiagen och damed
enligl god ravisionssed | Sverige. M mal &r att uppna en rimlig
grac av sakerhet om huruvica arsredovisningen har upprittats |
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningan ger
en rattvisande bild av fCreningens resultat och stdining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Prastkragen i Arjang for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken pa foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende .

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig arad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhel ar hog grad av sakerhel, men ingen garanti for all
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fcrlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den aukloriserade revisom professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa auktoriserade revisors professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild hetydelse far foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ariang dep ” A 2018

Urban Johansson Niklas Danielsson
Aukteriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie fSreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta férvaltningsberiticlse, resultatrikning,

balansriikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogiir i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen
Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till féreningsstimman foresld hur arets resultat samt Gvrigt fritt

eget kapital efter avséttning/ianspriktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen
Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgdngar bestar av anlidggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgingar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslinen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-
hyror, leveranttrsskulder, dnnu e fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophiimining, stéidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning
som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for plancrade underhallsatgiéirder enligt underhallsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Viérdehojande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-
fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas anskaffnings-
kostnaden Gver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allméinhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

in ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som ftreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formdgan att betala sina skulder 1 ritt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifrin forhallander mellan likvida medel och

kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga forméaga att betala

dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som frening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsétiningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och iterféring frin underhillsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterfring fran underhllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhillsatgérder genomfirs.

OBS!! Yitre fond &r en bokftringsmiissig transaktion. De
pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sikerheter
Avser den séikerhet som lEmnats for erhéllna lan. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna 1dn,

REVISIONSBERATTELSEN
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen

och om styrelsens forslag till anviindande av Sverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter.



