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Org Nr: 746000-5908

HSB - dir miijligheterna bor HSB BRF Pukan i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Pukan i Malmo kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstimma.

Datum: Torsdagen den 28 februari 2019 k1. 19.00.
Lokal: Annebergsgardens matsal, Annebergsgatan 15, Malmo (Se vigbeskrivning)

Forvaltningsberittelsen kommer att finnas tillgénglig pa foreningens hemsida, www.pukan.se,
frdn den 1 februari. Vi uppmanar de som har méjlighet att ta del av forvaltningsberittelsen dir,
och vid behov skriva ut endast relevanta sidor. De medlemmar som 6nskar erhélla ett tryckt
exemplar markerar detta pa stimmoanmalan, och erhéller dé ett exemplar i sin brevlida.
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26.
27.

Féreningsstimmans oppnande

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om narvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgdng av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst enligt den faststillda balansrikningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Valberedningens berittelse

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamdéter 1 valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

[Inkomna motioner

Foreningsstammans avslutande

Ovriga fragor
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Org Nr: 746000-5908

HSB BRF Pukan i Malmd

VAGBESKRIVNING TILL ANNEBERGSGARDEN

Annebergsgdrdens matsal ligger pd Annebergsgatan 15, nistan precis vid pildammsrondellen i
bostadsomradet Borgmaistargérden.
Lattast att ta sig dit dr antingen via buss eller bil, men det gér dven att cykla eller ga.

Stadsbuss linje 3

Stadsbussen avgar fran héllplatserna “Torupsgatan” och *Mellanheden”.
Avstigning sker ldmpligast pa hallplatsen ”Anneberg”.

Restid: Cirka 10 min.

Kora bil

Starta fran Kopenhamnsvigen och kor i riktning mot John Ericssons vig. Sving vinster pa John
Ericssons vig, kor 2,1 km. Sving hoger pd Annebergsgatan, kor 40 m. Sviing till vinster pa
Annebergsgatan, kor 150 m.

Restid: Cirka 6 min.
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Cykla

Fardbeskrivning som ovan.
Restid: Cirka 7 min.

Ga
Fardbeskrivning som ovan.
Tid: Cirka 30 min.



allabrf.se



Org Nr: 746000-5908

HSB BRF Pukan i Malmé

ARSREDOVISNING

HSB BRF Pukan i Malmo

Org nr: 746000-5908
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-09-01 —2018-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1951-1954 pa kv fastigheten Pukan 1, som féreningen
innehar med tomtrétt. Fastighetens adress dr Kopenhamnsvigen 40-48.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt siate 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lénsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningen har fem bostadshus pa 7 vaningar och mellanliggande byggnader i 1 plan for
kommersiella lokaler. Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 15

2 195

3 148
4 25

5 12
Totalt: 395
Lokaler, bostadsritt 22
Lokaler, hyresrétt 0
Garage platser 86'

* Av de 86 garageplatserna avser 83 personbilar och 3 MC. Det finns dven boendeparkering i anslutning till husen.
A
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Total lagenhetsyta 26 757 m?2.
Total lokalyta 2 923 m?.
Lagenheternas medelyta 68 m2.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallstgirder och investeringar i
fastigheten:

Ar Underhill / Investering

2017 Installation av elektroniska backventiler i avloppstammarna

Stenkistor (drdanering)
Renovering av stigarledningarna och el

2016 Overnattningslidgenhet for uthyrning
2014-2015 Installation av bergvirme
2012-2015 Relining avloppsstammar med strumpa bade horisontellt och vertikalt.

2010 Nya ytterdorrar och passagesystem med taggar installerades. Porttelefon finns i
varje lagenhet.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstéimma holls tisdagen den 20 februari 2018 pd Annebergsgarden i Malmo.
Narvarande var 84 rostberittigade medlemmar, varav 4 med fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

OrdfSrande Pontus Akesson (t.0.m. 20/2 2018)
Rickard Borgstrém (fr.o.m. 22/2 2018)

Vice ordforande Christer Thornquist

Sekreterare Rickard Borgstrom (t.o.m. 20/2 2018)

Bjorn Pettersson (fr.o.m. 22/2 2018)
Studieorganisator Bjorn Pettersson (t.o.m. 20/2 2018)
Tore Levin (fr.o.m. 22/2 2018)

Ledamot Wictor Rossler

Utsedd av HSB Anders Svensson

Suppleant Susanne Magnusson

Suppleant Patric Bjoersdorff (fd. Thompsson)
Suppleant Sivan Aziz

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Wictor Rossler, Bjorn
Pettersson och Rickard Borgstrém samt alla suppleanter.

Firmatecknare (Tva i forening)
Rickard Borgstrom, Christer Thornquist, Bjorn Pettersson och Wictor Rdssler

Revisorer

Willy Hansson, Katherin Eriksson, och Tobias Trulsson som suppleant t o m 2018-09-21 samt
revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. :

o
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HSB BRF Pukan i Malmo

Valberedning
Kristina Stenberg och Lena Ohlander

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Wictor Rossler och Tore Levin

Vicevard
Ilija Gavriloski

Fastighetsskotare
Mats Johansson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda ordinarie styrelseméten, ett storre antal
informations-, bygg- och arbetsméten samt haft en styrelsekonferens.

Underhall

Under dret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgirder:

Ar Underhill / Investering

2018 Elprojekt, byte av stigarledningar for el samt elcentraler i lokaler

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Renovering av piskaltaner (Pagaende)

Fasadarbete (Sker 16pande)

GDPR (General Data Protection Regulation; implementering pagar)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2018-05-08. Vid besiktningen
framkom husen &r i bra skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen for foljande
stOrre atgérder:
e Upptdljning av OVK (inkl. Asbestsanering och fliktinstallationer)

e Underhall av tvittutrustning (Torktumlare, luftavfuktare, torkskép, mangel,
tvattmaskiner)

Planerade atgarder ska finansieras med i forsta hand likvida medel och i annat fall 1&n.

Aktiviteter

Den 23 september firade Pukan av den varma sommaren och vilkomnade hosten med trubadur,
grill och lek. Arets premiér som forhoppningsvis ska bli en tradition lockade 6ver 100 hungriga
och danssugna medlemmar. Trubaduren Sten Stjernquist bjod pa sang och musik. En hoppborg
gjorde ocksa att vdara sma géster kunde trivas alldeles ypperligt.

Den 13 december firades Lucia i foreningslokalen dir det sedvanligt bjods pé glogg, lussekatter

och pepparkakor. ?
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HSB BRF Pukan i Malmo

Vi har dven haft den érliga invigningen av fonténen den 1 maj med ett deltagande pa 6ver 50
personer som minglade runt och at korv.

Caté Pukan har fortsatt med sina vilbesokta torsdagstriffar med en aktivitetsplan som bestir av
inbjudna géster, foreldsningar eller bara spontana triffar.

Grillplatserna anvinds flitigt under sommaren, medan fritidslokal och bastu har mycket bestkare
aret om. Foreningens utbud i form av boulebanor, frukttrid och barbuskar har kvarstitt som
tidigare.

Overnattningsligenheten har mer eller mindre varit fullbokad under &ret som gatt.

Nytt {Or aret har varit uppstarten av en odlingsgrupp. For narvarande finns tio odlingslador
utplacerade med vardera fem lador pa gardarna mellan hus 40 - 42 och hus 42 - 44. Beroende pé
intresset kan antalet majligtvis utokas till fler grdar.

Pukanbladet har under édret utkommit med ett midsommarnummer och ett julnummer.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 4 % 2018-01-01. Den for &r 2018/2019 upprattade budgeten visade ett
héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslét att hdja drsavgifierna frén och med 2019-01-01.
Prognosen for framtiden &r att avgiftshdjningen kommer att vara mellan 3 - 4 % fOr att stirka
foreningens likviditet och dven ta hojd for kommande underhallskostnader.

Manga av de nu genom{Grda storre projekten har avslutats, och detta har naturligtvis paverkat
féreningens ekonomi. Styrelsens fokus kommer fortsatt att vara arbetet med att forbittra
foreningens likviditet, dels for att kunna méta framtida storre underhallsprojekt dels for att ta
h6jd for framtida hdjning av kostnaderna nédr nuvarande tomtrittsavtal gar ut.

Underhallsplanen ér en av de viktigaste bestandsdelarna i foreningens budget och avsittningen
for periodiskt underhall dr en av foreningens stérre budgetposter. Styrelsen ser det som en fordel
om Vi 1 sa stor utstrackning som mdgjligt sjdlva kan finansiera framtida underhéll, utan att vara
hanvisade till krediter.

Vi vill ocksa pdminna om att Du som enskild medlem ar en viktig del i kostnadsbilden och aktivt
kan bidra till att minska foreningens kostnader.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 67 306 515 kr. Under éret har foreningen
amorterat 2 077 944 kr. Styrelsen anser att nuvarande amorteringstakt ar tillracklig och i syfte att
begrinsa riskerna har foreningen bundit 1dnen med olika bindningstider och hos olika

kreditgivare. }
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Extrastamma

Extra féreningsstimma angaende uppdatering av stadgarna holls torsdagen den 31 oktober 2017.
74 rostberiattigade medlemmar var representerade, varav en med fullmakt. Stimman beslutade att
1 en forsta omrdstning godkénna de nya stadgarna (2011 ars normalstadgar for HSBs
bostadsrittsforeningar, version 5), med vissa anpassningar for Brf Pukan.

Ordinarie foreningsstamma

Vid den ordinarie foreningsstimman den 20 februari 2018 faststélldes beslutet genom en andra
omrostning att anta de nya stadgarna, 2011 ars normalstadgar for HSBs bostadsrittsforeningar,
version 5, med vissa anpassningar for Brf Pukan.

Vasentliga avtal
Tomtrattsavtalet 1oper ut 2024 och utvecklingen 1 den fragan bevakas kontinuerligt av styrelsen.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Likviditeten har gradvis forbéttrats, vilket ger foreningen béttre mojligheter att hantera
finansiella risker. Bergvdarmeinstallationen innebér att vi d&r mindre beroende av hur
fjarrvarmepriserna utvecklas. Backventiler har installerats som skydd mot kommande
oversvamningar.

Medlemsinformation

Under aret har 35 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgédng hade foreningen 503 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter 1 foreningen ar att mer dn en
medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Inga avségelser av bostadsritter har gjorts under aret.

Styrelsens slutord

Du dr foreningen, inte styrelsen! Styrelsen dr en funktion for medlemmarna, och finns or att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma
intressen och behov; samt framja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Som manga
kanner till, administrerar styrelsen pa sin fritid ett foretag” med en arlig omséttning pa cirka 20
miljoner kr.

2017-2018 har inneburit fortsatt arbete med bade stora och sma underhallsatgarder samt att
forsoka stiarka foreningens likviditet. Vi tackar medlemmarna for det stéd vi har fatt under det
gangna aret och ser fram emot fortsatt gott samarbete under kommande ar.

ﬂ ]
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Nedan framgar foreningens ekonomiska stilining och resultat.

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Nettoomséttning 20750 20468 20236 22347 17783
Rorelsens kostnader -16 705 -16200 -20150 -25623 -14812
Finansiella poster, netto -1261 -1280 -1315 -1297 -1124
Arets resultat 2784 2988 -1229 -4573 1847
Likvida medel & fin. placeringar 12519 8656 10323 3718 4462
Skulder till kreditinstitut 67306 69385 71484 58482 29655
Fond {6r yttre underhall 5069 4898 4732 4879 8871
Balansomslutning 76361 75881 74806 64235 40328
Fastighetens taxeringsvirde 454716 454716 454716 363916 363916
Soliditet % 8% 4,5% 0,5% 2,5% 15,4%

Forindring av eget kapital

Insatser  Underhdllsfond Ansamlad forlust Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 935 070 4 898 235 -5441 364 2 988 091
Resultatdisponering under aret 2 988 091 -2 988 091
[ansprakstagande 2017/2018 av yttre fond -1 374 621 1374 621
Avsittning dar 2017/2018 yttre fond 1 545 000 -1 545 000
Arets resultat 2 784 052
Belopp vid arets slut 935 070 5068 614 -2 623 651 2784 052

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande medel i kr

Ansamlad forlust -2 623 651
Arets resultat 2 784 052
Summa till stimmans forfogande 160 401

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras 1 ny rdkning 160 401

-~
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Personalkostnader och arvoden
Lopande underhall

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Tomtrattsavgald

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Avsattning underhallsfond

lansprakstagande av fond for yttre underhall
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Overskott

f.. SE Org Nr: 746000-5908

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
20 749 921 20 468 133
-6 347 193 -5 887 923
-1 770 202 -1 711 621
-1 487 748 -1 952 430
-1 374 621 -1 876 902
-925 420 -993 224
-695 273 -686 585
-32 470 -32 470
-4 071 799 -3 059 108
-16 704 725 -16 200 263
4 045195 4 267 870
37 709 27 529
-1 298 852 -1 307 308
-1 261 143 -1 279779
2784 052 2 988 091
2784 052 2 988 091
-1 545 000 -2 043 000
1374 621 1876 902
-170 379 -166 099
2613 673 2 821 993

5>

g

°



fse
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Balansrakning

Org Nr: 746000-5908

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Pagaende nyanlaggningar och férskott

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

2018-08-31 2017-08-31
61 043 924 57 525 723
2507 770 9 382 780
63 551 694 66 908 503
700 700
700 700
63 552 394 66 909 203
70 650 20 619
7 019 004 4 656 323
30 667 130 548
188 711 164 141
7 309 032 4 971 631
5 500 000 4 000 000
12 809 032 8 971 631
76 361 427 75 880 834
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Balansridkning 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 935 070 935 070
Fond for yttre underhall 5068 614 4 898 235
6 003 684 5833 305
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -2 623 651 -5 441 364
Arets resultat 2 784 052 2 988 091
160 401 -2 453 272
Summa eget kapital 6 164 085 3 380 033
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 65 228 571 67 306 515
65 228 571 67 306 515
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 2077 944 2077 944
Leverantorsskulder 58 695 120 226
Aktuell skatteskuld 41 458 32 370
Ovriga skulder Not 18 153 697 153 533
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2636 977 2810 212
4 968 770 5194 286
Summa skulder 70 197 341 72 500 801
Summa eget kapital och skulder 76 361 427 75880834

>
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran |6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: 746000-5908

10

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
2 784 052 2 988 091
4071799 3 059 108
6 855 851 6 047 199
25 280 62 284
-225 515 141 647
6 655 616 6 251 130
-714 990 -5 863 198
-714 990 -5 863 198
-2 077 944 -2 054 739
-2 077 944 -2 054 739
3 862 682 -1 666 807
8 656 323 10 323 129
12 519 004 8 656 323
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HSB Brf Pukan i Malmo

Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedomts vara 56 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 4,3 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvéarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebéar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2017/2018. C§

11
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Org Nr: 746000-5908

2017-09-01 2016-09-01
Noter _ _ _ 2ﬂ1w1 2017-08-31 _
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 17 237 348 16 574 344
Arsavgifter lokaler 2813229 2 694 806
Hyresintakter 481 502 467 580
Ersattning for forsékringsskador 56 126 564 508
Ovriga intakter 161 716 166 895
20 749 921 20 468 133
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1202 830 1161 823
El 1 875 265 1757 335
Uppvarmning 1472 888 1330 752
Vatten 825 160 829 733
Sophamtning 395 830 358 472
Ovriga avgifter 575 220 449 807
Summa 6 347 193 5 887 923
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 294 625 254 575
Revisorsarvode 64 506 53 990
Loner och andra erséattningar 30 444 37 960
Summa 389 575 346 525
Léner och ersattningar 825 980 829 281
Uttagsskatt 119 462 118 582
Ovriga kostnader anstillda 16 951 5 469
Summa 962 393 953 331
Sociala kostnader 409 234 404 570
Ovriga gemensamma kostnader 9 000 7195
Summa 418 234 411 765
Totalt 1770 202 1711 621
Medeltalet anstélla under rédkenskapsaret 2 2
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 14 861 60 880
Material i I6pande underhall 38 672 80 073
Kostnadsford del byggprojekt 1 967 4221
Lépande underhall av bostéder 0 3156
Lopande underhall av lokaler 12 355 3929
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 84 995 54 807
Lépande underhall tvattutrustning 55778 56 701
Lopande underhall av installationer 17 022 77 364
Lopande underhall Va/sanitet 100 995 164 943
Lépande underhall varme 92 099 171 699
Lépande underhall ventilation 7 891 16 849
Lépande underhall el 420 833 105 551
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 25 965 92 142
Lépande underhall hissar 29516 34 996
Lopande underhall huskropp utvandigt 113 266 186 392
Lopande underhall markytor 62 664 53 981
Lépande underhall garage och p-platser 11 710 5792
Skadegdrelse 10 369 5 229
Forsakringsskador 386 790 773 726
Summa 1487 748 1952430 _,

K
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Org Nr: 748000-5908

HSB Brf Pukan | Malmé

Noter

Not § Poriodiskt underhdl|
Periodiskt underhall
Periodiskt underhall iokaler
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall vérme
Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall el
Periodiskt underhall tele/tv/iporttelefon
Periodiskt underhall hissar
Periodiskt underhall huskropp utvdndigt
Periodiskt underhall markytor
Summa

Not 6 QOvriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
Summa

Not T Tomtrittsavgald
Tomtréttsavgéld
Ny tomtréttsavgéld kommer att gdlia fr.o.m 2025-01-01

Not@ Avekrivningar

Byggnader och ombyggnader
Summa

13

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
33 500 490 507
71 250 0
176 163 102 713
93 079 39 613
74 975 94 548
0 10 168
100 000 27 250
0 30 313
0 247 122
85 626 367 869
419 320 348 964
320 708 117 835
1374 621 1876902
344 380 322 292
23 501 21238
557 539 649 695
925 420 993 224
32 470 32 470
4071799 3 059 108
4071799 3 059 108
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Org Nr: 746000-5908

HSB Brf Pukan i Malmoé

Noter _ __ 2018-08-31 2017-08-31
Not9 Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 90 084 400 88 264 400
Omklassificering (Elbacksventiler) 0 1820 000
Omklassificering (ny el i lagenheter) 7 590 000 0
Utrangering el -2 966 493 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 94 707 907 90 084 400
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -32 558 677 -29 499 569
Arets avskrivningar -4 071 799 -3059 108
Utrangering el 2 966 493 0
Utgaende avskrivningar -33 663 983 -32 558 677
Bokfort varde Byggnader 61 043 924 57 525723
Taxeringsvarde for;
Byggnad - bostader 231 000 000 231 000 000
Byggnad - lokaler 13 000 000 13 000 000
244 000 000 244 000 000
Mark - bostdder 207 000 000 207 000 000
Mark - lokaler 3716 000 3716 000
210 716 000 210 716 000
Taxeringsvarde totalt 454 716 000 454 716 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde 9 382 780 5339 582
Omklassificering -7 590 000 -1 820 000
Arets investeringar 714 990 5863 198
Pagaende nyanldggningar 2507770 9 382 780
Pagaende byggnation avser ny el i butiker, berdknas fardigstéllas under
hosten 2018 och beraknas kosta 3 milj kr.
Not11 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 607 130 548
Ovriga fordringar 2 060 0
30 667 130 548
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 10 591 8 860
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 120 164 141
188 711 173 001
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Org Nr: 746000-5908

HSB Brf Pukan i Malmo
Noter _ _ —___ _ 2018-08-31 2017-08-31 -
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 5 500 000 4 000 000
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Ansamlad
Insatser avgifter fond forlust Arets resultat
Belopp vid arets ingang 935 070 0 4 898 235 -5 441 364 2 988 091
Resultatdisponering under aret 2 988 091 -2 988 091
lansprakstagande 2017/2018 av yitre fond -1 374 621 1374 621
Avsattning ar 2017/2018 yttre fond 1 545 000 -1 545 000
Arets resultat 2 784 052
Belopp vid arets slut 935 070 0 5068 614 -2 623 651 2784 052
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar 90295253551 3,92% 2022-12-30 2776630 113 340
Lansforsakringar 90295253608 3,76% 2023-03-30 2722 500 110 000
SBAB 22557459 4,15% 2020-01-30 2 245 000 70 000
SBAB 23311771 3,63% 2022-08-04 2425 000 100 000
SEB Bolan 28044011 0,70% 2019-01-28 1789 164 0
SEB Bolan 33433069 4,07% 2019-04-28 7630 000 120 000
SEB Bolan 37739170 0.51% 2019-09-28 5250 000 200 000
SEB Bolan 38260634 0,65% 2018-12-28 8 833 324 333 336
SEB Bolan 38419757 0,70% 2019-02-28 7 066 662 266 668
SEB Bolan 38806777 0,67% 2019-05-28 2 400 000 200 000
SEB Bolan 39227223 0,74% 2018-10-28 8 175 000 300 000
SEB Bolan 39227231 0,70% 2019-02-28 2 750 000 100 000
SEB Bolan 39941503 0,62% 2019-07-28 3 000 000 0
Swedbank Hypotek 2852385786 3,88% 2019-02-25 4115000 0
Swedbank Hypotek 2852736426 3,85% 2022-05-25 3 127 400 164 600
67 305 680 2 077 944
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 228 571
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 915 960

Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej

Genomsnittsranta vid arets utgang 1,87%
48.759 Tkr av foreningens lan ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedomer att lanen
kommer att forlangas och darfor ar av langsiktig karaktar och de
klassificeras darfér som langfristiga per 2018-08-31, forutom den del som kommer amorteras
under ar 2018/2019 som klassificeras som kortfristiga
Eventualforpliktelser och stillda sdkerheter

2018-08-31 2017-08-31
Stallda sakerheter 74 780 000 74 780 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

15
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Org Nr: 746000-5908

HSB Brf Pukan | Malmo

Noter
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 18

Not 19

Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar)

Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt

Arbetsgivaravgifter
Mervérdesskatt
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Intékter
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Malrnﬁ/!f /2 - 2018

\Var revisionsberittelse har 7= [ Zﬁ){ﬂav ts betraffande denna arsredovisning
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2018-08-31 2017-08-31

2077 944 2 077 944

14 931 15 333

19 304 19 619

119 461 118 581

0 0

0 0

153 697 153 533

227 547 226 038

742 165 980 017

1 667 265 1 604 157
2 636 977 2810 212
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Pukan | Malm@, org.nr. 746000-5908 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pukan i
Malmo for ar 1/9/2017-31/8/2018.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uftalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed besknvs namare i avsnitten
Revison utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdirmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av H5B Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
|SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna far vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
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innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underltiggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning. CS%

/
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pukan | Malmé for ar 1/9/2017-
31/8/2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt

med bostadsraftslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaliningen och farstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation,
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

BoRevision | Sverige AB

=4y HSB Riksforbund utsedd

revisor—.

Katherin Erksson
Ay foreningen vald revisor
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Valberedningens verksamhetsberittelse

Valberedningen inleder efter féreningsstdmman en arsplanering.

Under verksamhetsaret har arbetet utforts och planerats via mail- telefonkontakter samt
fysiska moten.

Medlemmarna har via den elektroniska tavian kunnat félja valberedningens regelbundna
aterkommande information.

Vi har aven via tavlan sokt intressenter till styrelsearbete samt revisor suppleant.

Valberedningen bjod in till ett informationsmote for medlemmarna den 17 oktober i
foreningslokalen for att beratta om vad ett styrelse- och revisor arbete kan innebara.
En styrelseledamot var ocksa med pa moétet och berattade om arbetet och svarade pa
fragor.

Under aret har ocksa ett antal medlemmar hort av sig for att fa veta mera om arbetet och
blivit intervjuade.

Under varen efter foreningsstamman har valberedningen gjort en intervju och avstamning
av de nyinvalda styrelseledamoterna och revisorerna.

Under hosten har aven en avstamning med intervjuer gjorts pa samtliga sittande
styrelseledamoter och revisorer for att hora om fortsatt intresse och engagemang for nasta
verksamhetsar.

Infor kommande foreningsstamman ar det omval av tre styrelseledamaoter som valjs pa en
mandatperiod pa tva ar samt omval av tre styrelsesuppleanter som valjs pa ett ar.

Ny revisor suppleant ska valjas in pga nuvarande har flyttat fran foreningen.

Valberedningen har ocksa sett Over arvodena och foreslar att de ska vara
oférandrade 2019. Inkomstbasbeloppet for ar 2019 ar 64 400.

Styrelse: 5 inkomstbasbelopp 322000 /att fordela pa 5 pers
Revisorer: 1 inkomstbasbelopp 64 400 /att fordela pa 2 pers
Valberedning: 0,2 inkomstbasbelopp 12 880 /att fordela pa 2 pers
Suppleanter: 0,01 inkomstbasbelopp 644  per bevistat mote
Summa: 399 924

/Valberedningen
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Nuvarande styrelse

Ordférande Rickard Borgstrom

Vice ordférande Christer Thornquist
Sekreterare Bjorn Pettersson
Ledamot/Studieorganisator Tore Levin
Ledamot/Studieorganisatér Wictor Réssler
Suppleant Susanne Magnusson

Suppleant Sivan Aziz

Suppleant Patric Bjoersdorff (fd Thompsson)

HSB-ledamot Anders Svensson

Ordinarie styrelseledamoter Rickard Borgstrom, Bjorn Pettersson och Wictor Réssler med
mandatperiod pa tva ar 16per ut till kommande foreningsstamma samt samtliga tre
suppleanter som véljs pa en mandatperiod pa ett ar.

Ordinarie styrelseledamoter Christer Thornquist och Tore Levin har ett ar kvar pa sitt
mandat.

Valberedningens forslag till ordinarie styrelseledamoter ochsuppleanter

Ordinarie styrelseledamoter

Valberedningen forordar omval om en mandatperiod pa tva ar av ledamoterna
Rickard Borgstrom, Bjorn Pettersson samt Wictor Rossler.

Styrelsesuppleanter
Valberedningen forordar omval om en mandatperiod pa ett ar av suppleanterna
Susanne Magnusson, Sivan Aziz samt Patric Bjoersdorff (fd Thompsson).

Valberedningens forslag till revisor och revisor suppleant

Revisorer

Ordinarie revisorerna Willy Hansson och Katherin Eriksson med mandatperiod pa ett ar.
Valberedningen férordar omval om en mandatperiod pa ett ar av revisorerna
Willy Hansson och Katherin Eriksson.

Revisor suppleant

Valberedningen forordar Emilie Widlund som ny revisor suppleant pa en mandatperiod pa
ett ar. Emilie ar 27 ar, bor pa Képenhamnsvagen 48 C. Arbetar idag pa Skatteverket som
skattehandlaggare. Tidigare som rev ass pa EY (fd Ernst & Young). Pa fritiden varvar hon
gymmet med badminton och bakning.

Valberedningen
Valberedningens mandatperiod ar pa ett ar och bestar idag av Lena Ohlander och Kristina
Stenberg. Bada star till fortsatt forfogande for omval.
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ANKOM

2018 -10- 23
MOTION

Bostadsrattsféreningen Pukan
Malmo

Yrkande om utredning om elavtal

Jag yrkar pa att styrelsen undersdker mdjligheten till ett gemensamt elavtal for
alla 395 lagenheterna. Brf Trumman pa andra sidan Képenhamnsvagen lar ha fatt
ner elkostnaderna avsevdrt genom gemensamt avtal.

Kostnaderna kan férdelas antingen efter lagenheternas andel i féreningen

(troligen enklast och ekonomiskt fordelaktigast) eller genom individuella métare
(mest rdttvist).

Malmo den 22 oktober 2018

'

| -
| e o ot 2 _
7
Tomas Jonsson
Képenhamnsvagen 46C, Igh 1101

Styrelsens svar

Styrelsen dr positiv till att utreda vad det skulle innebéra for var forening med en 6vergang till gemensam el.
Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motionen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga

delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansriakning, kassaflodesanalys och noter som 1 siffror visar
verksamheten.

Resultatriakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som foreckommit under rékenskapsaret. Genom att intédkter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram 1
posten “rets resultat”.,

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definicras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden 1 resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intédkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrdkningen 1 noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ckonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt 1 samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgdng &r en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebédra ckonomiska eller andra fordelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ctt ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réantor
m.m. som hérrdr till rakenskapsaret men dnnu ¢j bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anliggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m,, att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1dgst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgiang, dvs. inte adr avsedd for
stadigvarande bruk eller innchav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder #r stérre &n tillgdngarna innebér det att
cget kapital dr negativi.
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Som avsidtining upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias, Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsédttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéir av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive 1dgenhet redovisas minst en ging om aret till varje bostadsrattshavare,

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund 1 redan intrdffade hindelser. Skulder &r 1 princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ctt ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ctt ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhallits. Eitt
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrikningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levercrats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stallda sakerheter
Avser hdr de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an,

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pé balansdagen ar sékra cller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdakert om det foreckommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ¢j erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter

Innchaller upplysningar som &r relevant for forsticlsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, férdndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en drsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsdret inte
motsvarar kalenderaret, forcligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ctt ckonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innchaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malméd, tfn 010 - 442 30 00.




