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STADGAR for HSB Bostadsréttsforening
Ridhuset i Eksjd. Org.nr 727000-0636

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och findama3l

$1i
Fareningens firma ir HSB Bostadsrittsfirening
Ridhuset i Eksjy

Foreningen har till 4ndamél att i fyreningens hus
upplata bostadsldgenheter fr permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimia medlemmarnas
exonomiska intressen. Vidare har fireningen till
indamd] att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom fSreningen samt fiir att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behoy, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet.

Bostadsrdtt &r den rétt i f5reningen, som en
mediem har pa grund av upplitelsern.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Fireningens siite

§2
Freningens styrelse har sitt ste | Eksjo

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i
det fSljande kallad HSB, HSB skall vara medlem |
fBreningen. -

HSB skall beviljas intriide i foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan
med HSB.

Féreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avial
uppdra &t HSB att bitritda foreningen i forvaltningen
av f¥reningens angeligenheter och handhavandet ay
dess rikenskaper och medelsférvaltning.

Allminna bestimmelser om medlemskap i
foreningen

g4
Intriide i foreningen kan beviljas den som 4r
med|em 1 HSB och
1. kommer att erhilla bostadsritt genom
upplitelse i fBreningens hus, eller
2. Gvertar bostadsriitt i fireningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting
som frvdrvat bostadsratt till bostadsligenhet fir
vigras medlemskap.
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§5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyidig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in tiil freningen, avgdra frdgan om
medlemskap. Sem underlag fir
medlemskapsprévningen kan féreningen komma att
begiira kreditupplysning avseende s8kanden.

$6

Den som en bostadsratt vergétr till fir inte vigras
intréide i freningen, om de villkor fr mediemskap
som fUreskrivs i § 4 ir uppfyllda och fSreningen
skaligen biir godta honom som bostadsrittshavare,
Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta
sig permanent i bostadsldgenheten har freningen |
enlighet med regleringen i § 1 ritt att vigra
mediemskap,

Medlemskap fAr inte vigras pd diskriminerande
grund sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etmiskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning,

$7

Om en bostadsritt har dvergatt till
bostadsritishavarens make far maken vigras
medlemskap i fdreningen endast om maken inte #r
medlem i HSB. Vad sem nu sagts Hger motsvarande
tillampning om bostadsritt til] bostadsligenhet
bvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Fir att den som fSrviirvat andel i bostadsr#tt til]
bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att -
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende néirstiende personer. .

58

Om en bostadsrittt Gvergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller likmande forvirv och
fUrvdrvaren inte antagits till medlem, fir foreningen
uppmana fSrviirveren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras
intriide 1 freningen, forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, fir
oostadsratien tvAngsforsiljas enligt § kap
bostadsritislagen for forvirvarens ridkning.

Qgiltighet vid vigrat medlemskap

59

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten
Overgdtt till viigras medlemskap i fbreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid
tvingsfOrsiljning enligt bostadsrittslagen, Har i dessa
fall forviirvaren inte antagits som medlem skall
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersatining
utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 §
andre stycket bostadsritislagen fir utdva
bostadsratten tan att vara medlem.

ta



Ritt for juridisk person som dr medlem att
forvirva bostadsrict

§10

En juridisk person som dr mediem i
bostadsrittsforeningen Rr inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Bverlatelse Brvirva
bostadsratt till en bostadsl3genhet.

RAtt att utdva bostadsritten

§11

Om en bostadsritt Gverlatits till ny innehavare, fir
denne wtdva bostadsritten endast om han eller hon 4e
eller antas till medlem | foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utbva bostadsritten trots att dédsboet inte & medlem
| fBreningen, Tre 4r efter didsfallet, far foreningen
dock uppmana dtidsboet att inom sex manader frin
uppmaningen visa att bostadsrétten har ing#tt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eler axt ndgon, som inte fir
vigras intréide i fSreningen, har Prvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5js, far bostadsritten
tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dbdsboets rikning,

Motsvarande andra stycket giller for juridisk
person om denne har pantritt i bostadsriitten och
forvrvet sker genom tvangsforsilining enligt
vastadsriittsiagen eller vid exekutiy tors4ijning.

FormKkrav vid Bverlitelse

§12

Ett avial om 8verlitelse av bostadsraitt genom kop
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kparen. Képehandlingen skall innehdlla
uppgift om den Mgenhet som SverlAtelsen avser samt
ett pris. Motsvarande skall gitla vid byte och gdva,

Om Bverldtelseavialet inte uppfyller formkraven #r
dverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13
Fireningens organisation bestir ay:
foreningsstimma

styrelse
revisorer

valberedning
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Rikenskapsir och Arsredovisning

§14

FOreningens rikenskapsir omfattar tiden 1
januari-31 december, Fire mars ménads utgdng
varje 4r skall styrelsen tilf revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestdr av resuitatrékning,

- balansrikning och frvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§15

Ordinarie freningsstdmma skall h&llas inom sex
manader efter utgéngen av varje rdkenskapsir,

Extra stdmma skall hdllas néir styrelsen finner sk
tll det, Sddan stimma skall acksd hillas om det
skriftligen begars av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga ristberiittigade. 1 begiran anges
vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§i6

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma,

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de
drenden som skall forekomma p# stimman.

Kallelse fr utfirdas ridigast fyra veckor fire
stimman och skall utfirdas senast tva veckor fire
ordinarie och senast en vecka fre extra stmma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
deck alltid avséindas till varje mediem vars
postadress &r kdnd fr fireningen om
: 1. ordinarie foreningsstimma skall hallag pa

annan tid fin som freskrivs i stadgarna,
eller
2. fOreningsstimma skall behandla friga om
a) foreningens firstttande i likvidation
eller
b) fSreningens uppgiende i annan
frening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmama delges
genom anslag pd 12mplig plats inom fireningens
fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§17

Mediem, som 8nskar visst frende behand!at pa
ordinarie fireningsstimma, skall siriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utglng,



$1i8
Pa ordinarie stdmma skall férekomma:
1. val av stdmmoordfdrande
2, anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollfSrare
godkinnande av r8stlingd
faststdilande av dagordningen
val av v personer att j4mte
stimmoordfrandes justera protokollet
samt val av réstriknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas ber#tielse
. beslut om faststillande av
resultatrikningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst
eller fSrlust enligt den faststillda
balansrikningan
i1. beslut i friga om ansvarsfrihet fur
styrelseledamdterna
12, friga om arvoden fir styrelseledambter
och revisorer fr kommande
verksamhetsir samt principer f5r andra
ckonomiska ersattningar ftr
styrelseledaméter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val ay valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med
suppleanter och dvriga representanter i
HSB
17. Bvriga i kallelsen anmilda Arenden

“os
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Pa extra fireningsstimma fAr inte beslut fattas i
andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Rdéstning

$ 19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en r8st. Innehar en
medlem flera bostadsritter i féreningen har
medlemmen endast en rist.

Rdstbertittigad 4r endast den medlem som fullgjort
sina fOrpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstdmma uttvas ay
medlemmen personligen eller den som Ar
medlemmens stillfdretrddare enligt lag eller genom
ombud, Ombud skall Brete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original ock
géller htvgst ett &r frin utfirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem.

Medlem far pd fireningsstdmma medra higst ett
bitrdde.
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For fysisk person glller att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, firdldrar, svskon eller barn fir vara bitrside
eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening
som har fan mer 4n hilften av de avgivna réstemna
eller vid lika rostetal den mening som
stdmmoordfranden bitrider, Vid val anses den vald
som har fint de flesta risterna. Vid lika r8stetal
avglrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrittas.

For vissa besiut krijvs strskild majoriet enligt
bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fartats p4 fSreningsstdmma
mnebdr ak en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att Rirdndras eller i sin helhet behva tas i
ansprak av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt
med pd beslutet. Om bostadsrittshayaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir besiutet find4 giltigt om
minst tvA tredjedelar av de réistande har ghtt med pd
beslutet och det dessutom har godkints ay
hyresnimnden.

§23

Om ett beslut innebér att Breningen beg4r sitt
uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé
tvd pA varandra fSljande foreningsstdimmor och pi
den senare stimman bitritts av minst tva tredjedelar
av de r¥stande,

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning
f8r tiden intill dess nista ordinarie féreningsstimma
hdllits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen,

Valberedningen skall fdresl2 kandidater till de
fartroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
freningsstimma.

Protokoil

§25
Stimmoordfranden skall sorja fr att det fors
protokoll vid freningsstdmman. I friga om
protokollets innehall giller
1. attréstiingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall fras i, samt
3. om omristning har skett, att resultatet skall

/"
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Senast tre veckor efier freningsstdmman skall det
Justerade protokollet hallas tillgangligt hos
fdreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriden skail det foras
protokoll, som justeras av styrelseordfSranden och
den ytterligare ledamot, som stvrelsen utser.

Protokoll skall f8rvaras betrvggande. Protokoll
frin styrelsemdte skall foras i nummerfaljd,

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av Igst tre och hiigst elva
ledamdter med h8gst fyra suppleanter, Av dessa
utses en ledamot av styrelsen fér HSB: tvriga
ledam#ter och suppleanter vljs pa
fBreningsstAmman.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs fr higst
tva &r. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse valjs pA foreningsstdmma skall
mandattiden fSr hilfien, eller vid udda ta) nirmast
hégre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice
ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisatdr for studie- ock fritidsverksamheten inom
fdreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvA
styrelseledamdter, att tv ti)lsammans teckna
foreningens firma.

Beslutftirhet

§28

Styrelsen 4r beslutfisr nér fler 4n hilfen av hela
antalet styrelseledamdter 4r niirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta
ristande frenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordfdranden bitrider. Ndr minsta antal

ledamdter & nirvarande krivs enhallighet Br giltigt
beslut.

§2¢

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
fireningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
cller besluta om visentliga fdrindringar av
fUreningens hus eller mark sAsom vdsentliga ny-,
Gll- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som
giller for dndring av i4genhet regleras i §41,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i fOreningens
fasta egendom eller tomritt.
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Revisarer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och
higst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer villjs
av ordinarie fbreningsstimma fr tiden intil] dess
ndsta ordinarie stdimma hallits, dock skall en revisor
alltid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att
revisionen dr avsiutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig frklaring 1ill
ordinane stdmma Bver av revisorerna i
revisionsberéttelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsbertttelsen och styrelsens farklaring dver
av revisorerna gjorda anmirkningar skail hallas
tillgdngliga For medlemmarna minst en vecka fore
den fBreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till @reningen

§3!

Insats och &rsavgift for [§genhet faststills av
styrelsen. Andring av insats skal} dock alltid beslutas
av fireningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i frhallande til]
{dgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pd lAgenheten av foreningens kosmader,
samt amerteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
Rore varje kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat, Om inte drsavgifien betalas i rétt tid
utglr drdjsmélsrdnta enligt cintelagen (1975:635) p&
den obetalda avgiften frdn firfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om ersitining fiir
inkassokostnader mm,

[ &rsavgifien inghende ersittning fdr virme och
varmvatten, elektrisk strém, renhillning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efier férbruekning.

§32

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beshyt av
styrelsen. Fir arbete vid Sverging av bostadsratt fir
av bostadsrétishavaren uttas tverlitelseavgift med
belopp motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppe:
enligt lagen (1962:381) om alimén fSrsikring vid
tidpunkten fir anstikan om medlemskap. Fér arbete
vid pantsitming av bostadsrstt fir ey
bostadsridtishavaren uttas pantsittningsaveift med
hdgst 1% av prisbasbeloppet vid tidounkten fSr
underriittelse om pantsitming. Fisreningen far i
vrigt inte t2 ut sirskilda avgifter fir digérder som
fSreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfatming.



éllal@se
| |

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall upprétta underhdlisplan for
genomfdrande av underhillet av foreningens hus och
irligen budgetera samt genom beslut om Arsavgifiens
storlek sikerstalla erforderliga medel fr att trygga
underhillet av fSreningens hus. Styrelsen skall varje
ir tillse att foreningens egendom besiktigas i ldmplig
emfatining och i enlighet med freningens
underhdllsplan.

Fonder

" §34 .

iwm foreningen skall bildas f3ljande fonder:

Fond fir yttre underhall

Fond f8r inre underhall for bostadsiigenheter

Reservering av medel for yitre underball skall ske
i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden f8r inre underhall bestims
av styrelsen,

Bostadsrittshavare till bostadsligenhet fir for art
bekosta inre underhill anviinda sig av pd ligenheten
beltpande del av fonden. Storleken av pé
bostadsidgenhet beldpande del av fonden skall
hérvid bestdmmas efler férhllandet mellan insatsen
fur ligenheten och de sammanlagda insatserna for
féreningens samtliga bostadsligenheter sam¢ med
avdrag fUr gjorda uttag.

Det dver- eller underskott som kKan uppsta pd
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhillsfondering i enlighet med andra styvcket,
balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lfigenhetsfGrteckning

§35

Bostadsrattshavare har ritt att p& begiran 3
utdrag ur i4genhetsflirteckningen betriffande
{#genhet som han innehar med bostadsrétt. Utdraget
skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, belédgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den

ekonomiska plan som ligger tiil grand for

upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

vad som finns antecknat rrande

pantsittning av bostadsriitten,

Lh b L
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Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

§ 36
Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostmad hélla
lagenheten i gott skick. Det innebdér att
bostadsréttshavaren ansvarar fr att sdvi] underhalla
som reparera ligenheten och att bekosta dtglirdemna,
F&reningen svarar for att huset och fSreningens fasta

egendom i bvrigt &r va! underhdllet och hélls i gott
skick.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som

- omfattar det underhAlls- och reparationsansvar som

f3ljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f5lja de anvisningar som
féreningen l4mnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fr informationsdverfiring. For vissa
Atg#rder i IAgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt
§ 41. De Atglirder bostadsrittshavaren vidtar {
lgenheten skall alltid utfdras fackméssigt.

Tili l3genheten hdr bland annat!

e  wiskikt pA rummens viggar, golv och tak
jdmte den underliggande behandling som
kriivs fr att anbringa ytskiktet pd ett
fackmissigt stitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,
icke bilrande innerviggar, stuckatur,
inredning i lagenheten och &vriga utrymmen
tillhtirande 1igenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tvdrmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksi for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i
firekommande fall anslumingskopplingar pid
vattenledning till denna inredning,

e [4genhetens ytter- och innerddrrar med
tillhbrande lister, foder, karm, tZtingslister,
143 inklusive nycklar mm;
bostadsréttsfBreningen svarar dock for
milning av ytterdtrrens yttersida. Vid byte
av l#genhetens ytterddrr skall den nya
dérren motsvara de normer som vid utbvtet
giller for brandklassning och [juddémpning,

o glas i fonster och dorrar samt spréjs pa
fnster,

¢ till fonster och fonsterddrr htrande beslag,
handtag, gAngjim, tdtningslister mm samt
malning, bostadsriftsfireningen svarar dock
fdr malning av utifrin synliga delar av
fonster/fdnsterddrr,
mAlning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar fir avliopp, elektricitet, vatten och
anordningar fir informationsdverforing till
de delar de 4r synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella ligenheten,

| *



¢ armaturer fir vatten (blandare,
duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,

o klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,
eldstider och braskaminer,
kksfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsfldkt, med undantag fbr
bostadsréttsfreningens underhéllsansvar
enlig sista stycket. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillstdnd enligt § 41,

» gruppcentrai/sikringsskip och dérifran
utglende synliga elledningar i ligenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

¢ elektrisk golvviirme, som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

e handdukstork; om bostadsrittsfreningen
forsett ligenheten med vattenburen
handdukstork som en del av légenhetens *
virmefrstrjning ansvarar
bostadsrattsfbreningen fir underhdllet,

s  e¢gna installationer.

Frdn bostadsrittshavarens skyldigheter enligt
ovan undantages de reparationer och/eller byte av
inredning eller utrustning som fdranleds av
utfdrdade myndighetsdirektiv avseende
energibesparing och andra dtgérder inom
miljdomradet.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsritislagen. Detta giller dven i tilldimpliga delar
om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingdr i upplatelsen forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren samma
underhills- och reparationsansvar fir dessa
utrymmen som fr ldgenheten enligt ovan.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, svarar
bostadsréattshavaren fir renhéllning och sndskottning.
Fér balkong svarar bostadsriittshavaren for mélning
av insida av balkongfront samt golv, Malning utfdrs
enligt bostadsrittsfdreningens instruktioner.,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till freningen
anméila fel och brister i sidan
[4genhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar
for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag,

Bostadsrittsfreningen svarar for reparationer av
ledningar fSr aviopp, virme, elektricitet och vatten,
om freningen har firsett l4genheten med
ledningarna och dessa tj4nar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma g#ller for ventilationskanaler.

Fyreningen har darutéver underhallsansvaret fir
ledningar fr aviopp, elektricitet, vatten och
anordningar fr informationstverforing som
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fdreningen firsett ldgenheten med och som inte &r
synliga i ligenheten. Bostadsrétisftreningen ansvarar
vidare for underhall av radiatorer och vérmeledningar
i ligenheten som fireningen forsett ligenheten med.
Fdreningen svarar ocksa fir rékgangar (ej rékgéngar
i kakelugnar) och ventilationskanaler som fbreningen
f8rsett |4genheten med, detsamma giller fr av
foreningen installerade brandvarnare.

§37

Bostadsrittsféreningen fir Ata sig att utfra sédan
reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for.
Beslut hdrom skall fattas pd freningsstimma och far
endast avse Atghrd som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
freningens hus och som berdr bostadsréittshavarens
isgenhet. Freningens Atgérder enligt denna
bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot fdreningen
fr sAdana 4tgdrder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsréitten, sdsom
reparationer, underhdll och installationer som denne
utfirt,

§39

Om freningen vid intriffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
l4genhetsutrustning ¢ller personligt l8sdre skall
ersittningen berfiknas utifrdn géllande
forsdkringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar f5r
14genhetens skick enligt § 36 i sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sé
snart som mdjligt, far freningen avhjélpa bristen pd
bostadsritishavarens bekestnad.

§4!

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tilistAnd i ldgenheten utfira Atgdrd som innefattar
1. ingrepp i en béirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr aviopp,
virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen fir inte véigra att medge tillstand till en
Atghrd som avses i fBrsta stycket om inte dtgérden dr
till pAtaglig skada eller oldgenhet fr freningen.

§42

Nir bostadsrittshavaren anvander ligenheten skall
han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts fr stérningar som 1 sdan grad kan vara
skadliga fdr hiilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skdligen bdr talas.
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Bostadsrétishavaren skall dven i Svrigt vid sin
anvéndning av l4genheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som fSreningen i dverensstimmelse
med ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsréttstagen.

Om det forekommer sidana stdrningar i boendet
som avses i fBrsta stycket firsta meningen, skall
freningen ge bostadsréittshavaren tillsigelse att se
till att stérningarna omedelbart upphor,

Andra stycket gilller inte om freningen skiger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att
stdrningarna dr silrskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett fSremal &r behéftat med ohyra fir
detta inte tas in i lgenheten.

§43

Foretridare for bostadsriitsfreningen har ritt att
fa komma in i ligenheten nér det behtvs fir tillsyn
. eller fir att utfdra arbete som fSreningen svarar for

eller har riitt att utfiira enligt § 40. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller
nlir bostadsritten skall tvingsfbrsitljas 4r
bostadsriitishavaren skyldig att 14ta Jagenheten visas
pé [amplig tid, Féreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre olagenhet
dn nddvindigt,

Bostadsrattshavaren dr enligt bostadst4ttslagen
skyldig att tAla sAdana inskr#inkningar i
nyttjanderitten som fdranleds av nddvindiga Atgérder
for att utrota ohyra i huset eller p4 marken,

Om bostadsrattshavaren inte 1imnat tilltride nér
foreningen har rétt till det kan fdreningen anstka om
stirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare far uppldta sin lgenhet i
andra hand till annan for sjdlvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsens
samtycke b8r begriinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,

. om en bostadsritt har fRrvirvats vid
exekutiv forsdljning eller tvangsfdrsiljning
enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i fSreningen,
eller

2. om ldgenheten dr avsedd fur
permanentboende och bostadsriten till
laigenheten innehas av en kommun eller ett
landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse
enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren 4nd4
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upplata sin l4genhet i andra hand om hyresnimnden

limnar sitt tillstand €l upplatelsen. Tillstind skall

limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skil for upplatelsen och freningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke. TillstAndet

skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.
[ frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en

juridisk person krdvs det for tillstind endast att

fSreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke. : :

Ett tillstAnd till andrahandsupplitelse kan forenas
med villkor.

§45

Bostadsrittshavaren far inte inrvmma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
foreningen sller nAgon annan medlem i fSreningen.

§ 46
Bostadsrattshavaren fir inte anvinda l4genheten
fr ndgot annat indamdl 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast 3beropa avvikelse som
dr av avsevird betydelse fir foreningen eller ndgon
medlem i fSreningen.

Avsiigelse av bastadsritt

§ 47
En bostadsrdttshavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tv &r frdn upplatelsen och ddrigenom
bli fri frin sina fSrplikteiser som bostadsritshavare.
Avsigelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse, verglr bostadsritten till
fsreningen vid det mé&nadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid
det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

§48

Nyttjanderdtien till en Jigenhet som innehas med
bostadsritt och som tilleritts dr fyrverkad och
féreningen sdledes berdttigad att stiga upp
bostadsrattshavaren tiil avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala
insats eller upplitelseavgifi uttiver tva
veckor fran det aft foreningen efter
fSrfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldigher,

2. om bostadsritishavaren drbjer med att betala
arsavgift, ndr det glller en bostadsligenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller,
nér det giller en lokal, mer dn tvd vardagar
efter frfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstAnd uppliter l4genheten i
andra hand,

4, om ligenheten anviinds fSr annat Andam3|
#n det avsedda,
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5. om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
fbreningen eller annan medlem,

6. om bostadsritishavaren eller den, sem
ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsltshet Ur vallande till att det finns
chyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
cskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. om lgenheten pd annat sttt vanvirdas eller
om bostadsrdttshavaren &sidositter sina
skyldigheter enligt § 42 vid anvindning av
ldgenheten eller om den som légenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av
denna asidosdrter de skyldigheter som enligt
samma paragraf &ligger en bostadsriitis-
navare,

8. om bostadsrdttshavaren inte 13mnar tilltrdde
till ldgenheten enligt § 43 och han inte kan
visa en giltig ursdkt f3r detta,

9, om bostadsréttshavaren inte fullgtr
skyldighet som gar utdver det han skall géra
enligt bostaedsrittslagen och det méste anses
vara av synneriig vikt fr fdreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for nfringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vilken till en inte ovésentlig del ingir
brottsligt férfarande eller om ldgenheten
anvinds for tillfilliga sexuella frbindelser
mot ersdttning.

§49 -

Nyttjanderitten 4r inte firverkad, om det som
ligger bostadsriittshavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderétten till bostadsldgenhet
forverkad pA grund av att en skyldighet som avses i
§ 48 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren fr en
kommun eller ett landsting och skvldigheten inte kan
fullgtras av sddan bostadsriittshavare.

§50

En uppsdgning skall vara skriftlig. Uppsiigning pa
grund av firhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsréattshavaren 14ter bii att efter
tillsigeise vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppséigning p4 grund av forhillande som avses i §
48 p 3 far dock, om det &r frga omen
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drjsmal ansSker om tillstind till upplitelsen och fir
anskan beviljad.

Ar det friga om strskilt allvarliga stdrningar i
boendet gller vad som ségs i § 48 p 7 Hven om
ndgon tillsdgelse om réttelse inte har skett, Detta
galler dock inte om stdmingarna intr4ffat under tid da
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[4genheten varit uppldten i andra hand pa sitt som
anges i § 44.

§31 .

Ar nyttjanderitten fdrverkad p4 grund av
férhallande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men
sker rdttelse innan fSreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fAr han eller hon
inte dérefter skiljas frin ldgenbeten pd den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten 4r
forverkad pd grund av sddana strskilt allvarliga
stbrningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin
ligenheten om fOreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren tiil avflyttming inom tre minader
frin den dag dA RSreningen fick reda pé férhallande
som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tva
minader frin den dag d foreningen fick reda pé
furhdllande som avses i § 48 p 3 sagt tiil
bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

§32

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten
pA grund av f¥rhallande som avses i § 48 p 10 endast
om fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tvd manader fran det att freningen
fick reda pa forhillandet, Om den brottsliga
verksamheten har angetts till 4tal eller om
fSrunderstikning har inletts inom samma tid, har
fureningen dock kvar sin rétt till uppséigning intill
dess att tv8 ménader har gint frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga
fdrfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

§353

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 fSrverkad pi
grund av dr8jsmal med betalning av drsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd
grund av drdjsmélet inte skiljas ffan idgenheten

1. om avgiften — ndr det &r frAga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
frin det att bostadsréittshavaren har deigetts
underriittelse om mdjligheten att f2 tillbaka
[4genheten genom att betala Arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal —
betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgifien
inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit fdrhindrad art betala
Arsavgiften inom den 1id som anges i frsta stycket 1
pA grund av sjukdom eller liknande of¥rutsedd
omstindighet och drsavgifien har betalats s4 snart det
var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning

avglirs 1 fbrsta instans,



Vad som s#gs i frsta stycket galler inte om
bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala drsavgiften inom den tid som
anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i si
hig grad att han eller hon sk#ligen inte bor f2 behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utghngen av den tid som anges i fiirsta
stycket | eller 2.

§ 54

Siigs bastadsréitishavaren upp till avilyttning av
nigon orsak som anges i § 48 p 1, 68 eller 10, tr han
eller hon skyldig att flvtta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som
anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
ménader frin uppsdgningen, om inte ritten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giller om uppsligningen sker av orsak som anges i §
48 p 2 ach bestdminelserna i § 53 tredje stycke: &r
tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i §
48 p 2 tilldmpas tvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa vriga meddelanden

§355.
Ar shdant meddelande frin fireningen som avses i
§§ 8,40,42, 48 p | och § 50, avsiint i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress skall

foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer p4
den.

Tvéngsfrsiljning

§356

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin
Jigenheten till f3ljd av upps#gning i fall som avses i
§ 48, skall bostadsritten tvAngsfdrsiljas eniigt
bostadsrétislagen sd snart som mdijligt, om inte
fireningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgendrer vars ritt bertrs av forsiljningen kommer
Overens om nagot annat. Fdrsiljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for blivit atgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

S#rskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av f8ljande beslut fordras
godkdnnande av styrelsen for HSB och s@vitt giller
p 3 dven av HSB Riksfrbund,

. Beslut att avhéinda fdreningen dess fasta
egendom eller tomtritt,

2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall
nya stadgarna Bverensstimmer med av HSB
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Riksftrbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsfrening.
3. Beslut att fireningen skall tréda { likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkéinnas #ven
av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgama inte
dverensstimmer med av HSB Riksfrbund
rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsfrening,

UpplBsning

§ 38
Om fBreningen uppltses skall behéllna tillgdngar

tillfalla medlemmama i f¥rhéllande till l4genheternas
insatser.

Ake Sundberg

Siv Lindkvist



