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HSBs brf Roddaren 1 Harnosand
Org.nr 788000-1016

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Roddaren i Harnésand, org.nr. 788000-1016,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Roddaren nr 8, byggd ar 1962, i vilken man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad. I forsakringen ingar styrelseansvar samt kollektivt
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utférdes under november manad 2014.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2014-05-07. Pa stimman deltog 28 medlemmar. Pa
stamman behandlades forutom stadgeenliga fragor, aven inkomna motioner

1. Motion om vaggmonterade fallstolar 1 entréerna
2. Motion om byte av samtliga lagenhetsdorrar/ytterdorrar

Motionen om vaggmonterade fallstolar bif6lls. Styrelsen har under aret undersokt
alternativa lésningar déir ocksa hinsyn tagits till brandsakerheten. Stolarna har
monterats i december 2014.

Vad giller motionen om byte av samtliga ligenhetsdorrar/ytterdSrrar sa avslogs den
vid stimman 2013. Motionen aterkom till stimman 2014 och bif6lls da enligt styrelsens

beslut nedan.

Styrelsen har diskuterat motionen vid sammantride i mars 2014 och beslutat att foresld
stéimman att byte av samtliga ldigenhetsdorrar ska prioriteras i underhdllsplanen for ut forande
senast 2018.”

Foreningen hade vid arets slut 62 réstberattigade medlemmar varav HSB Mitt ar en

medlem.
v
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Styrelse fran arsstimman 2014 till arsstaimma 2015

Per-Olov Svedin ordforande

Leif Hammarstrom vice ordforande

Agneta Palm sekreterare och ledamot
Gun-Marie Sjolander ledamot

H Henrik Cristensen ledamot

Markus Bylund ledamot

Per Gyllenberg ledamot utsedd av HSB Mitt
Madelene Gustafsson suppleant utsedd av HSB Mitt
Anders Moverare brandskyddsansvarig

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2015 ar ledamoterna Agneta Palm, P-O
Svedin och H Henrik Christensen.

Styrelsen har under aret 2014 hallit sju protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har under aret varit P-O Svedin, Leif Hammarstrom, Gun-Marie
Sjolander och Agneta Palm, tva i férening.

Revisor

Revisor har varit Carin Bodén med Lars Oberg som suppleant ,valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter vid HSBs distriktsstamma

Till féreningens representanter till distriktsstimman 2015 valdes ordforande P-O
Svedin med vice ordforande Leif Hammarstrom som ersattare.

Valberedning

Till Valberedning valdes vid arsstimman Karin Eriksson och Anna Holmqyvist.
Lagenheter och lokaler

Av féreningens 54 medlemslidgenheter har under dret tva overlatelser skett.

Antal Benamning Total yta m”

54 lagenheter (bostadsratt)3.370

1 lagenheter (hyresratt) 20 (har varit foremal for fordljning under 2014 men
uppdraget har dragits tillbaka tills vidare)

18 garageplatser

17 bilplatser

Taxeringsvardet ar 11 297 000 kr, se not 7.
J_‘L
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HSBs brf Roddaren i Harnosand
Org.nr 788000-1016

Forvaltning

Den ekonomiska, tekniska och administrativa férvaltningen har under aret skotts av
HSB Mitt.

Vicevard

Vicevéard har, under Madelene Gustayssons sjukskrivning under aret, varit HSB Mitts
ledamot Per Gyllenberg

Ekonomi
Resultat och stallning i tkr

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2173 2121 2 081 2 056 2022
Rorelseresultat 471 2'75 236 431 140
Resultat efter finansiella poster 275 46 5 214 -99
Balansomslutning 8 289 8 158 8 373 8 387 8 405
Avgifts- & hyresbortfall i % 0,1 0 0 0 0,1
Soliditet 17 14

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
orund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Takbesiktning har skett den 1 oktober 2014 — med en del papekanden som maste
atgardas.

Fastighetsbesiktning har utférts under hosten 2014

Uppgravning av rabatt med jordbin utanfér Langgatan 38.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Nagon sérskild fritidsaktivitet har inte anordnats av foreningen, forutom sedvanliga
fortaringar vid arsstimman den 7 maj och julfesten som anordnades den 12 december
2014, Femton medlemmar deltog vid julfesten.

Avgifter och hyror

Manadsavgiften for ligenheterna hojdes fr o m 1 januari 2014 med 2,3 %.
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Forvantad framtida utveckling

Budget for 2015
I budget ingar 248 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna for 2015 med 4 %

Hojningen av mdnadsavgiften beror till storsta delen pa forvintad och aviserad okad kostnad for

administration, fastighetsskotsel, forsakringar, vatten, el och sophdimining m m under 2015.
Arsavgiften ar i genomsnitt 639 kr/m?

En forandring av debiteringen av garagehyran har beslutats om i samband med
ekonomimaotet pa Varsta 1 november. Kostnaden for garageplats ska fortsattningsvis
beraknas efter ett kvim-pris pa 11 kronor per kv och garage.

Framtida underhall

Styrelsen riaknar med att under 2015 utféra underhallsatgarder for ett berdknat belopp
av ca 200 000 kronor enl folande:

- Atgirder avseende pipekande efter yttrebesiktning
- Atgarder avseende papekande efter takbesiktning
- Byte cirkulationspumpar

Staimman kommer muntligt att fi detaljerade atgardsforslag direkt vid arsstimman.

A
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HSBs brf Roddaren i Harnosand

Ekonomisk stdllning och resuiltat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stéliningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat och balansrékning.

Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhdl:

Fondbehalining vid drets borjan 668 760
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 248 000
Fondbehdllning vid drets slut 916 760

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -136 287
Arets resultat 274 793
Summa 138 506
Balanseras i ny rakning 138 506

N
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HSBs brf Roddaren i Harndsand
2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31  2013-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning Not 1 2 172 866 2 121 056
Summa rorelsens intakter 2 172 866 2 121 056
Rorelsens kostnader
Drift Not 2 -1 533 057 -1 543 332
Planerat underhall Not 3 0 -75 734
Avskrivningar Not 4 -168 480 -227 359
Summa rorelsens kostnader -1 701 537 -1 846 425
Rorelseresultat 471 329 274 631
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 22 011 13 270
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -218 546 -242 135
Summa finansiella poster -196 535 -228 865
Arets resultat 274 793 45 766
Fondforandring enligt styrelsens beslut
Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad 0 75 734
Avsattning till fond for yttre underhdll enligt underhalisplan -248 000 0
Summa * 26 793 121 500

ARrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med &verféringar till eller uttag ur fond for
yttre underhall. Summan visar hur resultatet skulle ha paverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden

for yttre underhall.
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HSBs brf Roddaren i Harnosand

Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materfella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldagagningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Skattefordringar

Avrakningskonto HSB Mitt

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Org Nr; 788000-1016

2014-12-31 2013-12-31
Not 7 6 022 753 6 191 233
6022 753 6 191 233
6 022 753 6 191 233
0 3736
10 165 10 165
425 751 591 216
62 065 47 283
Not 8 167 038 114 554
665 019 766 954
Not 9 600 000 1 200 000
1 001 260 0
1001 260 0
2 266 279 1 966 954
8 289 032 8 158 187

A



HSBs brf Roddaren i Harnosand

Balansraknin

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Org Nr; 788000-1016

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31
Not 10
287 430 287 430
64 640 64 640
916 760 668 760
1 268 830 1 020 830
-136 287 65 947
274 793 45 766
138 506 111 713
1407 336 1132 543
Not 11 5689 370 5909 904
Not 11 220 696 220 912
155 703 215 708
Not 12 499 281 469 831
Not 13 316 646 209 290
1192 326 1115 741
6 881 696 7 025 645
8 289 032 8 158 187
7992 000 7 992 000
Inga Inga

}Jh.
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Org Nr: 788000-1016

HSBs brf Roddaren i Harnosand
Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Frén och med rékenskapséret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen
4r ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rékna om jamférelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades

i foregdende &rs 8rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i
Arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan dren.

Anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart dver komponenternas forvdntade nyttjandeperioder. Arets avskrivning pa byggnaden
motsvarar 1,68 % av bokfort anskaffningsvarde.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Inkomstskatt
Intakter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade &r skattepliktigt. Fran dessa intékter far man gora
avdrag for de kostnader som man har for att f8 intékterna. Féreningen beskattas med 22% pa dverskottet.

Foreningen kan nyttja taxerade underskott fran tidigare ar for att reducera skattekostnaden.
Foéreningens skattemaéssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 953 775 kr (953 775 kr).

Soliditet

Soliditet &r ett matt pa hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

Ovriga bokslutskommentarer

2014-01-01 2013-01-01
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31

Fortroendevalda/anstallda
Styrelsearvode 24 996 26 716
Revisorsarvode 3 255 3 140
Forlorad arbetsfortjanst fortroendevalda 525 0
28 776 29 856

Totala sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter B 533 5610
5 533 5610
}_}..

Foreningen har ingen anstalld personal
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HSBs brf Roddaren i Harnosand

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Org Nr: 788000-1016

Nettoomsattning
Arsavgifter

Hyror

Gemensam el
Ovriga intdkter
Bruttoomsattning

Avgiftsbortfall
Hyresbortfall
Avsatt till inre fond

Drift

Skotselkostnader
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltning/administration
Personalkostnader
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

I forvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 8 088 kr (7 925 kr)

Planerat underhall
Atgarder i skyddsrum
Ovrigt

Byte kabel till motorvarmare

Sattning kantsten

Avskrivningar
Byggnader
Om- och tillbyggnad

Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Mitt

Ranteintdkter skattekonto
Ovriga ranteintékter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder

10

2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31  2013-12-31
2 071 464 2 024 745
102 440 87 968
81 684 83 484
465 6 507
2 256 053 2 202 704
-1 280 0
-907 -648
-81 000 -81 000
2 172 866 2 121 056
309 904 304 359
52 077 102 510
156 529 158 351
425 648 430 452
137 097 131 141
63 009 36 911
89 388 86 297
196 002 187 214
34 309 35 466
36 761 36 761
32 333 33 870
1533 057 1543 332
0 23 030
0 904
0 32 425
0 19 375
0 75 734
168 480 166 559
0 60 800
168 480 227 359
919 4 079
351 257
20 741 8 934
22 011 13 270
218 546 242 135
218 546 242 135

4
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HSBs brf Roddaren i Harndsand

Org Nr; 788000-1016

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvéarde 10 021 600 9 413 600
Utgdende anskaffningsvarde 10 021 600 9 413 600
Ingdende avskrivningar -4 160 367 -3 872 208
Arets avskrivningar -168 480 -166 559
Utgdende avskrivningar -4 328 847 -4 038 767
Bokfort vdarde byggnader 5692 753 5 374 833
Bokfort varde mark 330 000 330 000
Renovering tvattstuga
Ingdende anskaffningsvarde 0 608 000
Utgdende anskaffningsvarde 0 608 000
Ingdende avskrivningar 0 -60 800
Arets avskrivningar 0 -60 800
Utgaende avskrivningar 0 -121 600
Bokfort varde 0 486 400
Summa bokfort varde byggnader och mark 6022 753 6191 233
Taxeringsvardet uppgar till 11 297 000. Vardear 1962,
Bostader 10 887 000 10 887 000
Lokaler 410 000 410 000
11 297 000 11 297 000
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 158 479 111 834
Upplupna ranteintakter 8 559 2 720
167 038 114 554
Not9 Kortfristiga placeringar
Rdantesats Loptid t.0.m.
Swedbank AB 1,62% 2015-02-18 600 000 0
Swedbank AB 1,58% 2014-02-14 0 600 000
Swedbank AB 1,82% 2014-11-14 0 600 000
Summa 600 000 1 200 000
Not 10 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 287 430 64 640 668 760 65 947 45 766
Vinstdisp enl, stammobeslut 0 45 766 -45 766
Innevarande ars avs/disp. 248 000 -248 000
Arets resultat 274 793
Belopp vid drets slut 287 430 64 640 916 760 -136 287 274 793
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-1894-141333 2,22% 2015-03-02 684 616 6 896
Swedbank Hypotek 22658579715 3,19% 2017-08-25 1 182 900 12 000
Swedbank Hypotek 22658579731 4,84% 2016-03-09 100 800 16 800
Swedbank Hypotek 22658579780 3,04% 2016-01-27 1328 000 100 000
Swedbank Hypotek £2751272176 4.27% 2015-03-25 2613 750 85 000
5910 066 220 696
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 689 370
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 806 586

I
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Org Nr: 788000-1016

HSBs brf Roddaren i Harndsand

Noter

Not 12 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder
Summa

Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Harndsand den

...... Q Mwmx '

Carin Bodén

Av stamman vald revisor

2015 -

04-23

G, @

( Gun-Marie Sjolan

Markus Bylund

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

:
Eeva-Ritia Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

12

V-

2014-12-31 2013-12-31
485 233 466 469

14 048 3 362

499 281 469 831

19 163 21 073

124 431 30 386

173 052 157 831

316 646 2 209 290
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Revisionsberattelse

Org Nr: 788000-1016

Till foreningsstamman i HSBs brf Roddaren i Harnosand

Organisationsnummer 788000-1016

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért revision av &rsredovisningen for HSBs brf Roddaren i Harndsand for ar 2014,

Stvrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nidvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av var revision. For revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne
har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga

felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn

véljer vilka 8tgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur féreningen uppréattar drsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamadlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av andamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av férslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSBs brf Roddaren | Harndsand for 2014,

Stvrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om négon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

a ) :
Harnésand den”< %{ 2015

Oparllel Feu b Sh—

Carin Bodén ‘Eeva-Rita Salminen
Av foéreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfrbund utsedd revisor
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Org Nr: 788000-1016

Totala kostnader

Skatt
-2%

Rantekostnader
-11%

Avskrivningar
-9%

Fordelning driftkostnader

BAR 2014 oAR 2013

400 000

350 000

300 000 -

250 000 -

200 000 -

150 000 -

100 000 ~

50 000 -
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