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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststaller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. N1 bostadsratts-
havare viljer alltsa de representanter som ni1 onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De dars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhdllet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrattstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende 1 bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning, Omfattningen pa tjdnsterna bestims 1 det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar 1 nordvistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stétta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem 1 HSB har tillgang till var allméinna radgivning. Du nar HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan 12—-14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.

A\
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Runan i Helsingborg, 716406-7659 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1979 och féreningen har sitt sate |
Helsingborg.

Féreningen &ger fastigheterna Flintan 2, 3 och 4 i vilka man upplater ldgenheter. Fastigheterna ar
geografiskt belagna i omrade Attekulla med adress: Barnstensgatan 2-32.

Inflyttning skedde under aren 1979-81. Foreningen har 374 bostadsrattslagenheter med en totalyta om
27 854 m? samt 14 smalokaler om totalt 80 m?, 2 féreningslokaler och 2 dvernattningsrum.

Féreningen har 300 garage varav 32 platser hyrs av Brf Skéldmon, 56 parkeringsplatser for
besdkande, 4 parkeringsplatser for foretagsbilar, 7 husvagnsplatser, 15 cykelboxar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
2 rum och kdk 186 st,
3 rum och kék 154 st
4 rum och kdk 34 st.

Arrendeavtal med Q-park pa parkeringsytor har tecknats vilket innebar att féreningen kan dra moms
pa skotsel och underhall pa parkeringsytor. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Folksam.
Féreningen har tecknat kollektivt bostadsrattstillagg. Foreningen har brandskyddsavtal, trygghetspaket
med Anticimex och dverlatelsebesiktning.

Visentliga hdandelser under aret

Underhall
Besiktning har inte utférts under aret, detta pa grund av att féreningen gér omfattande
fasadrenoveringar. Besiktning ar planerad till varen 2017.

Féreningen kommer att uppratta ny underhallsplan under varen 2017,

Under aret har féljande stérre atgarder utforts:
-Fardigstallande av fonsterbyte

-Fasadrenovering och tillaggsisolering

-Renovering av tvattstuga Barnstensgatan 16

-Nytt torkskap Barnstensgatan 14 samt byte av torktumlare.

Fér de narmaste aren planerar styrelsen féljande atgarder:

-Ombyggnad entreer

-Férskéning av utemiljon

-Byte av lascylindrar

-Byte av skivmaterial sddergavlar

-Betongrenovering av garagehus

-Stambyte (inklusive badrumsrenovering) om c:a 13 ér? E
e
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 4 846 715 kr. Forra aret var resultatet 7 350 591 kr.

Rorelsens intakter ar hogre jamfért med foregaende ar med ca 980 000 kr och beror pa att arsavgiften
hojdes med 3 % 1 januari 2016 (avgiftshéjningen beror pa forberedelse infor fasadrenoveringen) samt

fatt forsakringsersattningar

| posten drift ingar numera &ven kostnaden fér [6pande underhall. For 2016 har kostnaden varit ca
112 000 kr lagre och det &r framforallt hogre kostnad for [6pande underhall. For fler jamforelser se
not 2.

Planerat underhall ar betydligt htgre jamfort med féregaende ar. Denna kostnad styrs till stor del av
underhalisplanen och kan variera en del frén ar till ar. Arets underhallskostnader avser framst hissar

och tvattutrustning.

Ovriga externa kostnader &r lagre &n tidigare ar, vilket framst beror minskade férvaltningskostnader.
Personalkostnader &r nagot hogre an foregaende ar, vilket beror pa att styrelsen haft mycket extra
arbete i samband med ombyggnadsprojektet. Se vidare not 4.

Avskrivningarna har ékat med ca 2 400 000 kr i samband med att ombyggnadsprojektet (fonster,
balkonger, fasader och tillaggsisolering) har aktiverats under aret.

Rantekostnaderna ar ca 77 000 kr lagre &n féregaende ar och beror pa lagre marknadsrantor. For mer
info se not 13. :

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 4 443 312 kr, jamfort med 4 478 216 kr foregaende
ar. Detta resultat tar hansyn till planerade underhaliskostnader de narmaste tjugo aren.
Vid arets ingang hade féreningen 7 863 269 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skane. Den siste

december var behallningen 2 921 857 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 27 april 2016. P& stamman deltog 89 rostberattigade
medlemmar.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Christer Borg, ordférande

Marianne Berg Rasmussen, vice ordférande

Maria Esterborg, sekreterare

Jashar Berisha

Mats Jonsson

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Christer Borg, Jashar Berisha
och Mats Joénsson.

Revisor har varit Sture Eriksson med Rolf Malmstrém som suppleant, valda vid féreningsstamman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Christer Borg och Marianne
Berg Rasmussen med Jashar Berisha och Mats Jénsson som suppleant.

Valberedning har varit Allan Arthursson (sammankallande), Ulla-Britt Nordstrém och Erland Andersson

Information och medlemsaktiviteter:

Informationsbladet Runskriften. Féreningen har dven l6pande information i elektroniska
informationstavlor i trapphuset. Under 2016 har information i féreningen mestadels gallt ombyggnaden
och det har aven hallits ett antal informationsméten har gallande detta.

Granntjansten har arrangerat Café och artkok. Invigningsfest fér nya Runan samt Julmys arrangerat av
foreningens festkommitte N
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Féreningsmal:

Féreningen har som mal for sin verksamhet att ha stabila avgifter pa lang sikt.
Malen kommer att omsattas i handling genom:

- Oversyn av samtliga avtal

- Arbeta aktivt med planerat underhall

- Arbeta med driftsoptimering

- Arbeta med prognoser och simulering

- Oversyn av betalningsstrommar

Styrelsen har en vision om att i framtiden kunna installera solceller pa fastigheterna och pa sa vis
kunna minska energiandvandningen i féreningen och géra en insats for miljon.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 32 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregaende ar
var 34 st. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 471, varav 369 rostberéttigade. Pa stamman
har man en rost per lagenhet. Ager man flera [dgenheter har man &anda bara en rost.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 21 846 21236 20 340 19 404
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 847 7 351 6770 2 350
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 4 443 4 478 4 866 915
Soliditet (%) 33 34 38 33
Arsavgift (krfkvm) 745 723 695 662
Drift (kr/kvm) 328 324 304 331
Lan (kr/kvm) 3271 2 448 1 854 1892
Overlatelsevarde (kr/kvm) 12 103 10 273 9713 10 415

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beréaknas kr/kvm utifran totalytan pa 27 854 kvm.

Fran och med 2014 utgérs driftskostnaderna dven av l6pande underhall (ex. reparationer) och
fastighetsavgift. Personalkostnader och arvoden redovisas pa en separat rad i resultatrakningen.

Forandringar i eget kapital

) ) 2016 2015

Vid arets bérjan 41 637 202 34 286 611
Arets resultat 4 922 846 7 350 591
Vid aret slut 46 560 048 41 637 202
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning fill:

Balanserat resultat 21783 889
Arets resultat 4 846 715
Balanseras i ny rdkning 26 630 604

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande nater,fi;
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdérelsens intédkter 1

Nettoomsattning 21846 177 21235713
Ovriga rérelseintakter 428 136 60 522
Summa rorelsens intakter 22 274 313 21296 235
Rérelsens kostnader

Drift 2 -9 209 501 -9 021 510
Planerat underhall -1 096 597 -127 625
Ovriga externa kostnader 3 -876 811 -915 124
Personalkostnader och arvoden 4 -330 897 -223 494
Avskrivningar -4 325 1563 -2 000 369
Summa rorelsens kostnader -15 838 959 -12 288 122
Rorelseresultat 6 435 354 9 008 113
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 5 11 047 18 785
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 599 686 -1 676 307
Summa finansiella poster -1 588 639 -1 657 522
Resultat efter finansiella poster 4 846 715 7 350 591

Arets resultat 4 846 715 7 350 591

1L
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Balansrakning

6(14)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 137 680 116 72 258 209
Pagaende nyanlaggningar - 42 382 262
Inventarier, verktyg och installationer 8 1770 5 280
Summa materiella anlaggningstillgangar 137 681 886 114 645 751
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 137682386 114 646 251
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 42 448 61 822
Aktuell skattefordran 27 005 34 235
Ovriga fordringar 10 2 333 1 889
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 921 857 7 863 269
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 11 447 309 377 689
Summa kortfristiga fordringar 3 440 952 8 338 904
Summa omsattningstillgangar 3 440 952 8 338 904
SUMMA TILLGANGAR 141 123 338 122 985 155

rvr

Ji
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 6131 100 6 131 100
Fond for yttre underhall 13722 213 13 318 810
Summa bundet eget kapital 19 853 313 19 449 910
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 21783 889 14 836 701
Arets resultat 4 846 715 7 350 591
Summa fritt eget kapital 26 630 604 22 187 292
Summa eget kapital 46 483 917 41 637 202
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 87 792 038 66 452 030
Summa langfristiga skulder 87 792 038 66 452 030
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 310 000 2174 016
Leverantdrsskulder 1111 305 10 285 160
Ovriga skulder 14 147 517 115 510
Fond for inre underhall 15 466 590 567 225
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1811 971 1754 012
Summa kortfristiga skulder 6 847 383 14 895 923
Summa skulder 94 639 421 81 347 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 123 338 122 985 155

ror_:
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde i en ny modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,48
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 19 842 394 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar

for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststallla storleken pa en eventuell neclskriuning.; ¢
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Not 1 Rorelsens intakter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 20 746 332 20 141 388
Hyror 1162 430 1167 293
Hyresbortfall -62 585 -72 968
21 846 177 21235713
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 255 1020
Ovriga intakter 427 881 59 502
428 136 60 522
Summa 22 274 313 21 296 235
Ovriga intakter for 2016 innehaller bl.a. férsékringsersattning
Not 2 Drift
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
El 915 291 917 217
Uppvarmning 1 806 646 1840 705
Vatten 773 462 725 183
Renhallning 324 101 289 099
Lopande underhall 2 075729 1 805 840
Fastighetsservice 1812 880 1 867 089
Fastighetsforsékring 274 853 272 357
Kommunikation 134 652 205 010
Vicevardstjanst 533 065 547 418
Fastighetsavgift-skatt 558 822 551 592
Summa 9 209 501 9021 510

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per lagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxeringsvardet. Maxbeloppet ar
2016 uppgar till 1 268 kr. F6r Brf Runan beréknas fastighetsavgiften pa maxbeloppet. Foreningen
betalar fastighetsskatt for parkeringshuset, fastighetsskatten uppgar till 1 % av taxeringsvardet. For
info om taxeringsvardet se Not 7.

Lépande underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lopande underhall 1455 143 980 859
Lopande underhall hissar 47 698 214 778
Lopande underhall tvattstugor 26 207 26 625
Loépande underhall vatten/aviopp 112 340 226 828
Lépande underhall varme/ventilation 147 878 105 015
Lopande underhall utemiljé 50 375 21625
Lopande underhall belysning 233 494 230 110

Summa 2073135 1 805 840 e
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2016-01-01- 20156-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Kontorsmaterial 514 399
Forvaltningskostnader 483 136 628 010
Lagsékningskostnader 35078 41 815
Telefon 3 328 2 984
Arvode extern revisor 21238 20675
Medlemsavgifter 333 517 221 242
Summa 876 811 915125
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lén 69 475 21 870
Styrelsearvoden 141 762 127 753
Ersattning utdver styrelsearbete 45 160 26 460
Milersattning - 1704
Foreningsvald revisor 13 254 13725
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Ovriga kostnader 1504 -
Sociala kostnader 53 742 25 982
Summa 330 897 223 494

Ersattning utdver styrelsearbete avser bl.a. deltagande pa byggmoten avseende fasadprojekiet.

Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter 11 047 18 785
Summa 11 047 18 785
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader lan 1599 686 1676 307
Summa 1 599 686 1676 30755_
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Not 7 Byggnader och mark

11(14)

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 101 376 953 101 376 953
Arets investeringar 69 743 551 -
Arets avyttringar/utrangeringar -1 964 428 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 169 156 076 101 376 953
Ingaende ackumulerade avskrivningar -31 410 865 -29 414 005
Arets avskrivningar -4 241 143 -1 996 859
Arets aterféring avskrivningar 1883 928
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 768 080 -31 410 864
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2292 120 2292 120
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2292 120 2292120
Utgaende redovisat vdrde 137 680 116 72 258 209
varav byggnader 135 387 996 69 966 089
varav mark 2292 120 2292 120

Foéreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Arets utrangering &r pa 80 500 kr och avser fonster.

| byggnader ingar om-och tillbyggnader sasom fasadrenovering 2003, garage, sophus/soprum 1992,
hissar 2006-2008, ventilation 2012, EU-anpassade lekplatser 2002, takomlaggning 2005 samt

ombyggnad av parkeringsplatser ar 2007.

Pagaende nyanlaggning

2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 42 382 262 1 186 946
Arets anskaffningar 27 361 289 41 195 316
Overfort till byggnader ~ -69 743 551 .
Vid arets slut - 42 382 262

Avser ombyggnadsprojekt som innefattar fonster, balkonger, fasader och tillaggsisolering.

Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 167 000 000 62 000 000 229 000 000
Hyreshus lokaler 3 829 000 4 630 000 8 459 000
Summa 170829 000 66630000 237 459 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 105 084 105 084
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 105 084 105 084
Ingédende ackumulerade avskrivningar -99 804 -96 294
Arets avskrivningar -3 510 -3 510
Utgaende ackumulerade avskrivningar -103 314 -99 804
Utgaende redovisat véirde 1770 5280
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Not 9 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

12(14)

- 2016-12-31 2015-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 333 1889
Summa 2333 1 889
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Foérsakring 359 483 274 853
Ranta avrakning HSB NV Skane 10 519 18 269
kabel TV 33 699 33 663
E-gain kv 1 24 256 24 355
Q-park kv 4 19 352 26 549
Summa 447 309 377 689
Not 12 Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 6 131 100 - 13318810 14836702 7 350 591
Disposition enligt stdmmobeslut 7 350 591 -7 350 591
Till fond for yttre underhall 1 600 000 -1 500 000
Fran fond for yttre underhall* -1 096 597 1 096 596
Arets resultat 4846 715
Vid arets slut 6 131 100 - 13722213 21783889 4846715

“Motsvarar arets kostnad foér planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 4 846 715 7 350 591
Fran fond for yttre underhall® 1 096 597 127 625
Till fond for yttre underhall** -1 500 000 -3 000 000
Resuiltat efter disposition av underhall 4443 312 4 478 216

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Ayser reservering infér kommande underhalisatgarder (baseras pa underhél!splanen}ﬁ
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning fan 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 2,88 % 2019-03-30  2019-03-30 13 525 000 13 625 000
Stadshypotek 2,83 % 2017-03-30  2017-03-30 3 040 000 3120000
Stadshypotek 3,01 % 2018-03-30  2018-03-30 3 040 000 3120 000
Swedbank Hypotek  1,91% 2023-12-21  2023-12-21 5 535 000 5699 000
Stadshypotek 1,78% 2022-06-01 2022-06-01 8 878 288 9 303 296
Swedbank Hypotek  0,27% Raorligt Rorligt 13 443 750 13 843 750
Stadshypotek 1,63% 2020-12-30  2020-12-30 9 745 000 -
Stadshypotek 0,96% 2018-10-30  2018-10-30 9 660 000 10 000 000
Stadshypotek 1,62% 2020-07-30  2020-07-30 9 575 000 9 915 000
Stadshypotek 1,05% 2019-03-30  2019-03-30 3921 000 -
Stadshypotek 1,050% 2019-03-30  2019-03-30 5824 000 -
Stadshypotek 1,32% 2021-06-01  2021-06-01 4 915 000 -
Summa 91102 038 68 626 046
varav Kortfristig del 3 310 000 2174 016
varav langfristig del 87 792 038 66 452 030

Beraknad amortering for nasta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 94 210 000 78 158 000
Varav obelanade - -5 181 000
Stdllda sdakerheter for skuld till kreditinstitut 94 210 000 72 977 000
Not 14 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Personalens kéallskatt och sociala avgifter 5 865 1737
Moms garage externa hyresgéaster 63 082 42 498
Forvaltade medel, taggar motionslokal 40 470 14 070
Deposition fjarrkontroller garage 38 100 31 000
Korrigering moms garage och p-platser - 26 205
Summa 147 517 115 510
Not 15 Fond for inre underhall

2016-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan 567 225 766 441
Uttag under aret -100 635 -199 216
Vid arets slut 466 590 567 225
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016-12-31 2015-12-31
Arvode BoRevision AB 21238 20 675
Rantekostnader lan 88 415 74 027
IForutbetalda avgifter och hyror 1702 318 1659 310
Summa 1811 971

1754012,



allabrf.se

HSB Brf Runan i Helsingborg 14(14)
716406-7659

Not 17 Viasentliga hdndelser efter raikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat om att hoja avgiften med 1% fran och med 2017-01-01, vilket innebar en dkning
av féreningens intdkter med ca 208 000 kr.

Underskrifter
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Runan i Helsingborg, org.nr. 716406-7659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runan i
Helsingborg for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt gad revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll sam de bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberallelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfars enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:;

o jdenfifierar och beddmer jag riskerna for vasenlliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosatiande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en farening inte langre
kan fortsatta verksamhelen.

o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisicnssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. Vs
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runan i Helsingborg
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Swverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihei, ar att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
ravisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn uisedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten ach dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Helsingborg den f":} 17142017
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Fiorvaltningsberittelse ar styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberiittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat,

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden 1 byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgangarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Héir finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklin samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ¢ be-
talda fakturor.

Noter idr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslingd tillgangen har.
Viirdet pa tillgangen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster

och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet {or bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsviirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rinteckostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall 1 enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som utomstaende dr skyldiga for-
eningen.

Kontoplan ér det system som foreningen anvander for
att sarskilja olika typer av tillgangar, skulder, intikter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ir kontanta pengar, banktillgodohavan-

den och insatta pa ett avrikningskonto 1 HSB Nordvistra
Skine.

Likviditet ir foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom

att man dividerar omséattningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir =1 (som den bér vara 1 normalfal-

let) sa har man en positiv likviditet.
Lingfristiga skulder betalas {orst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse,

Nettoomsittning ir foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ir t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning,

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret benamns
det brutet rilkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformagan,

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och

ska erliggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter 1 foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



