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NORMALSTADGAR
for bostadsriittsforening

STADGAR ftr I1SB Bostadsréttsftrening Sdgen 1 Landskrona
INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och iindamal

9

Foreningens firma dr H5B Bostadsrittsforening

Sdgen i Landskrona.

IFéreningen har till dndamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom fGreningen samit for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ritt | {Greningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Féreningens slite

¢ 2
52
Fdremingens styrelse har sitt séte 1 Landskrona

Samverkan

$J

Fareningen skall vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen,

HSB skall beviljas intridde i foreningen.

Forenmgens verksambhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréida fOreningen i forvaltningen av
fdreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning,

Allmiinna bestimmelser om mediemskap i fireningen

§4
Intriide 1 tBreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
. kommer att erhdtla bostadsriitt genom uppléteise i foreningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far viigras

medlemskan.

I
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till

fOreningen, avgira frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapspriivningen kan foreningen komma att
begiira kreditupplysning avseende sdkanden.

$0

Den som en bostadsritt 8vergitt till far inte viigras intriide i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs 1 § 4 dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadseiittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i bostadsldgenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § |

riitt att viigra medlemskap.
Medlemskap far inte viigras pé diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

&7
& Q”E)?Q')Q ragisirerades

staelgrer, stadgeandring av
Bolagsverket
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O en bostadsritt har Svergiitt till bostadsrittshavarens make far maken viigras medlemskap i foreningen endast
o maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande Lillimpning om bostadsrétt til
bostadsldgenhet $vergatt till annan nirstende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Fératt den som forvirvat andel i bostadsrit till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giiller att bostadsritien
efier forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstaende personer.

§S

Om en bostadsrift dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fr foreningen uppmana fiirviirvaren att inom sex méanader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte far viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
filjs, far bostadsratien tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrdtislagen for forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

&9

En dverlitelse dr ogiltic om den som bostadsriitten dvergitt till viigras medlemskap i foreningen.

Detia giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsalning enligt bostadsriittslagen. Har i dessa fall
forviirvaren inte antagits som medlem skall foreningen l6sa bostadsriitten mot skilig erséittning utom i fall da en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far uidva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som fir medlem att forvirva bostadsritt

$ 1
En juridisk person som #r medlem i bostadsratisfreningen far inte utan samtycke av fireningens styrelse genom
Gverlitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Ritt att utdva hostadsriitien

3 1

Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller
anias till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadstittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr medlem 1
foreningen. Tre &r efter dodsfallet, fir freningen dock uppmana dadsboet att inom sex minader {ran uppmaningen
visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Moisvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsritten och fSrvirvet sker
genom tvAngsforsaljning enligt bostadsratistagen eller vid exekutiv forsélpning.

Formlkrav vid Overlitelse

§ 12

£tt avial om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprértas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den kigenhet som overlatelsen avser samt eft pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och gava.

Om dverlitelseavtatet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

13

Foreningens organisation bestir av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsiar och arsredovisning
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§ 1

Féreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12

Fore .april manads utgang varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna arsredovisning. Denna bestir av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberiittelse.

Fireningsstiimma

§13

Ordinarie fGreningsstimma skall hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rilkenskapsér.

Extra stdmma skall hédllas nir styrelsen finner skl till det, Sadan stimma skall ocksé hallas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade. | begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§ 16

Styrelsen Kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de érenden som skall férekomma pa stéimman.

Kallelse fir utfdrdas tidigast fyra veckor fre stimman och skall utfiirdas senast tva veckor fiire ordinarie och
senast en vecka fire extra stimma. Kallelse utfiirdas genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet,
Skriftlig kallelse skall dock alitid avsindas till varje medlem vars postadress dr kind for fireningen om

I. ordinarie foreningsstdmma skall hallas pa annan tid in som foreskrivs i stadgarna, eller
2. ftoreningsstimma skall behandla fréga om

a) foreningens forséttande i likvidation eller

b) foreningens uppgdende i annan ftrening genom tusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom fGreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsriitt

S 17

8

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen {Gre april ménads utging.

s I8
Pi ordinarie stimma skall forekomma:
I.  val av stimmoordftrande
anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfbrare
godkiénnande av rostldangd
faststéillande av dagordningen
val av tvi personer att jimte stimmoordfiranden justera protokollet samt val av rostriknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas berittelse
9. beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansriikningen
10. beslut I anledning av fGreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda balansrikningen
11, beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12. frdga om arvoden ftir styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsdr samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15, val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB
I7. dvriga i kallelsen anmilda drenden

OO =1 Ov Ln In L1

Pi extra foreningsstimma far inte beslui fattas i andra &renden 4n de som angivits i kallelsen.
Réstning

§19
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P4 foreningsstdmma har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberiittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitriide

§20

En medlems rétt vid féreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och giller hogst ett ir frdn utfirdandet. Ombud fr bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medftra hagst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,

forildrar, syskon eller barn fér vara bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna risterna eller vid hika
rostetal den mening som staimmoordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fiit de flesta rosterna. Vid
lika ristetal avgors valet genom lotining om inte annat beslutas av stdimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sidrskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsréttslagen.

$22

Om ett beslut som fatfats pa foreningsstimma innebér att en kigenhet som upplatits med bostadsrédtt kKommer att
forindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har giiit med pi beslutet och det dessutom har godkiints

av hyresndmnden.

& 23
Om ett beslut innebar att foreningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra
foljande foreningsstimmor och pé den senare stimman bitritts av minst tvd tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande 1 valberedningen.
Valberedningen skall foresli kandidater tifl de fortroendeuppdrag till vilka val skall forriittas pa

foreningsstimma.,

Protokoll

§25
Stammoordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I friga om protokollets innehall
ailler
. att rostliingden skall tas in i eller billiggas
2. att stimmans beslut skall féras in, samt
3.  om omrodstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter freningsstdmman skall det justerade protokollet hillas tiligingligt hos féreningen for

medlemmarna,
Vid styrelsens sammaniréiden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och den ytterligare

ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§26
Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hisgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter villjs pd foreningsstdmman.
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Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pd fUreningsstimma skall mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nédrimast hdgre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

I.ljl;. -??

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordfsrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for studie-

och fritidsverksamheten inom fireningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tvi tillsammans teckna frenin gens firma,

Beslutforhet

V28

&=

Styrelsen ér beslutfor ndr fler dn hilfien av hela antalet styrelseledamdlter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta ristande forenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Nir

minsta antal ledamdter dr ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

8§29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga foréndringar av féreningens hus eller

mark sasom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som géller for éndring av ldgenhel
regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansska om inteckning eller annan inskrivning i fbreningens fasta egendom eller
tomtritt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall ¢ill antalet vara minst tva och hogst tre, samt higst en suppleant, Revisorer villls av ordinarie
foreningsstéimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hailits, dock skall en revisor alitid utses av HSB
Riksfirbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast den .

5 maj,

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie stiimma ver av revisorerna i revisionsberiittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, p vilken de

skall behandlas.

Avgifter till foreningen

~.$ j"'l
Insats och arsavgift {or ligenhet faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av

fOreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i Torhallande til] ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pé
ldgenheten av foreningens kostnader, samt amortermgar och avsittning till fonder. Arsavgifien betalas manadsyis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften
betalas i ritt tid utgdr drisjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersitining for

inkassokostnader mm.
I arsaveiften ingdende ersdttning 16r véirme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten

kan beriknas efter forbrukning.

$ 32

Upplatelseavgift, dverlitelseavgifi och pantséttnin gsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, For arbete vid
Gvergdng av bostadsriitt far av bostadsrittshavaren utias verlitelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliméin forsiikring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. For
arbete vid panisiitining av bostadsritt f3r av bostadsezittshavaren uttas pantsittningsavgift med hagst 1% av

Bl L= B AT S SED P S—
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prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Foreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for ftgdrder som fSreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattming.

Underhiilsplan

§ 33
Styrefsen skall uppritta underhillsplan for genomitrande av underhillet av foreningens hus och Arligen budgetera

samt genom beslut om drsavgiftens storlek siikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ar titlse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
freningens underhdllsplan.

Fonder

¢ 34

inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond for yitre underhill

Fond for inre underhdll for bostadsldgenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhiélisplan enligt § 33.

Avsitning till fonden for inre underhéll bestams av styrelsen.

Rostadsritishavare till bostadstigenhet fir for att bekosta inre underhdll anvéinda sig av pa ldgenheten beldpande
del av fonden. Storleken av péi bostadskigenhet beldpande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forhallandet
mellan insatsen for kigenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt

med avdrag for gjorda uttag.
Det Bver- eller underskott som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhalisfondering

i enlichet med andra stycket, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att pa begdran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande ldgenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen {or utfidrdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga ulrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsrétten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsiittning av bostadsritten.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§ 36

Bostadsriitishavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsriittshavaren
ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta atgdrdera. Féreningen svarar for att huset
och fSreningens fasta ezendom i dvrigt dr vdl underhillet och halls 1 goit skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfaitar det underhélls- och reparationsansvar som foljer av lag

och dessa stadgar.
Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som fiireningen lamnar betriffande installationer avseende avlopp,

virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa Atgirder i ligenheten krivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De atgdrder bhostadsrittshavaren vidtar i lgenheten skall alltid utforas fackmiissigt.

Till liigenheten hir bland annat:

o yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

e icke birande innerviiggar, stuckatur,
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e nredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd for el- och
vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till
denna inredning,

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titnin gslister, 13s inklusive nycklar
mm; bostadsréttsforeningen svarar dock fr malning av ytterdorrens yitersida. Vid byte av ligenhetens
ytierdorr skall den nya d6rren motsvara de normer som vid utbytet giiller for brandklassning och
ljuddémpning,
glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,
till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gngjiirn, tatningslister mm samt milning;
bostadsriiftsfreningen svarar dock fSr milning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr,

e malning av radiatorer och virmeledningar,

¢ ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar ftr informationséverféring till de delar de #r
synliga i ldgenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

° armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

° Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

¢  ¢ldstdder och braskaminer,

o koksflikt, kolfiiterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilations flakt, med undantag for
bostadsritisforeningens underhdilsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som pdverkar husets
ventilation Kriver styrelsens tillstind enligt § 41,

* gruppcentral/sakringsskap och dirifrdn utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

¢ brandvarnare,

o elektrisk golvviirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med,

e handdukstork; om bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
[dgenhetens virmelGrsérjning ansvarar bostadsrittsforeningen fir underhallet,

* c¢gna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsréttshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen. Detta giller dven i
tilldimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr ¢ upplitelsen f6rrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhélls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller #ven mark som &r upplaten
med bostadsriitt.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som dr upplten med
bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhalin ing och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriitishavaren fér malning av insida av balkongfront/aitanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsréttsfireningens instruktioner. Om ligenheten dir utrustad med takterrass skall bostadsritishavaren dirutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uleplats dr bostadsrittshavaren skyldi g att fblja
freningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning/ledningar som
freningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

bostadsritsfireningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa ténar fler &n en ldgenhet. Detsamma giiller for
ventilationskanaler.

Fdreningen har ddrutiver underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordnin gar for
informationsdverfGring som foreningen forselt ligenheten med och som inte #r synliga i ligenheten.
Bostadsrittsfbreningen ansvarar vidare for underhill av radiatorer och varmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett ligenheten med. Fireningen svarar ocksa for rokgdngar (¢j rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ligenheten med samt diven for spiskdpa/koksflikt som utgor del av husets ventilation.

837

Bostadsriittsforeningen fir 4ta sig att utfbra sadan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsriittshavaren enligt § 36 skall svara fir. Beslut hiirom skall fattas pa féreningsstimma och far endast avse
atgdrd som foretas i samband med omfattande underhafl eller ombyggnad av fireningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens ligenhet. Fireningens atgéirder enligt denna bestiimmelse skall ske till sed vanlig standard.
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§ 38
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot fireningen for sidana Atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

§ 39
Om fareningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ldgenhetsutrustning
eller personligt 10stre skall ersittningen beréiknas utifrin gillande forsiikringsvillkor.

§ A0

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick enligt § 36 i sddan utstréickning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen [ léigenhetens skick sa snart som mdjligt, fir foreningen avhjillpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 41 -
Bostadsrittshavaren fiir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgiird som innefattar

I. ingrepp 1en bidrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far inde viigra att medge tillstéind till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte dtgéirden &r till pataglig

skada eller olidgenhet for fiireningen.

$ 42

Nir bostadsriittshavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som ber i om givningen inte utsitts
fiir storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren skall dven i Svrigt vid sin anvindning av ldgenheten jaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn Gver art dessa ligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det t6rekommer sddana storningar i boendet som avses i firsta stycket forsta meningen, skall fGreningen ge
bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphéor,

Andra stycket giller inte om [Greningen sger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ir
sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren velt eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4ir behiftat med ohyra fir detta inte

tas it 1 ligenheten.

§43
Foretriddare fOr bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lgenheten ndir det behivs for tillsyn eller for att
uttora arbete som ftireningen svarar for eller har ritt att utfbra enligt § 40. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsritien skall tvingsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet 4n nédvindigt.
Bostadsrittshavaren 4r enligt bostadsriittslagen skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjandertitten som
toranleds av nodvindiga Atgédrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsréttshavaren inte [amnat tilltriide nar foreningen har ritt till det kan foreningen ansdka om sérskild

handridckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 44
En bostadsriitishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Styrelsens samtycke b begriinsas till viss tid.
Samtycke behévs dock inte,
I. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en Juridisk person som hade pantritt i bostadsriitien och som inte antagits tifl mediem i foreningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrdttas om en upplitelse enligt andra stycket.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren ind4 upplata sin ldgenhet
i andra hand om hyresniimnden limnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skél fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstindet skall av hyresniimnden begréinsas till viss tid.
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[ fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att férenin gen inte

har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 46
Bostadsrétishavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat andamal in det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller nigon medlem i

fGreningen.
Avsiigelse av bostadsriiti

§47
En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dirigenom bli fii fran
sina forplikielser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, Overgdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriiffar nirmast efter tre
mdnader fran avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts 1 denna.

Forverkandeanledningar

b8
Nyltjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och fGreningen
sitledes berdttigad att sAga upp bostadsriittshavaren til] avilyitning; -

I.  om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
fOreningen efier forfallodagen anmanat honom eller henne at fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med artt betala arsavgift, néir det giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka
efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer #n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ltigenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anviinds for annat dndamél dn det avsedda.

5. om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for ioreningen eller annan medlem,

6. om bostadsriittshavaren efler den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet #r vallande

Lill att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplétits till | andra hand vid anviindning av
denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursiikt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt bostadsrittslagen
och det miiste anses vara av synnerlig vilt for [reningen att skyldigheten fullgsrs, samt

10. om ligenheten helt eller til) viisentlig del anviinds fir niiringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet,
vilken utg6r eller i vilken till en inte ovisentliz del ingdr brottsligt firfarande eller om ligenheten anvinds
for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséttning.

§49

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som li geer bostadsriittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderéitten tilt bostadsligenhet forverkad pi grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller eft landsting och skyldigheten inte kan fullgsiras av sadan

bostadsriittshavare.

$ 30

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal,

Uppsidgning pa grund av frhéllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det ir fraga om en bostadslidgenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansikan beviljad.
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Ar det friga om s4rskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad som sdgs i § 48 p 7 dven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Detta giiller dock inte om st8mingarna intréffat under tid dé lagenheten varit upplaten i

andra hand pé sétt som anges 1 § 44.

§ 57

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 48 p 1--5 eller 7-9 men sker ritielse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frfin ligenheten pa
den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Rostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fBreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till
avflyttning inom tre minader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva manader frin den dag di foreningen fick reda pé forhillande som avses i § 48 p 3 sagt till

bostadsrittshavaren att vidra rételse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhillande som avsesi § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvA manader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts INoMm samma
tid. har foreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvd manader har ghtt frén det att domen i

brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§53
Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 forverkad pi grund av drojsmai med betalning av arsavgift, och har foreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttming, fir denne pa grund av drijsmalet inte skiljas
fran léigenheten

i, om avgifien — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ladgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, eller _
om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten att fi tillbaka ldgenheten genom att betala drsaveiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstiindighet och drsavgiften har betalats s snart det var mjligt, dock senast nar tv isten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsaveifien inom den tid som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hiig grad att han eller hon skiligen

inte bor fa behalla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1 fOrsta stycket |

eller 2.

t-

& 54
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges 1 § 48 p 1, 68 eller 10, dr han eller hon

skyldig att flytta genast.
S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det

méanadsskifie som intriffar narmast efter tre minader friin uppsigningen, om inte riitten aldgger honom eller henne
att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppséigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna 1 § 53

tredje stycket dr tillampliga.
Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilldmpas Gvriga bestimmelser 1§ 33.

Vissa ovriga meddelanden

§353
Ar sidant meddelande friin foreningen som avses i §§ 8, 40,42, 48 p | och § 50, avstint i rekommenderat brev

under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.
Tvangsforsiljning

§ 356
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Har bostadsriitishavaren biivit skild frén ligenheten till faljd av uppsiigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsrédtten tvingsfiirsiljas enligt bostadsrittslagen sa snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsriittshavaren

och de kinda borgendrer vars riitt berérs av forsiljningen kommer éverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsréittshavaren ansvarar for blivit atgiirdade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sérskilda regler for giltist beslut

§57

For giltigheten av fdljande beslut fordras godkéinnande av styrelsen for HSB och savitt gitller p 3 dven av HSB
Riksforbund.

L.

Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2

Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsférening.

Beslut att foreningen skall trdida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.

om dndring av stadgar skall godkiinnas diven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadearna inte
overensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsférening.

k)

J

Beslut

UpplOsning

§ 38

Om f6reningen uppldses skalf behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhalande i1l [dgenheternas insatser.,

Ovan stadgar godkéinda vid brf Sdgens ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2004 och ordinarie
Foreningsstdmma dep-15 juni 2003.




