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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Sandstenen i Varberg (769607-5055) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter
Foreningens fastighet Margein 4 i Varberg bebyggdes ar 2003.

P3 fastigheten finns 4 st bostadshus med 4 uppgangar med adresserna:
Sandstensbacken 41(hus D),43(hus C) ,45(hus B) och 47(hus A).

Fastigheten Margeln 4 ingar i gemensamhetsanlaggning Dolomiten GA:2 5 st p-platser,
Sandstenen GA:2 8 st p-platser samt GA tillsammans med Margein 3 4 st besoksplatser samt
gata.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar fran och med 2014-01-01. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt ett kollektivt bostadsrattstiliagg.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

| stadgarna foreskriven underhalisplan &r upprattad. Féreningen har bade en 10-arsplan och en 30-
arsplan vilken har uppdaterats under aret.

Bostdder och lokaler
Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:
Bostader Bostadsratt 5 st 2 1ok 2880 m?

26 st 3 rok 21740 m’

i1 st 4 rok 10235 m?

42 st 34955 m®
Carport Hyresréatt 16 st
P-platser Hyresratt 34 st Varav 17 | GA-anlaggning

50 st
Totalt 92 st 34955 m°
Ekonomi
Resultat och stallning, tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 3157 3161 3179 3 191 3 182
Resultat efter finansiella poster 81 265 233 552 76
Balansomslutning 58301 59305 59197 590567 59 491
Fond for yttre underhaki 1292 1182 1056 873 860
Arsavgiftsnivé for bostader, kr per kvim 872 860 860 860 860
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HSB Brf SANDSTENEN i Varberg, 769607-5055

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 13912033 3,15% 2014-08-22 8 356 707 55 344
SBAB 13912041 2,72% 2014-11-10 9 349 803 37 746
SBAB 16915564 4,47% 2015-08-28 5 366 301 30 746
SBAB 21128848 3,16% 2016-06-15 9 000 000 0
32 072 811 123 836
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 948 975
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 453 631
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 123 836 119 849
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 65 135 73 269
El-avaifter, fjarrvarme & revisionsarvode 56 799 8 000
Forutbetalda hyror och avgifter 245 148 233 202
367 082 314 471
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VAr revisionsberittelse har / y.03 A avgivits betrdffande denna drsredovisning

hfnl ael L Lﬂrt.i])
Av fareningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf SANDSTENEN i Varberg
Organisationsnummer 769607-5055

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf SANDSTENEN | Varberg for dr 2013.

Styrelsens ansvar far drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en drsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 8r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frdn BoRevision AB innebdr det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehadller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgdrder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter |
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamadlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den

dvergripande presentationen i drsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
fareningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens férvaltning for HSB Brf SANDSTENEN i Varberg for dr 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder
och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven

granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.
Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i farvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsdret.
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund farordnad revisor
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Foreningsfragor

Foreningstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-22. | stamman deltog 24 medlemmar.

Medlemsantal
Féreningen hade vid arets slut 56 medlemmar varav HSB Gaota utgdr en.

Under aret har 2 idgenhetstverlatelser skett.

Styrelse samt suppleanter

Lars Larsson ledamot, ordférande

B Roland Johansson ledamot, vice ordférande
Gote Larsson ledamot, sekreterare

Ingrid Nordgren ledamot

Lars-Anders Kvint ledamot utsedd av HSB Gota
Ove Borjesson suppleant

Ulla-Maj Back suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Lars Larsson
och Ingrid Nordgren samt suppleanten Ulla-Maj Back.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Larsson, B Roland Johansson, Gote Larsson och Ingrid Nordgren, tva
tillsammans.

Viceviérd
Vicevard har varit HSB Gota Varbergskontoret.

Revisorer
Revisor har varit Ingemar Karlsson med Ingemar Lyshag som suppleant samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor.

Representanter till HSB Gétas distriktsstdmma i Halland
Foreningens representation har varit Lars Larsson med Roland Johansson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Ingemar Lyshag sammankallande samt Rolf Nyberg.

Viasentliga handelser under aret och efter dess slut

Arets underhall
Reparationer har utféris i normal omfattning.

Aktiviteter
Foreningen firade sitt 10-arsjubileum den 7/12-13 pa Tovedals restaurang i Breared. 35 personer

deltog och det blev en mycket lyckad tillstalining med god mat, fragesport, aillsang och
historieberadttande.

Avgifter

Arsavgifterna hojdes inte 2013-01-01. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for 2014 har man
beslutat att hoja arsavgifterna med 1,5 % fran och med 2014-01-01.

Arsavgifterna uppgéar i genomsnitt till 873,06 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
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Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014
Budgeten visar pa ett noliresultat efter att 250 000 kr reserverats fér 2014 ars behov av
underhallsfondering enligt styrelsens bedémning.

Framtida underhall
Underhaliskostnaderna for de ndrmaste 10 aren har berdknats till 1 707 000 kr.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond f6r yitre underhall nedan féljer antagen underhalisplan/budget.

Till stammans disposition foreligger fdljande medel i kronor:

Balanserat resuitat 1235 899
Arets resultat 80 751
1 316 650

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for ytire underhall 178 100 enligt underhalisptan/budget
lanspraktagande av fond for yttre underhall -110 229 avseende arets underhaliskostnad
Balanserat resultat 1248 779

1 316 650

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resuitat och stalining finns i efterfGljande resultat-
och balansrakning med tilthGrande tillaggsupplysningar.
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Resultatraknin

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Drift

Genomfort underhall
Fastighetsskatt/avgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhdllsfond

Disposition underhdllisfond

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Resultat efter fondforandring

2013-01-01  2012-01-01
2013-12-31  2012-12-31

Not 1 3 156 519 3161 211
Not 2 -1372 028 -1 177 465
-110 229 -89 277

-25 140 -28 686

Not 3 -432 188 -420 234
-1 939 585 -1 715 662

1216 934 1 445 549

Not 4 38 616 56 361
Not 5 -1 174 800 -1 236 179
-1 136 183 -1 179 818

80 751 265 731

-178 100 -200 000

110 229 89 277

-67 871 -110 723

12 880 155 008
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Balansrakning

Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not ©

2013-12-31  2012-12-31
53 911 407 54 343 595
1 558 000 1 558 000
55 469 407 55 901 595
55 469 407 55 901 595
2 231 468 1288 839
7722 4614

92 809 110 263

2 331999 1403 716
500 000 2 000 000

2 831 999 3403 716
58 301 406 59 305 311
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Balansrikning 2013-12-31 _ 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 23 070 000 23 070 000
Fond fér yttre underhall 1292 347 1 181 624
24 362 347 24 251 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 235 899 1 080 890
Arets resultat 80 751 265 731
1 316 650 1 346 622
Summa eget kapital 25 678 997 25 598 246
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 31 948 975 33 081 990
31 948 975 33 081 990
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 123 836 119 849
Leverantorsskulder 182 516 189 393
Skatteskulder 0 1362
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 367 082 314 471
673 434 625 075
Summa skulder 32 622 409 33 707 065
Summa eget kapital och skulder 58 301 406 59 305 311
Poster inom linjen
Stallda sikerheter
Panter for fastighetslan 35 633 000 35633 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Fran och med rakenskapsadr som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att féreningen
framtida & kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt
att ske vad gaéller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat

och jamforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 60-arig progressiv plan som stréacker sig till ar 2066 och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig éver 12-15 &r och som grundar

sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Foreningens ranteintakter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under éret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 44 500 42 400

Revisorsarvode 0 1 500

Léner och andra ersattningar 1 890 802

Sociala kostnader 5501 6 931
51 891 51633

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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MNoter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 3 006 684 3 006 684
Hyror 68 755 73 495
Ovriga intakter 81 080 81 032
3156 519 3161 211
Drift
Personalkostnader 51 891 51 633
Fastighetsskotsel och lokalvard 252 128 290 918
Reparationer 240 129 25 759
El 57 185 56 064
Uppvarmning 326 951 333 009
Vatten 105 773 101 112
Sophamtning 53 809 42 989
Ovriga avagifter 28 710 27 343
Forvaltningsarvoden 119 227 121 985
Ovriga driftskostnader 136 225 126 653
1372028 1177 465
Avskrivningar
Byggnader 402 663 390 709
Ombyggnader 29 525 29 525
432 188 420 234
Réanteintdakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 38 616 56 331
Ranteintakter skattekonto 0 30
38 616 56 361
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1 174 445 1239 763
Erhdllna rantebidrag 0 -3 584
Rantekostnader kortfristiga skulder 355 0
1174 800 1236179
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Noter

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

. 2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 57 145 000 57 145 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 145 000 57 145 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 126 499 -2 735 790
Arets avskrivningar -402 663 -390 709
Utgdende avskrivningar -3 529 162 -3 126 499
Utgdende planenligt restvarde byggnader 53 615 838 54 018 501
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 425 863 425 863
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 425 863 425 863
Ingdende ackumulerade avskrivningar -100 769 -71 244
Arets avskrivningar -29 525 -29 525
Utgdende avskrivningar -130 294 -100 769
Utgdende planenligt restvdrde ombyggnader 295 569 325 094
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 53 911 407 54 343 595
Taxeringsvarde for Margeln 4
Byaggnad - bostader 30 000 000 29 000 000
30 000 000 29 000 000
Mark - bostader 8 400 000 9 800 000
8 400 000 9 800 000
Taxeringsvarde totalt 38 400 000 38 800 000
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1914 0
Skattekonto 5 808 4 614
7722 4614
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsskotsel, internet & fastighetsférsakring 90 434 102 552
Upplupna intakter 2 375 7 711
92 809 110 263
Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Farenine  2013-10-01 2014-01-02 3 man 1,90% 500 000
500 000
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 23 070 000 0 1181 624 1 080 890 265 731
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yttre underhall 200 000 -200 000
Iansprakt. Frdn yttre underhdll -89 277 89 277
Overforing till balans. Resultat 155 008 -155 008
Arets resultat 80 751
Belopp vid drets slut 23 070 000 0 1292 347 1 235 899 80 751



