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EKONOMISK PLAN
(enligt bostadsrdttslagen 1991:614)

Sfor HSB Bostadsritisforening Sandstenen i Varberg

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Foreningens firma dr
HSB BOSTADSRATTSFORENING SANDSTENEN I VARBERG
Organisationsnummer 769607-5055

Foreningen har till dndamdl att i foreningens hus uppldita bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

. Foreningen dr registrerad hos Patent- o. Registreringsverket 2001-09-17 och ér ansluten till
HSB Géta ek for. _

. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN SAMT TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH
INFLYTTNING

Foreningens fastighet utgores av Mdargeln 4 i Varbergs kommun,
Hallands ldn.

Fastighetens areal dr 6016,0 m2.
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PA FASTIGHETEN FINNES

2 st flerbostadshus i 4 vaningar med slutining vaning innehdllande forrad, entré samt ldgenheter

I st flerbostadshus i 3 vaningar med sluttningsvaning innehdllande forrad, entré samt liigenheter.
[ st flerbostadshus i 3 vaningar.

1 st miljostation
1 st carportsbyggnader innehdllande 8 st platser.
1 st carportsbyggnader innehallande 8 st platser varav 1 st handikapplats.
17 st p-platser varav I st handikapplats.
8§ st p-platser i Sandstenen ga:2
J st p-platser i Dolomiten ga:2
. 4 st p-platser i GA:2

BOSTADSHUSET KOMMER ATT INRYMMA FOLJANDE BOSTADSILAGENHETER

.|Hu3 Liigenhetstyp Summa  |Berdknad
2 rok 3 rok 4 rok Inflytming
A 6 4 10 dec-03
B i] 4 10 dec-03
C 6 3 9 dec-03
D 5 8 13 dec-03
Summa 5 26 11 42

Samtliga bostadsidigenheter kommer att upplatas med bostadsrditt.
Carport och p-plats kommer att upplitas som hyresriif.

@ L\RIVIDUELLA TILLVAL

Rumsindelning, inredning och yiskikt.
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BYGGNADSBESKRIVNING ’
Grundldggning Kantforstyvad platta av betong.
Mellanbjdlkiag Betong.
Vaningsyttervdggar Puts/Trd, gips reglar, isolering, gips
. Ldgﬂﬁh&a‘mkﬁﬁanda Betong.
vaggar
Trapphus Be.mng med terazzo, klinker i entre och vaningsplan
. Taktdckning Betongtakpannor pa hus D dvriga hus papp
Uppvdrmningssystem Fjdrrvirmeanslutning och vattenradiatorer.
Ventilation Mekanisk franlufisventilation
Gemensamma Hiss i samtliga hus.Elcentral, ligenhetsforréd, forrad for trappsiddning och
anordningar fastighetsskotsel utom i hus C. Iv-antennsanldggning.

Grovivdtistuga med torkrum i hus B.

UTRUSTNING OCH INREDNING

® KOK
Spishdll och inbyggnadsugn ,diskmaskin, mikrovagsugn, kylskip och frysskdp installeras i alla
bostadsldgenheter, utom 2 rok som har kombination av kyl/frys.

SANITAR UTRUSTNING

Samiliga idigenheter har badrum med tvéttmaskin och torktumliare.
4 rok har dessutom separat toalett med dusch

GOLVBELAGGNING

Parkett i samtliga rum inkl kik, klinker i vatutrymmen, klinker/parkett i hall,

4 cr
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KOSTNAD FOR ANSKAFFANDE AV FORENINGENS FASTIGHET

Produktionskostnad 58 703 000

FINANSIERINGSPLAN

. Produktionskosinaden finansieras genom bostadsrdttshavarnas insatser samt genom upptagande av
investeringslan pa kreditmarknaden. Léfte om slutplacering finns.

Statligt bostadsstod i form av bostadsbyggnadssubvention och kreditgaranti enligt SES 1992:986 respektive
@ s75 1991:1924 foruscttes

Som sdkerhel for de langfristiga lanen som upptages ldmnas pantbrev inom évre grins for statlig

kreditgaranti(BKN)

VISSA FORUTSATTNINGAR

Réntebidragsunderlag(Schablon) bostider med subvention 35216 000
Subventionsrdinta* 5.15%
Rdantebidragsandel dr 1 30,00%

*Vid kalkyitillfillet jan 2003 bedémd subventionsrinta vid fﬁrdfgé!ﬁﬂandef.
. Den definitiva subventionsrdntan faststills vid firdigstallandet eller senare.
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FINANSIERING OCH KAPITALKOSTNADER, AR 1

Ranta®s  Amort% Belopp  Rdnia Amort Summa
Lan
Bostdder 1) 5,95 04000 29400000 1749300 117600 1866900
Bostdider 1) | 595  1,0000 6233000 370900 . 62 300 433 200
Riintebidrag | _
Rdntebidrag 1:a dret - 544 100
Kreditgarantiavgift 38 100 38 100
nsatser mm
. Insatser bostdider 23 070 000

Sumima produktionskostnad 38 703 000

Summa kapitalkostnad 2178300 179900 1814 100
. : - 58 703 000

Insatsernas fordelning mellan bostadsrdtterna framgdr av bilagda ligenhetsforteckning,
dat (03-02-19.

{) Bedomd gallande investeringslanerdinta vid kalkyitillfillet jan 2003 vid fiirdigstallandet. Definitiv rénta
Jaststills i samband med lanets utbetaining. Lan med olika léptider kan komma att véljas.

KAPITALKOSTNADER OCH AMORTERINGAR, AR 1-3

.I,Jr Rénta Réntebidrag Kapim!kmmalximnﬂermgr Summd
-rdntebidrag
I 2178300 544100 16342001 179 900 1 814 100
2 2167600 544100 1623500| 186 200 1 809 700
@:; 2156500| 544 100| 1612400| 193 200| 1805 600
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LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER SAMT AVSATTINING TILL FONDER,

ARI
AVSATINING TILL FONDER
Fond for inre underhall 0
Fond for yitre underhdill 162 700
Fondavsdittningar 162 700
DRIFTSKOSTNADER
Skatter (enligt gallande regler utgdr ingen fastighetsskatt ar 1-5) 0
Arvoden fill fortroendevalda 17 500
Ekonomisk forvaltning - 57600
. Teknisk forvalining 170 400
Sophdmining 39 400
Vatten och avioppsavgifter 118 000
Elavgifter 30 600
Sakforsdkringspremier 16 800
Virmekostnad 279 600
Medlemsavgift - HSB 15 900
Ovriga kostnader for foveningen(Avtal hissar ,Tv m.m) 27 800
Driftskostnader 773 600
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SAMMANDRAG AV BERAKNADE FONDAVSATTNINGAR, KOSTNADER
OCH INTAKTER, AR I

FONDAVSATTNINGAR OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader 1814100
Fondavsdttningar 162 700
Driftskostnader 773 600
. Avrundning 12
SUMMA 2750412
INTAKTER
Arsavgifier bostiider 2692512
Arshyra carport samt p-platser 57 900
SUMMA | 2750412
Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna Jramgar av bilagda ldgenhetsforteckning,
dat 03-02-19.
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

B.

Medlem i foreningen dr skyldig att vara medlem i HSB Géta ek for.

For medlemsskap i sistndmnda forening fordras dessutom deltagande i foreningen
med minst en andel a 500 kronor, samt erliggande av intridesavgift enligt forenings-
stdmmans beslut.

Insats,arsavgift och andelstal fasistdlls av styrelsen. Arsavgifien avviiges sa att den i
Jorhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa ldgenheten av
Joreningens kostnader samt amortering och avsdttning till fonder. Bostadsrattshavarna betalar
sjdlva utdver arsavgifien genom abonnemang drifiskostnaden for elektrisk strém for hushallsel.

I angiven produktionskostnad ingar premie for HSB:s Trygghetsgaranti
Brandforsdkring med fullvdirdesgaranti kommer att tecknas.
Virmeleverans regleras genom avtal mellan bostadsrittsforeningen och Varbergs Energi AB.

Iastigheten Mdrgeln 4 ingdr i gemensamhetsanltiggning Dolomiten GA:2 5 st p-platser,
Sandstenen GA:2 8st p-platser samt GA tillsammans med Miirgeln 3 4 st p-platser samt gata.

1 ovrigt hdnvisas Hll foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar vad som
gdller vid foreningens upplosning eller likvidation,

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifierna angdende fastighetens utforande,

berdiknade kostnader, finansiering etc. henfor sig till vid tidpunkten for planens upprdttande
kiinda forutséittningar.

Varberg 2003- © 2 ~/ %

7 T A

Christer Gostasson

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ _M

e Johansso

DU Ao Wibop iweol,

Bilitt-Matie Wiberg Winroth/

fos
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Ligenhetsforteckning, ar 2003 2003-02-19
HSB Brf Sandstenen Varberg
Hus Plan Lgh Lgh- Lgh- Arsavgift Minadsavgift Insats Andelstal
nr storlek yta 2003 2003 _ .

A 1 1 4rok 94.0 72 711 6 059 623 000 2,70048
A 2 2 3rok 86,0 65 475 5 456 561 000 2,43173
A 2 3 3rok 36,0 65 475 5 456 561 000 243173
A 2 4 4rok 04,0 72711 6 059 623 000 2,70048
A 3 5 3rok 86,0 65 475 5 456 561000 | 243173
A 3 6 3rok 36,0 65 475 5 456 561 000 2,43173
A 3 7 4rok 940 72711 6 059 623 000 2,70048
A ) 8 3rok 36,0 65 475 5 456 561 000 2,43173
A 4 9 3rok 86,0 65 475 5456 561 000 2,43173
A 4 10 drok 94,0 72 711 6 059 623 000 2,70048
B 1 11 4rok 92,5 71 776 5982 615 000 2,66580
B 2 12 4rok 92.5 71 776 5982 615 000 2,66580
B 2 13 3rok 86,0 65 475 5456 561 000 2,43173
B 2 14 3rok 86,0 65 475 5456 561 000 243173
B 3 15 drok 92.5 71776 5982 615 000 2,66580
B 3 16 3rok 86,0 65 475 5456 561 000 2,43173
B 3 17 3rok 86,0 63 475 5456 561 000 2,43173
B 4 18 4rok 92.5 71776 5982 615 000 2,66580
B 4 19 3rok 36,0 63 475 5456 561 000 2,43173
B 4 20 3rok 36,0 65 475 5456 561 000 243173
C I 21 drok 92,5 71 776 5982 615 000 2,66580
C 1 22 3rok 84.0 64 191 5 349 550 000 2,38405
C 1 23 3rok 84.0 64 191 5349 550 000 2,38405
C 2 24 drok 0925 71 776 5082 615 000 2,66580
C 2 23 3rok 36,0 63 475 5456 561 000 2,43173
C 2 26 3rok 86,0 65 475 5 456 561 000 2,43173
C 3 27 4rok 92.5 71776 5982 615 000 2,66580
C 3 28 3rok 36,0 65 475 5456 561 000 243173
C 3 29 3rok - 86,0 65 475 S 456 561 000 2.43173
D 1 30 3rok 88,5 67 108 5562 575 000 2,4924]
D 1 3] 3rok 73,5 57 072 4757 489 000 2,11964
D 1 32 2rok 60,0 47 968 3 997 411 000 1,78153
D 2 33 2rok 59,5 47 618 3 968 408 000 1,76853
D 2 34 3rok 73,0 56 721 4 727 486 000 2,10663
D 2 35 3rok 88,0 66 875 5 573 573 000 2,48375
D 2 36 3rok 73,0 36 721 4 727 486 000 2,10663
D 2 37 2rok 59,5 47 618 3 968 408 000 1,76853
D 3 38 2rok 39,5 47 618 3 968 408 000 1,76853
D 3 39 3rok 73,0 56 721 4 727 486 000 2,10663
D 3 40 3rok 88,0 66 873 5573 573 000 2,48375
D 3 41 ~ 3rok 73,0 56 721 4727 486 000 2,10663
D 3 42 2rok 595 47 618 3 968 408 000 1,76853

23 070 000 | 100,00002

1)Liigenhetstyan #r runda ill hel eller halv m2

o
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GRANSKNING AV EKONOMISK PLAN

For HSB Bostadsrrattsforening Sandstenen | Varberg
Org.nr. 769607-5055

Forteckning av mottagna handlingar:

Daterad Anm.

Registreringsbevis 2001-09-17
Normalstadgar for Brf Sandstenen i Varberg
Ekonomisk plan 2003-02-04 Koncept
Finansieringskalky! 2003-02-04
Flerarskalkyl samt kanslighetsanalys 2003-02-04
Berakning av drifiskostnader 2003-02-04
SBAB mail ang. terminsrantor 2003-01-23
Sub rénteférteckningar 2003-01-21
HSB:s trygghetsgaranti 2002-12-10
HSB Bank Offert + mail 2002-10-31 /2002-11-20
HSB Bank malil 2003-02-17
Lantmé&terimyndigheten underrattelse 2002-12-10
Anlaggningsbeslut sektion 1 2002-12-16
Anlaggningsbeslut sektion 2 2002-12-16
Lantméaterimyndigheten protokoll 2002-12-16
Lantmaterimyndigheten protokoll 2002-05-08
Totalenireprenadkontrakt 2002-11-08
Betalningsplan : 2002-10-30
Kopeavtal mark 2001-10-01
Ritning K339:11 férminskad till A3 _ 2001-09-04
M2 férminskad till A3 SYns €j
A306:01 201-05-14
A306:02 201-05-14
A306:04 201-05-14
A306:05 : 201-05-14
A306:07 201-05-14
A306:08 201-05-14
A306:09 201-05-14
A306:10 201-05-14
Forteckning som visar vilka Igh som &r intresseanmalda

. till den 11/2 2003 odaterad
Varbergs Kommun erbjudande av bostaderi ;
Brf Sandstenen | 2001-11-20 |
Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention 2003-02-17
Goteborg 2003-02-20 Goteborg 2003-02-20

M S 4
Osten Strandberg Conny Jongson
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INTYG

Undertecknade, som f8r det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen(1991:614) granskat
. forestaende ekonomiska plan for HSB Bostadsrittsforening Sandstenen i Varberg

daterad 2003-02-19 fr hirmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for foreningens verksambet.
. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i

tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

[ planen gjorda berikningar dr vederhiftiga.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finns minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

Det &r var bedémning att en dindamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.
Vi anser att forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § & uppfylida.

. Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen euhgt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Bilaga :Forteckning av mottagna handlingar.

Géteborg 2003-02-20

Conny J Dnss:@] v Osten Strandberg

(Av Boverket forklarade behriga att utfdrda sddant intyg angende tillforlitlig-
heten av ekonomisk plaa som avses i ovannimda lagrum)
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INTYG

(Kompletterande intyg)

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen(1991:614) granskat
. forestaende ekonomiska plan for HSB Bostadsrittsforening Sandstenen i Varberg
daterad 2003-02-19 far hiirmed avge féljande intyg.

. Vi har inget att erinra mot denna begriinsade justering av andelstal som erfodras
fér inmatning i datasystem.

Goteborg 2003-03-07

ﬁu@ﬂ

Osten Strandberg

Conny Jonsson 0 Vi

. (Av Boverket forklarade behdriga att utfirda sadant intyg angdende tillfﬁriitlig-
heten av ekonomisk plan som avses i ovannimda lagrum)




