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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Schaktet i Sala far hérmed [&mna drsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamadl att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2015-01-07.

Foreningen ager fastigheten Schaktet 4 i Sala som byggdes &r 1946. P fastigheten finns 1
bostadshus med tillsammans 3 trapphus pa adresserna Gruvgatan 9 A, D och E.

Foreningens 18 bostader fordelar sig enligt foljande:

1Igh irokv 26,0m’
1 Igh irok 46,0 m?
2 Igh 1rok  23,0m?
6 Igh 2rok 53,0-57,0 m?
8 Igh 3rok 68,0-84,0 m*

Ligenhetsyta 1 020,0 m?
Inom foreningen finns 3 lokaler med hyresratt.

Fastigheterna har varit fullvardeforsakrade i Gjensidige med bostadsrattstillaggsforsakring.
From 2016-01-01 ar fastigheten likvardigt forsakrad i Protector.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts | 2015-05-21.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt lokalvard har under arets skétts av HSB

Malardalen.
De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
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Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 23 (22) medlemmar varav HSB Mélardalen utgdr en.

Under &ret har 2 (2) lagenhetsoverldtelse skett.

Styrelsen

Lars-Goran Carlsson ordférande

Kurt Lindgren vice ordférande

Sayme Westlund sekreterare/ledamot utsedd av HSB Mélardalen
Anna Carlsson edamot

Jenny Johnsson edamot/studieorganisator

Ove Larsson edamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Jenny Johnsson och Ove
Larsson.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars-Goran Carlsson, Kurt Lindgren, Jenny Johnsson och Ove

Larsson, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Monica Hallsten med Majgun Lindgren Alshammar som suppleant samt en
av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har under aret varit Kurt Lindgren (sammankallande) och Anna Carlsson.

Ombud till HSB Midlardalens foreningsstamma
Kurt Lindgren utsags att representera foreningen med Lars-Goran Carlsson som suppleant.

Vicevird
Vicevard i foreningen ar Kurt Lindgren.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2015-06-01 i HSBs kontor i Sala. P& stdmman deltog 5
medlemmar.

Underhall och investeringar

Forutom lopande underh@ll har foreningen malat sophuset. En del underhallsdtgarder ar
framflyttade och OVK &r bestélld. Inom de kommande dren kommer styrelsen att prioritera
dtgérder med balkonger och fonster.

Foreningen har underhdlisplan som uppdaterades under aret.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt

uppdaterad underhdllsplan. 2015 ars fonderingsbehov uppgdr till 71 000 kronor. En justering

av avsattningen till fond for yttre underhall har skett. Avsattningen har minskats da hansyn

tagits till de investeringskostnader som finns med i underh&lisplanen men som nu enligt K3s ¢~

regelverk ska komponentavskrivas. E m
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Ekonomi

For rakenskapsdr som pabodrjades 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
arsredovisningar obligatoriskt. Féreningen har bytt redovisningsprincip fran och med 2014.
Arsredovisningen &r upprittad enligt K3-regelverket. Redovisningsprincipen innebar bland
annat en forandring vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.

Féreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 2 166 321 kr. Under dret har féreningen
amorterat 55 964 kr. Under 2015 villkorsandrades ett lan som fick ranta 1,64% (3,57%) och
under 2016 ska ett 13n villkors d@ndras som idag ligger med en ranta pa 3,23%.

Styrelsen beslutade om ofcréndrad &rsavgift for bide 2015 och 2016. Arsavaiften uppgér
darmed till igenomsnitt 847 kr/kvm och 8r. Arsavgiften avser varmhyra.

Foreningens budget for 2016 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsdtgarder.

Féreningen har en stabil ekonomi med ett positivt kassaflode. Eventuellt kan drsavgiften
nagot for att mota 6kade driftkostnader.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamoter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
8ret. Styrelsen har ocksa erhallit 3tta nummer av informationsbladet Bostadsréttsfireningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Styrelsen har deltagit p& HSB Malardalens agartraff samt en informationstraff om Home
Solution, enhetsmétning, under dret.

Medlemmarna har under aret fatt information genom informationsbladet "Brf Schaktet”.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resuitat och stalining 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 971 971 972 530 916
Resultat efter finansiella poster tkr 116 116 231 39 115
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgngar) 25% 22% 18% 11% 10%
Arsavgifter bostider kr/m? 847 847 847 815
Bankskuld kr/m? 2124 217S 2 234 2 288
Réntekostnader kr/m® 60 74 79 [
Belaningsgrad % (skuld/tax.vérde) 45% 47% 48% 38%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 70 75 92 100

e




allabrf.se

HSB Brf Schaktet i Sala 4
Org. Nr. 779500-0665

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 333 487
Disponerat ur UH-fonden 5325
Avsatt till UH-fonden - 71000
Arets resultat 115 522
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 383 334

Styrelsen foreslar att balanserad vinst dispeneras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 383 334
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhall till 383 346 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yitre underhdli blir 49 847 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillh6rande tilldggsupplysningar

*
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatriaknin 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 971 347 971 142
Summa rorelseintiakter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -673 851 -603 527
Planerat underhall -5 325 -52 623
Personalkostnader och arvoden Not 3 -49 231 -47 925
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 4 -66 141 -77 830
Summa rorelsekostnader -784 548 -781 905
Rirelseresultat 176 799 189 238
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 406 1 890
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -61 683 -75 597
Summa finansiella poster 61 277 -73 707
Arets resultat 115 522 115 531
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -71 000 -76 000
Disposition underhalisfond 5325 52 623
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -65 675 -23 377
Overskott/underskott efter fordndring av underhdlisfond 49 847 92 154
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HSB bif Schaktet i Sala

Balansraknin 2015-12-31 2014-12-31

Tiligéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byagnader Not 7 2 437 680 2 503 821

Mark Not 8 30 000 30 000
2 467 680 2533 821

Summa anldggningstillgdngar 2 467 680 2 533 821

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avagifts-, hyres och andra kundfordringar Not 9 1113 2 224

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 665 059 337 229

Aktuell skattefordran 10 161 10 161

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 734 1989

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 261 23 551

681 328 375 154

Kortfristiga placeringar Not 11 0 200 000

Summa omsattningstillgdngar 681 328 575 154

Summa tillgdngar 3 149 008 3108975

—
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital

Insatser

Underhdllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder
Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamforiiga skerheter som har stallls for egna skulder.
Fastighetsinteckningar

Summa stallda siakerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
23 345 23 345
383 346 317 671
406 691 341 016
267 812 217 956
115 522 115 531
383 334 333 487
790 025 674 503

2 114 348 2 166 321
2114 348 2 166 321
51973 55 964
59 908 87 285
35 195 33 162
97 559 91 740

244 635 268 151
2 358 983 2 434 472
3149008 3108975
2 683 000 2 683 000
2 683 000 2 683 000
Inga Inga
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HSB brf Schaktet i Sala

Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

2014 gjordes dvergang i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart over férvantade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,75 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhallsplan.,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfiretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskatining sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 26 402 kr. (26 402kr)

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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HSB brf Schaktet i Sala

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomséttning
Arsavgifter

Hyror
Bruttoomsattning

Hyresbortfall
Avsatt till inre fond

Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavial mm
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda

Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Qvriga arvoden
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Byggnader

Réinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter

Rdnteintdkter skattekonto
Ovriga finansiella intdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

9

2015-01-01  2014-01-01
2015-12-31 _ 2014-12-31
864 204 864 204
109 176 151 850
973 380 1016 054
0 -42 878
-2 033 -2 034
971 347 971 142
128 244 135 834
111 289 66 296
21 208 23 699
233 315 196 175
34 497 35 456
29 153 28 627
31273 28 801
56 592 60 513
18 065 18 065
10 215 10 061
673 851 603 527
20 000 21 000
13 000 13 000
0 315
2018 2 004
5 550 4918
8 663 6 688
49 231 47 925
66 141 77 830
66 141 77 830
305 1779
80 80
21 31
306 1890
61 683 74 282
0 1315
61 683 75 597
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Noter

Not 7

Not 8

Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Bokfart varde

Org Nr. 779500-0665

Taxeringsvirde for Schaktet | Sala, Vérdedr 1946,

Byggnad - bostader hyreshus
Byagnad - lokaler

Mark - bostdder hyreshus
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Bokfirt vdrde

2015-12-31 2014-12-31
3 784 341 3 784 341
3 784 341 3 784 341

-1 273 595 -1 196 165
-66 141 -77 B30
-1 340 136 -1 273995
-6 525 -6 525
-6 525 -6 525
2 437 680 2503 B21
3 269 000 3 269 000
416 000 416 000
3 685 000 3 685 000
956 GO0 556 000
123 DOD 123 000
1 079 000 1079 000
4 764 000 4 764 000
30 00O 30 000
30 000 30 000

30 000
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HSB brf Schaktet i Sala
Noter 2015-12-31 2014-12-31
NotS Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1113 2 224
1113 2224
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 734 654
Ovriga fordringar _ 0 1335
734 1989
Not 11 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalen, specialinldning. Avslutades 2015-05-15. 0 200 000
0 200 000
Not12 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 23 345 317 671 217 956 115 531
Omidring av Arets resuftat enligt Arstamma 115 531 -115 531
Disp. Fond ftr yttre uh enl styrelsebesiut -5 325 5325
Avsiltn, Fond fdr yitre uh enl styrelsebesiut 71 000 -71 000
Arets resultat 115 522
Belopp vid drets slut 23 345 383 346 267 812 115522
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum _ Belopp amortering
Stadshypotek AB 200182 3,23% 2016-10-30 680 000 24 000
Stadshypotek AB 202764 2,59% 2017-06-01 744 000 16 000
Stadshypotek AB 20735t 1,64% 2019-06-01 742 321 11 873
2166 321 51973
Langfristiga skulder exklusive kortfristio del 2114 348
Styrelsen har for avsikt att omsétta l3nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppa3 till 1 906 456
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 51 573 55 964
51973 55 964
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intSkter
Forutbetalda hyror och avgifter 70 707 64 972
Upplupna réntekostnader 3 661 3790
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 191 22 978
97 559 91 740
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HSB brf Schaktet i Sala
Noter

Visterds, 2016-6¢ -1

Org Nr: 779500-0665

Lars-Géiran Carlsson Ove Larsson

VA revisionsberittelse har lsmnats 2u1504 14

Sindils

Monica Hallsten

Av stamman vald revisor BoRevisi

rbund utsedd revisor

2015-12-31 2014-12-31

Oyl

Sayme Westlund
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Revisionsberattelse
Till fareninasstdmman i HSB brf Schaktet i Sala
Organisationsnummer 779500-0665
Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Schaktet i Sala for ar 2015.
Styrelsens ansvar fGr arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for at uppratta en arsredovisning som ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen och for den intema
kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisoremas ansvar

Vant ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. For revisom fran
BoRevision AB innebar detia ati denne har utfdrt revisionen enligt Intemalional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet at arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar aft genom olika aigarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom valjer vilka
atgarder som ska utioras, biand annal genom att beddma riskerna for vasentliga felakligheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisam de delar av den interna kontrollen som &r refevanta for hur fareningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omsiandighelerna, men
inte i syfte atl gora etl uttalande om effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av ndamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av nmligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen, kiksom en uivardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och andamalsenliga som grund for vara utalanden.

Utlalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden raltvisande bild av
foreningens finansiella stélining per den 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r

farenlia med arsredovisninaens dvriaa delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till dispositioner beiraffande fGreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvattning for HSB brf Schakiet i Sala for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar siyrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enfigt bastadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar ait med rimlig sakerhet uttala oss om farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svenge,

Som underlag far vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat om forslaget &r
farenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihel har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslul, algarder och forhallanden |
fareningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamol pé
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fareningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund or vara uttalanden.

Uttalanden

Vi lillstyrker att fGreningsstamman behandlar resullatet enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméler ansvarsfrinet far
rakenskapsaret.
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Manica Hallsten
Av foreningen vald revisor BoRevisionfAB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Likviditetsanalys

Belopp i kr

Org Nr: 779500-0665

Likvida medel vid &rets bérjan (ink fareningens underkonto)

Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelseintdkter)
Ranteintakter (finansielta intakter)

Minskning av fordringar
Okning av korta skulder
Upptagande av nya lan

Ovriga inbetalningar
Summa arets inflode

Utbhetalningar

Driftskostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kép av anlaggningstillgangar
Rantekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lan

Ovriga utbetainingar
Summa arets utflode

Summan av kassafiadet

Likvida medel vid arets slut

Bilaga 1

2015-12-31 2014-12-31
537 229 391 609
971 347 971 142
406 1890
21656 0
0 21003
0 0
0 0
993 409 994 035
-673 851 -603 527
-5 325 -52 623
-49 231 -47 925
0 0
-61 683 -75 597
0 -12 780
-19 525 0
-55 964 -55 964
0 0
-865 579 -848 415
127 830 145 620
665 059 537 229
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