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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
séte

Bostadsrittsforeningens [irma ar HSB

Bostadsrittsforening Schaktet i Sala, Styrclsen

har sitt séidte 1 Sala.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter {Or permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidshegrénsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare
har bostadsrittsforeningen till dndamal att
frimja studie- och {ritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt {6r att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, friimja
serviceverksamhet och tllginglighet med
anknytning 1ill boendet.
Bostadsriittsforeningen ska 1 all verksamhet
virna om miljén genom att verka {or en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den rétt i
bostadsriitisféreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i
en HSB-{6rening, i det féljande kallad HSB,
HSB ska vara medlem 1
bostadsrattsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksambhet ska
bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsféreningen bor genom ett
sdrskilt tecknat avtal uppdra dt HSB ait
bitrada bostadsriittsforeningen i férvaltningen
av dess angcldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kiparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhel som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt til medlemskap

Inirdde i bostadsriittsfbreningen kan beviljas
den som 4r medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsritt genom
upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

overtar bostadsratl i bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till
bostadsriittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrittsftreningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadsldgenhet Gvergétt till
annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte
nekas intrédde i bostadsritisforeningen, om de
villtkor for medlemskap som foreskrivs 1
denna paragraf dr uppfylilda och
bostadsrittsforeningen skiiligen bor godta
honom som bostadsriitshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avscr att bosiita sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsritisforeningen i enlighet med
bostadsrattforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nckas pa
diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsriittsféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
[ritidsdindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsriu fill
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i
bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom
dverlatelse f6rvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvAngsforsaljning om
den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden
cller vid forviry som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
{orvirv och forvarvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana
forviirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
mediemskap 1 bostadsrattsféreningen har
{Orviirvat bostadsritten och stki medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvanesforsiljas enligt bostadsriittslagen {or
forvidrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bhostadsratten

Nir en bostadsritt 6vergatt till ny
innehavare, fir denne utdva bostadsriitten
endast om han eller hon ir medlem eller
beviljas medlemskap 1 bostadsriitsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden
bostadsriittshavare far utéva bostadsritten
(rots att didsboet inte dr medlem 1
bostadsrittstoreningen. Tre ar efler dédsfallet
far bostadsrittsféreningen uppmana didsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa
att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte fir nckas
medlemskap i1 bostadsriitisftreningen, har
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadstitten
tvdngsforsiljas for didsboets rakning cnligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantriiit 1
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsdyyning, kan tre ar efter forvérvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
nigon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratien och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra frigan om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsfireningen.

[For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattisforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Overlatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i
hostadsritisforemngen.

Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittslagenheterna i forhéallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgifien ska tiicka
bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrittsforeningens
tastighet kan ske enligt uppréttad
underhillsplan. Om inre fond finns ingar dven
fondering for inre underhall.

Andcistal och insats for ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbdrdes forhallandet
mellan andelstalen beslulas av
féreningsstimma. Beslulet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pa
foreningsstimiman gatt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstamma. Regler tor giltigt beslut
anges 1 bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads boérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgar drijsmalsrinta
enligt rantelagen pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingéende ersdttning for virme
och varmvatien, elekiricitet, sophdmtning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning For informationstverforing kan
ersdttning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, Overlatelse- och
pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseaveift, overlatelseavgift och
pantsdttningsavgiit kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsritishavaren med
hogst 2.5 procent av prisbasbeloppet.
Bosiadsritisforeningen far ta ut
pantsittningsavgilt av bostadsrattshavaren med
hGgst en procent av prisbasheloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsikringsbalken och faststills for
overlatelseavgift vid ansékan om medlemskap
och [6r pantsittningsavgift vid underréttelse om
pantsittning,
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Avgift for andrahandsupplételse kan tas ul citer
beslut av styrclsen. Bostadsrittsféreningen far ta

sindas till varje medlem vars postadress ér
kand for bostadsrittsforeningen.
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ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av
ptisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den higsta

tilldtna avgifien efter det antal kalenderméanader

som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sérskilda avgifter for Atgirder som
bostadsritisforeningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar cch arsredovisning

Bostadsritisforeningens rakenskapsar
omfatiar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid april manads slut ska styrelsen
till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
lilldggsupplysningar.

& 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ir
bostadsriittsforeningens higsta beslutande
organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom
sex minader efter utgdngen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nédr
styrelsen finncr skil till det. Extra
foreningsstémma ska ocksé hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tionde! av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas,.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat
pé ordinarie féreningsstimma, ska sknftligen
anmiila drendet till styrelsen [6re februari
mainads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innchdlla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor
[6re [Greningsstiimman och ska utfirdas
senast tvi veckor [Ore [Greningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats
inom bostadsriittsféreningens fastighet.
Skrifilig kallelsc ska enligt lag i vissa fall

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstiirnma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

I. foremngsstimmans Gppnande

2. wval av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens

val av protokollftrare

godkdnnande av rostlangd

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jamte

stimmoordféranden justera

protokollet

val av minst tvi rostrdknare

8. fraga om kallelse skett i1 behorig
ordning

9. genomging av styrelsens
arsredovisning

10. genomgdng av revisorernas
berittelse

1. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsritisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet {Gr
styrelsens ledamoter

Sk

]

14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
foriroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdéter
och suppleanter

16. val av styrelsens
styrelseledamdéter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter 1
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

22. val av fullméktige och ersittare
samt Ovriga representanter 1 HSB

23, av styrelsen till foreningsstamman
hiinskjutna fragor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits 1 kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstamma

Pi extra {6reningsstimma ska kallelsen,

utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en
rost, Innehar flera medlemmar bostadsritl
gemensamt bar de tillsammans en rost.
Innehar en medlem [lera bostadsritter i
bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid {Greningsstamma
uttvas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stédllforetradare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska Jdimna in skriltlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och
giiller hogst ctt ar fran utfirdandet. Ombud fér
bara féretrida en medlem.

Medlem fér ph foreningsstimma medfora
ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer dn hilfien av de
avgivna risterna cller vid lika réstetal den
mening som stimmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt
de flesla risterna. Vid lika ristetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sidrskild majoritet
enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller rostsedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad
blank scdel) vid sluten omrdstning anses inte
r8stning ha skeit.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se
till ati det [6rs protokoll.
I fraga om protokollets innchall giller att,
l. rdstlingden ska tas in1 eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslul ska
foras in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges 1 proiokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrittsfioreningen [Or medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Siyrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och higst elva
styrelseledamdter med hogst {yra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Foreningsstimman viiljer styrelsens
styrelseledamiter och suppleanter.

Mandattiden ar hagst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for
haltten, eller vid udda tal ndrmast hoere antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen
utser inom sig ordforande och sekreterare.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varay minst tvd styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ér bestutfor nir fler dn hilften av
hela antalet styrelseledaméter ir niirvarande.
Som styrelsens beshut giiller den mening de
flesta ristande forenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som styrelsens
ordftrande bitrider. Niir minsta antal
ledamdéter dr niirvarande krdvs enhillighet [6r
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protekoll. Protokolict ska justeras av
ordforanden for sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riu
alt ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar 6ver mdjligheten att 1dta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras 1
nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva
och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksfiorbund, tvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till
nidsta ordinane [Oreningsstimma.
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ir avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den 15
maj. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring
till ordinarie féreningsstimma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pd vilken de ska bechandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma, Valberedningen ska besta
av ldgst tvd ledamoter, En ledamot utses av
foreningsstamman Lill ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
freningsstimman ska tillsiitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman
ldmna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersiittningar {or
styrelsens ledamdier och revisorer.,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad
underhdlisplan reservera respektive ta i
ansprak medel for ytire underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrattsldgenheter.

Overforing till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inrc
underhall av ldgenhet anvanda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestams wvtifran forhallandet mellan
andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsritislagenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag fér gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsriittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstiilla
att tillrickliga medel finns {6r
underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. se tll att bostadsriitisféreningens
egendom besiktigas i lamplig
om[attning och i enlighet med
bostadsrétisforeningens
underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det §ver- eller underskott som kan uppsté
pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférieckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsfirteckningen betrédffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande
pantséttning av bostadsriiten, saml

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
hilla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsratishavaren ansvarar for att saviil
underhélla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna firsdkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till firman
fér bostadsrittshavaren svarar
bostadsréttshavaren 1 forekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
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Bostadsrittshavaren ska f6lja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen
lammar betridffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, €l, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa dtgirder 1 Liigenheten krivs styrelscns
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrittshavaren vidtar 1 lagenheten ska
alltid utforas fackmaéssigt.

Till iagenheten hor bland annai:

1. vtskikt pd rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt sitt.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

icke bédrandce innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga

utrymmen tillhdrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

(exklusive spolanordning i

toalettstol) kiksinredning, vitvaror

sfsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa

[6r vattenledningar,

avstingningsventiler och 1

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerdérrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
tdatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gangjérn, titningslister,
brevinkast, 1ds och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprajs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hirande
beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock
{6r malning av utifran synhiga delar
av fonster/fénsterdor,

8. mailning av radiatorer och
viirmeledningar,

9. ledningar [6r avlopp, gas, vallen
och anordningar [or
informationséverf(oring i1l de delar
de &dr synliga i ligenheten och
betjdnar endast den aktuella
Iigenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
{exklusive packning),
avslangningsventiler och

ol

anslutningskopplingar pa
vaitenledning,

11. Klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenids,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfiltertlikt, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14, stkringsskap, samiliga elledningar
i liigenheten samt brytare, elutiag
och lasta armatorer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och
handdukstork som
bostadsriltshavare forsett
ligenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren sammma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven
mark som #r uppliten med bosiadsritt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som dr uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och
snoskotining. For balkong/alian svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsritisféreningens
instruktioner. Om lidgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren darutver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsritisféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till
bostadsriitlsféreningen anmiila fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar tor att huset
och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, dr viil underhallet och halls i1 gott
skick.

Bostadsriittsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av {6ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forseit
lagenheten med ledningarna och
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dessa tjénar fler &n en ligenhet (sa
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationséverforing som
bostadsritsioreningen fGrsett
liigenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhersavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ldgenhcten som
bostadsrittsforeningen {orsetl
ldgenheten med,

4, rokglngar (e rokgdngari
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven {Or
spiskdpa/kdksflakt som utgdr del
av husels ventilation, samt

5.  ytterddrr samt i firekommande fall
for brevlada, postbox och staket,

6. spolanordning i toalelistol samt
for packning i armaturer for
vaften.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra

Eor reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pé grund av
utstrdémmande tappvatten) svarar
bostadsriittshavarcn endast 1 begriansad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det
finns ohyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsratisforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara {or,
Ett sadant beslut ska falias av
féreningsstdamima och far endast avse atgérd
som foretas 1 samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berér
bostadsrattshavarens ligenhel.

§ 35 Forandring av bostadsratislagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstimma innebér att en lagenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
forandras cller 1 sin helhet behova tas 1
ansprik av bostadsriatis{éreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet,
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvi iredjedelar av de rostande har gact

med pa det och beslutet dessutom har
godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar siit
ansvar for ligenhetens skick sa att annans
sdkerhel dventyras eller det finns risk {or
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjiilpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i ldgenheten utfora atgird som
innefattar;

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig forindring av
ligenheten.

Styrelsen far bara viigra atl medge tillstdnd
till en aigiird som avses i forsta stycket om
atgiirden dr tll pataglig skada eller olédgenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriatten

V1id anviindning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skdligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i Ovrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsriatishavaren ska hilla noggrann
tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som besoker bostadsriitishavaren
som gést, ndgon som bostadsriittshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrittshavarcn ska f6lja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsriitishavaren ségs upp med
anledning av att stdrningarna ar sirskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.
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Om baostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ctt foremal &r
behiiftat med ohyra far detta inte tas in 1
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har
ritt att fA komma in i ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller £6r att utféra arbete
som bostadsritisforeningen svarar {or eller fér
ate avhjilpa brist nédr bostadsritishavaren
forsummar siti ansvar {6r ldgenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsritten ska
tvdngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lita lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsriittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrdttsforeningen har ratt att komma
in 1 lagenheten och utfora nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide
nar bostadsrittsforeningen har rate till det kan
bostadsriutsféreningen anstka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsritishavaren har skiil
for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte
har niigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren linda
upplita sin Jagenhet 1 andra hand om
hyresnimnden ldamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innchar en
bostadsligenhet kan samiycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
» om en bostadsriitt har [Grvarvats vid exekutiy
forsaljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantritl i bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 bostadsritis[Oreningen,
eller

« om ldgenheten ir avsedd f6r permanentboende
och bostadsritien ll ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke inte behovs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fdr inte inrymma
utomstaende personcer i ldgenhcten, om det
kan medfira men for bostadsritisféreningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsréitien

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
liigenheten fér nagol annat Andamal &n det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som #r av avseviird
betydelse for bostadsrittsforeningen eller
niagon medlem i bostadstittsforeningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsriti

En bostadsrattshavare far avsiga sig
bostadsriitten tidigast efter tvd dr frin
upplateisen och dirigenom bli {ri {réin sina
torpliktelser som bostadsriitishavare,
Avsédgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till
bostadsratisforeningen vid det manadsskifte
som intriffar ndrmast efler tre minader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskilic
soIm angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilluréts &r forverkad
och bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning enligt
fOljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelscavgi(t utdver tva
veckor frin det att bostadsrittsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med att
betala arsavgift cllier avgift for
andrahandsupplitelse, nir det géller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giéller en lokal,
mer idn tva vardagar efier forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nodvindigl
samtycke eller tillstind uppléter liigenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal
4in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstiende personer till men {6r
bostadsriittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lsigenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet dr véllande till att det finns ohyra 1
lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller
om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriusioreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade

om bostadsratishavaren inte limnar tilltrdde
till lagenheten ndr bostadsrilisfdreningen har
riitt till tillirdde och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursiki [Or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

onl bostadsriattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska gora
enligt bostadsriittslagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt f0r
bostadsrittsfGreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vitken utgér eller 1 vilken
till en inte oviisentlig del ingar brottsligt
firfarande eller om ligenheten anvands for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppsigning ska vara skrifthg.
Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det

som ligger bostadsrittshavaren till last &ér av
ringa betydelse.
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Rittelscanmodan, uppsdgning och sédrskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7--9 fir
ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillsiigelse vidia riittelse utan drjsmal.

Punki 1-6 och 7-9

Ar nyiljanderiitten enligt punkt -5 eller 7--
9 forverkad men sker rétielse innan
bostadsritts{oreningen har sagt upp
bostadsréltshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte diirefier skiljas fran
liigenheten pa den grunden. Detta giiller inte
om nyttjanderatten ir forverkad pa grund av
sirskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas
fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bosladsritisféreningen inte har sagt upp
bostadsriitishavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag da
bostadsratisforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderdtten enligt punkt 2 forverkad pé
grund av drdjsmal med belalning av drsavgift
eller avgilt for andrahandsupplatelse, och har
bostadsriittsféremingen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pé grund av drijsmalet inte skiljas fran
lagenheten

l. om avgiften — niir det &r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beligen.

2. om avgiften — néir det dr fraga om en
lokal — betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelsce
om mojligheten att fa tllbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far cn
bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om bostadsritishavaren har vanit
forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsiédndighet och
avgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
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Vad som siigs i forsta stycket géller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina
[Brpliktelser i sd hog grad att
bostadsritishavaren skiiligen inte bor fa behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning [&r meddclas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 [Orsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det
dr fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drdjsmal anséker om
tillstiind till upplételsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin
ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidia ratielse.
Uppmaningen att vidta rilttelse ska ske inom
tvi ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses 1 punkl 3,

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storntngar 1 boendet
giller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon
tillsdgelse om riatlelse inte har skett,
Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten ir upplaten 1 andra hand.

Innan uppstigning fir ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppséagning ske utan
underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas til!
socialndmnden.

Punkit 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
hostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
méanader fran det att bostadsréttsforeningen
fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts tll atal eller om
forunderstkning har inletis inom samma tid,
har bostadsritisforeningen dock kvar sin ritt
till uppségning intill dess att tva manader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit
laga krafi eller det réitishga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsféreningen 1 rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriusféreningen gjort vad som kravs av
den;
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[. ullsdgelse om stormingar 1 boendel
2. tillsdgelse att avhjilpa brist
3. uppmaning att betala insats cller

upplatelseavgift

4. llsdgelse att vidia riittelse

meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angiende nckal
medlemskap.

=

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare féar inte utan
foreningsstdammans godkannande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet cller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viisentliga f6rindringar
av bostadsritisforeningens hus eller mark
sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomitratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltiat beslut

For giltigheten av {6ljande beslut krdvs
godkénnande av styrelsen {6r HSB;

1. beslut att Gverlata
bostadsriittsféreningens fastighet,
del av [astighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut kravs
godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB
Rikstorbund; -

3. Dbeslut att bostadsrattsféreningen
ska trida 1 hikvidation eller
fusioncras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsrittsféreningens stadgar
som inle Gverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
fér bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsratisforeningen begir sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvi
pa varandra foljande foreningsstammor och pa
den senare féreningsstaimman bitréfls av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Vid uitrdade ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadgar och firma
andras utan tillimpning av § 47.

Stadgarna godki

Underskrift

2/72&4 rjz’ﬁﬁ‘/ﬁé’?

Namnfortydligande (text

SB Mil#fdalen
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§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska
behéllna tiligdngar tillfalia medlemmarna i
forhallande till bostadsriittsligenheternas
insatser.

b
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